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50 empresas participaram do
levantamento do Indicador de
Confianga do Setor Imobiliario
Residencial. A pesquisa foi
aplicada de 2 a 16 de julho de
2024.

O segmento econdmico de imdveis residenciais
(Minha Casa, Minha Vida) continuou aquecido no 22
trimestre de 2024, enquanto o de Médio e Alto
Padrao (MAP) apresentou leve crescimento, frente a
estabilidade do trimestre anterior. De modo geral,
todos os indicadores registraram aumento, com o
MCMYV impulsionando os resultados. O segmento
MAP, por sua vez, apresenta ritmo mais lento, mas as
perspectivas futuras sao positivas. Executivos
demonstram otimismo quanto a lancamentos de
imdveis e aquisicao de terrenos para futuros
empreendimentos nos préximos trés a 12 meses. Em
relacdo aos precos, seguem com tendéncia de alta,
diante do mercado aquecido. Vale destacar que o
aumento dos custos de construgdao pode continuar
influenciando na alta dos precos dos imoveis.







Amostra

Levantamento do Indicador de Confianca do
Setor Imobilidrio Residencial, realizado pela
Deloitte em parceria com a Abrainc.

02 a 16/jul de 2024 foi o periodo de aplicacdo da pesquisa

29 trimestre de 2024
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Analise do trimestre

Precos

A trajetdria dos precos de imdveis residenciais seguiu em alta no
segundo trimestre de 2024, com aumento geral de 4,7% — a tendéncia é
de que o cenadrio se repita nos proximos meses. Esse aumento nos pregos
é impulsionado, em parte, pelos custos em alta, e pela valorizacao do
metro quadrado nos principais centros — para referéncia, o indice IGMI,
da Abecip, foi de 11,2% em maio de 2024 (no acumulado 12 meses).

ey Procura, venda, lancamentos e compra de terreno

O cendrio de vendas esteve um pouco mais aquecido no 29 tri/24 em
relacdo ao primeiro (7,2% no geral), com destaque para o ritmo
acelerado do segmento MCMV (10,4%). Para MAP, houve boa
recuperacao (8,4%). A procura por imdveis seguiu aquecida para o
MCMYV (10%), enquanto a de MAP registrou ligeiro aumento (3,3%).

Para os proximos trés a 12 meses, é esperado que o segmento MCMV
permaneca aquecido. Executivos do setor estao confiantes, com 97%
planejando langamentos de novos empreendimentos e 94% buscando
adquirir terrenos para futuros projetos. Ja para o segmento MAP, o
cenario é mais cauteloso, mas com sinais de melhora. Apesar disso, 88%
dos executivos do setor planejam langamentos e 76% pretendem
adquirir novos terrenos. Essa situacao reflete uma expectativa de
melhora gradativa na performance de MAP nos préximos meses.

© 2024. Para mais informagdes, contate a Deloitte Global.




Analise do trimestre

O indice de pregos de imoveis residenciais Variagdo do indice de pregos no trimestre em relagdo ao anterior

segue em alta, conforme as expectativas do

mercado. O segmento Minha Casa, Minha Vida Periodo @ MCMV MAP Geral
(MCMV) se destaca pelo ritmo de crescimento 42 trif21 16,3% 11,8% 13,8%
mais acelerado em comparacdo ao de Médio e 42 trif22 10,6% 5,9% 8,1%
Alto Padrao (MAP). A alta do MCMV é 42 tri/23 7,2% 4,2% 5,9%
impulsionada pela forte demanda por moradia 12 tri/24 6,4% 4,1% 5,4%
popular e pelo crescente otimismo dos 2°tri/24 5,6% 3,4% 4,7%
executivos em relagdo a esse mercado. 3¢ tri/24* 3,8% 4,1% 3,8%

*Expectativa

Indice de pregos (base 100 = 22 trimestre/2020)
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Em geral, o indice de procura segue em
trajetdria ascendente nos ultimos trimestres,
impulsionado principalmente pelo segmento
MCMV. O segmento MAP, por sua vez,
apresenta recuperagao na demanda em
comparagao com os trimestres anteriores,
que registraram, respectivamente, leve queda
e manutencgao. Essa recuperagao, porém,
ainda nao foi suficiente para chegar aos niveis
da procura do 22 tri/23. O indice do MCMYV,
por outro lado, segue registrando os maiores
niveis da série historica, periodo apds
periodo.

© 2024. Para mais informagdes, contate a Deloitte Global.

Variag¢do do Indice de procura no trimestre em relagdo ao anterior

Periodo @ MCMV MAP
49 trif21 -7,5% -3,4%
42 tri/22 0,0% -13,5%
42 tri/23 10,6% -1,1%
12 tri/24 12,1% 0,0%
22 tri/24 10,0% 3,3%

indice de procura (base 100 = 22 trimestre/2020)
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Analise do trimestre

No 29 tri/24, a taxa Selic mantém sua trajetoria procura, apos meses de estagnacao ou queda.
de queda. Embora o nivel de reducdo tenha Essa melhora, ainda timida, da sinais positivos
sido menor, ainda permanece em dois digitos. ao futuro. O MCMV se destaca pelo crescimento
Com cortes seguidos, o segmento de MAP acentuado, favorecido por outras medidas,
comeca a apresentar recuperacgao gradual na mesmo com a Selic ainda em niveis elevados.

Relagao entre indice de procura e Selic
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Analise do trimestre

O indice de vendas se acelerou nos ultimos Variagdo do indice de vendas no trimestre em relagdo ao anterior

trimestres, com o segmento MCMV crescendo

a dois digitos nos ultimos quatro periodos. As Periodo @ MCMV MAP Geral
expectativas para o MCMV nos préximos 42 tri/21 -6,8% -7,4% -6,9%
meses sdo de continuidade desta tendéncia de 42 trif22 -2,8% -7,7% -5,3%
aumento, porém, com taxas menores. Para o 42 tri/23 14,5% 1,1% 9,9%
MAP, o indice de vendas apresenta um ritmo 12 tri/24 11,3% 7,2% 10,1%
de crescimento mais lento, com projecao de 22 tri/24 10,4% 8,4% 7,2%
manutenc¢dao no médio prazo. 39 tri/24*

*Expectativa
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Analise do trimestre

O melhor desempenho do mercado de imdveis
de Médio e Alto Padrdo no 22 tri/24 resultou
em otimismo — 88% dos executivos pretendem
lancar um imdvel nos préoximos 12 meses, alta
de 9 p.p.. Esse cendrio positivo contribuiu para
recuperacao geral da expectativa de
lancamentos. Além disso, houve reducao dos
estoques nos ultimos 12 meses, o que estimula
0s empresarios a realizar novos lancamentos.

IE Retrato do trimestre

Expectativa de 93% Geral

langamentos

para os .
préximos 3 a @ 97% MCMV

12 meses*
88% MAP

*Percentual de respondentes que pretendem
langar imoéveis ou adquirir terrenos.

2024. Para mais informagdes, contate a Deloitte Global.

Evolucao da expectativa de langamentos

AEH) Geral (MCMV + MAP)
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Analise do trimestre

A expectativa geral de aquisicao de terrenos Evolucao da expectativa de aquisi¢ao de terrenos
para futuros empreendimentos apresentou
significativa recuperacdo no 22 tri/24. Essa
melhora foi impulsionada pelo segmento MAP,
que registrou aumento de 11 p.p. na
perspectiva, apds atingir o menor indice da
série historica por dois trimestres consecutivos.
Jd o segmento MCMV manteve os patamares
elevados dos trimestres anteriores.

AEH) Geral (MCMV + MAP)

86 87 g6 88 g7 86
: 83
IE Retrato do trimestre 81 79 80 80 80 80
74
Expectativa de 86% Geral
aquisicao de
terrenos para o
0s préximos 3 @ 94% mcmv
a 12 meses*
76% MAP
*Percentual de respondentes que pretendem 12 tri/21 29tri/21 32+tri/21 4°tri/21 12tri/22 2°+tri/22 32tri/22 4°tri/22 1°tri/23 2°tri/23 3°tri/23 42tri/23 1°tri/24 29 tri/24

langar imoéveis ou adquirir terrenos.
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Metodologia: interpretando os resultados do retrato do trimestre

Retrato do trimestre

Os respondentes desta pesquisa indicaram se
houve redugao, manuten¢ao ou aumento em
relacdo ao trimestre anterior para os
seguintes itens: procura, vendas e pregos dos
imdveis. Além da variacao do trimestre
apurado, os respondentes indicam as
expectativas. As respostas para cada item
somam 100%.

Para facilitar a leitura do retrato do trimestre
e expectativas atuais, os percentuais de
respostas foram transformados em “notas”,
que variam de forte reducgao a forte aumento.
Cada item recebeu apenas uma nota para
Minha Casa, Minha Vida (MCMV), Médio e
Alto padrao (MAP ) e Geral (MCMV + MAP). O
resultado e as expectativas foram expressos
pelas cores, conforme imagem ao lado:

© 2024. Para mais informagdes, contate a Deloitte Global.

Forte aumento

Aumento

Reduc¢ao

Forte reducao

Nota

de 2,61 a 3,00
de 2,21 a 2,60
de 1,81 a 2,20
de 1,41 a1,80

de 1,00 a 1,40
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Em geral, o 22 tri/24 foi marcado por um
cenario positivo, com a procura aumentando
em relagao ao periodo anterior. O segmento
econdmico segue com mercado aquecido e
favoravel aos negdcios, sobretudo devido as
mudancas na faixa do programa MCMV, que
ampliaram a base de potenciais compradores,
bem como a reducado nos juros e aumento do
prazo de amortizagao, os quais refletem nas
parcelas dos financiamentos. A implantacao do
FGTS Futuro, que amplia o poder de compra
do mutudrio de baixa renda, também deve
cooperar para aquecimento da demanda.

Por outro lado, o segmento de Médio e Alto
Padrao registrou nova manutenc¢ao na
procura. Neste sentido, a fidelizagdo do cliente
e a oferta de experiéncias além da moradia
podem ser estratégias para impulsionar o
segmento. Além disso, as perspectivas de
reducdes futuras de juros também devem
impactar positivamente o segmento MAP.

© 2024. Para mais informagdes, contate a Deloitte Global.

Procura de imdveis no 22 tri/24
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As vendas de imdveis residenciais registraram
desempenho positivo no segundo trimestre de
2024, tanto no segmento MCMV quanto no
MAP. As projec¢des para o restante do ano
apontam para um mercado aquecido, com a
maioria dos executivos entrevistados
prevendo a continuidade das vendas em ritmo
ascendente.

Apesar do leve aquecimento nas vendas do
segmento de Médio e Alto Padrao no periodo,
as expectativas para os préoximos trimestres
sdao mais cautelosas. Executivos do setor
esperam que as vendas de MAP sigam nos
mesmos patamares até meados do préximo
ano.

Por outro lado, o mercado favoravel para
MCMV estimula as expectativas de aumento
nas vendas para o segmento.

© 2024. Para mais informagdes, contate a Deloitte Global.

Vendas no 22 tri/24

Expectativas de vendas

32 tri/24

12 meses
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Os precos de imdveis residenciais, em geral,
seguem aumentando. Neste trimestre,
inclusive, houve indicativo de forte valorizacao
para o segmento MCMV. Essa tendéncia de
alta deve se manter em curto, médio e longo
prazos, provavelmente em niveis inferiores aos
dos trimestres anteriores.

Além do aumento na demanda, que reflete na
alta dos precos, os custos da construgao
também impulsionam os valores. E importante
considerar, ainda, a recente valoriza¢ao dos
ativos imobiliarios — o indice IGMI/Abecip, por
exemplo, subiu 11,2% no acumulado de 12
meses até maio/24, o que, atrelado a queda
na Selic nos ultimos meses, impulsiona os
precos. Neste cenario, o mercado observa,
também, uma subida nos precos dos aluguéis,
em 16%, na parcial de 2024.

© 2024. Para mais informagdes, contate a Deloitte Global.

Pregos no 2° tri/24

2,61

Expectativas de pregos

32 tri/24

12 meses 5 anos

2,85 2,97
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INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

Liderang¢a do projeto

Claudia Baggio Luiz Antonio Franga Pesquisa e relatdrio Idealizacao do projeto
Sécia que lidera a Presidente da Associacao Area de Research & Market Associacdo Brasileira de
pratica de Real Estate Brasileira de Incorporadoras Intelligence da Deloitte Brasil Incorporadoras Imobiliarias
da Deloitte Brasil Imobiliarias (Abrainc) pesquisa@deloitte.com (Abrainc)

Informagoes a imprensa:

Assessoria de Comunicag¢ao da Deloitte: Hill+Knowlton Strategies Assessoria de Comunica¢io da ABRAINC: Grupo FSB
Nathalia Santos Renan Schuindt Luciana Ferreira Marcos Araujo
nathalia.silva@hillandknowlton.com renan.schuindt@hillandknowlton.com
(11) 98610-6761 (21) 98322-3759 (11) 99610-6498 (11) 986346551
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INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

A Abrainc foi constituida em 2013 para representar e fortalecer o mercado imobilidrio contribuindo para o desenvolvimento sustentavel do pais. A entidade tem o objetivo de aprimorar o mercado da
incorporagdo imobilidria, levar melhores produtos ao publico, ampliar o financiamento aos compradores de iméveis, buscar aperfeigoamento das relages de trabalho e a simplificagdo da legislagao,
além do equilibrio nas relagdes com o Governo, empresarios e consumidores. Mais informagdes: abrainc.org.br.
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A Deloitte refere-se a uma ou mais empresas da Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL"), sua rede global de firmas-membro e suas entidades relacionadas (coletivamente, a “organizagdo Deloitte”). A
DTTL (também chamada de “Deloitte Global”) e cada uma de suas firmas-membro e entidades relacionadas sdo legalmente separadas e independentes, que ndo podem se obrigar ou se vincular a
terceiros. A DTTL, cada firma-membro da DTTL e cada entidade relacionada sdo responsaveis apenas por seus préprios atos e omissdes, e ndo entre si. A DTTL ndo fornece servigos para clientes. Por favor,
consulte www.deloitte.com/about.

A Deloitte fornece servigos de auditoria e asseguragdo, consultoria tributdria, consultoria empresarial, assessoria financeira e consultoria em gestdo de riscos para quase 90% das organizag¢des da lista da
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