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23מס'    "חרבות ברזל" חוזר    
הקלות במסלול "דיור להשכרה" בחוק עידוד  

השקעות הון במטרה להגדיל את מלאי הדירות  
 להשכרה עבור המפונים מעוטף עזה והצפון 

 

 

 , .ן שלום לכולם

מעוטף   והפינוי של מאות אלפי התושבים מביתם בעקבות מלחמת "חרבות ברזל" 
ועל כן יזמו   פתרונות דיור קבועים לרבים מהמפונים ים , נדרשעזה ומגבול הצפון

הקלות במסלול   במשרד התעשייה והכלכלה רשות המסים ורשות ההשקעות
"דירות להשכרה" בחוק לעידוד השקעות הון, במטרה להגדיל את מלאי הדיור  

 .להשכרה
 

ההקלות, יזמים בעלי בניינים למגורים יכולים לפנות ולבקש אישור  במסגרת 
לחוק עידוד, כדי להתקשר    1מסלולים הקיימים בפרק שביעי בממנהלת ההשקעות 

עם חברה ממשלתית לאכלוס הדירות בבניין על ידי אוכלוסיית המפונים, זאת  
 במקום לחתום על חוזה מול כל אחד מהדיירים.  

 
  1למנהלה ויקבל אישור, יהיה זכאי להטבות במס בהתאם לפרק שביעי יזם שיפנה 
פחת מואץ ומיסוי נמוך על ההכנסות מהבניין, כל זאת בכפוף   –לחוק עידוד 

 .לעמידה בכל התנאים בחוק עידוד והנהלים של רשות ההשקעות
 

בהשכרת בניין    מע"מרשות המיסים בחנה את היבטי חוק  -  היבטי מס ערך מוסף 
פטור הקבוע  המגורים לחברה ממשלתית, וקבעה כי בנסיבות המקרה לא יחול 

) לחוק מע"מ, והעסקה תחויב במס מלא. עם זאת אושר, כי החבות  1(31בסעיף 
לחוק מע"מ, תעבור מהחברה בעלת   20בתשלום המס, בהתאם להוראות סעיף 

הממשלתית. החברה הממשלתית תוציא חשבונית מס עצמית,  הבניין לחברה 

http://www2.deloitte.com/us/en.html


תדווח על העסקה במסגרת דוחותיה השוטפים ותישא בתשלום מס העסקאות.  
יודגש, כי החברה הממשלתית לא תהיה רשאית לנכות את מס התשומות הכלול  

 . בחשבונית המס העצמית
 

הדירות  עוד נקבע, כי לאחר תום תקופת ההשכרה לחברה הממשלתית, השכרת 
)  1(31לדיירים אחרים (יחידים) תהיה פטורה ממס בכפוף לעמידה בהוראות סעיף 

לחוק מע"מ. מכירת הדירות, ככל שתיעשה על פי הוראות חוק עידוד ובכפוף  
א) לחוק  1(31לעמידה ביתר התנאים הקבועים בו, תהיה פטורה ממס לפי סעיף 

 .  מע"מ
ית לנכות את מס התשומות ששימש  יובהר, כי החברה בעלת הבניין לא תהיה רשא 

לבניית דירות המגורים ואת מס התשומות המשמש אותה להשכרת אותן הדירות  
 ליחידים. 

 

 לחצו כאן  - המסיםלהודעת רשות  
 

נזכיר כי לאחרונה, פורםס נוהל מעודכן של מינהלת הרשות להשקעות ולפיו  
הארכת מועד להגשת בקשה עד ליום   ניתנהבמסלול בניין להשכרה למגורים 

 ) 29חוזר משרדנו חרבות ברזל  (לקריאה נוספת  31/03/2024
 

  ההטבות  י לקריאת חוזרי משרדנו הקודמים העוסקים במסלול
 :של בניין להשכרה למגורים 

 לחצו כאן  –  17.2022 חוזר מסים 
   לחצו כאן  –  25.2021חוזר מסים 
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אין להסתמך על תוכן חוזר זה ו/או לעשות בו שימוש כלשהו מבלי לקבל עצה מקצועית מתאימה, שכן אין מטרת החוזר אלא להסב  
 את תשומת לבך לאמור בו. 
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