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top talent

VEZERIGAZGATOI KOSZONTO

Amikor a fenntarthatésagrél gondolkodunk,
gyakran a technologiakra és a politikara
osszpontositunk - megujuld energia, szén-
dioxid-kibocsatas,
programok és hasonlok. Ezek mind fontos

Ujrahasznositasi

eszkozok - tovabbra is sziikségiink van az
innovaciodra és a fejlesztésiikre. A Graphisoft
Parkban hissziik és tapasztaljuk, hogy a
fenntarthatd jové épitésének sikere az

embereken mulik.

Az emberek szerepe a fenntarthatésagban az

emberi kapcsolatokon, kozosségeken és
kapcsolatokon keresztiil valosul meg. Bar a
technolégia és a zold

kétségtelenil

megoldasok
szerepet jatszanak,
onmagukban mégsem képesek megoldani az
Egyiutt kell
kapcsolatokat  kell
amelyek
elésegitik a fenntarthatéo gyakorlatokat és

kulcs
elottink allé  kihivasokat.
dolgoznunk, olyan
épitenlink, és  mdukodtetniink,
viselkedést.

Ha er6s és rugalmas kozosségeket épitiink,
olyan fenntarthatésagi kultirat hozunk létre,
amely tdlmutat az egyes projekteken vagy
kezdeményezéseken. Egyiitt tudunk dolgozni
a kornyezeti kihivasok kivalté okainak
azonositasan és kezelésén, legyen sz6 a
tarsadalmi  egyenlétlenségek  kezelésérdl,

munkahelyek

vagy fenntarthato életmdd kialakitasarol.

fenntarthato |étrehozasarol
Megoszthatjuk tudasunkat, készségeinket és
er6forrasainkat is, hogy tamogassuk egymast
a fenntarthato

er6feszitéseinkben.

életmaddra iranyulo

De mit is jelent valéjaban a fenntarthatésag?
Sokak szamara a fenntarthatésag egyszertien
a karbonabnyomunk csokkentését vagy a

természeti er6forrasok védelmét jelenti. En
azonban azt allitom, hogy a fenntarthatésag
ennél sokkal tobbrél szol. Egy olyan vilag
mindenki

megteremtésérol, amelyben

boldogulhat, most és a jov6ben is.

Egy olyan igazsagos,
fenntarthato vildag megteremtését kell célul

méltanyos  és

kitlizniink, amely elismeri minden emberi lény
méltosagat és értékét.

Hiszem, hogy a fenntarthatdsagi stratégiank
keretében a kitlizott célok és jovobeli terveink

mentén képesek lesziink a fenntarthato

mikodés iranyaba formalni az épitett
kornyezet fejl6dését oly moddon, hogy
tovabbra is meghataroz6 és innovativ

szereploi lesziink a hazai ingatlanpiacnak.

Kocsany Janos
vezérigazgato
Graphisoft Park SE
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Vallalatcsoportunk ismertetése

Integralt ingatlangazdalkodasi-,
fejlesztési- és hasznositasi tevékenység

Toretlen fejl6dés - kezdetektol napjainkig




A GRAPHISOFT PARK SE BEMUTATASA

KORNYEZET

Vallalatcsoportunk ismertetése

A Graphisoft Park SE, mint
ingatlanfejlesztéssel és ingatlankezeléssel
foglalkozo tarsasag 2006. augusztus 21-én a
szoftverfejlesztéként  nemzetkozileg  el-
Graphisoft SE  Eurdpai
Részvénytarsasagbol valo kivalassal jott

kizardlag

ismertté  valt
|étre. A Tarsasag részvényeit 2006. augusztus
28. 6ta a Budapesti Ertékt6zsdén (BET)
jegyzik. A Graphisoft Park SE 2018. januar 1.
ota Szabalyozott Ingatlanbefektetési
Tarsasagként (SZIT) mkodik.

A Tarsasag tulajdonaban allo teljes teriilet ma
mintegy 18 hektar, mely Budapest |Il.
keriiletében, kozvetleniil a Duna-parton, az
egykori Obudai Gazgyar teriiletén talalhato.
Az elmult 25 évben ezen a teriileten 6sszesen
82.000 m? bérbeadhaté teriiletet (iroda-,
labor-, egyéb kapcsolodo
szolgaltatas funkcioju épiiletet) fejlesztettlink
és helyeztiink lizembe. Ezekhez hozzavetéleg

oktatasi és

VALLALATIRANYITAS

TARSADALOM

2.000 db felszin alatti garazs all a bérlék
rendelkezésére. A teriilet tovabbi
mintegy 66.000 m?
fejlesztheté a hozza tartoz6 mélygarazsokkal
és kiszolgald egységekkel. A cégcsoportot
tekintve az ingatlanfejlesztési tevékenységet

részein
bérbeadhaté teriilet

a Graphisoft Park SE projekttarsasagai
(leanyvallalatai), a Graphisoft Park
Ingatlanfejlesztd Kft., a Graphisoft Park South
I. Kft, és a Graphisoft Park South Il
Development Kft. végzik, mig a Graphisoft
Park Services Kft. a Park lizemeltetéséért
felel.
Management Kft. a Cégcsoport ingatlan-
fejlesztéseihez és
kapcsolodo
tevékenységeit végzi.

A Graphisoft Park Engineering &

Uzemeltetéséhez

mérnoki és adminisztrativ

Jelen fenntarthatosagi jelentés a Graphisoft
Park SE-re és leanyvallalataira, azaz a teljes
csoportra vonatkozik.

FENNTARTHATOSAGI JELENTES
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TARSADALOM  VALLALATIRANYITAS

Integralt ingatlangazdalkodasi-, fejlesztési-

és hasznositasi tevékenység

Vallalatunk a Graphisoft Park integralt
ingatlanfejlesztési, ingatlanhasznositasi és
lzemeltetési feladatait egy kézben latja el,
ezzel képesek vagyunk Ugyfeleink, bérlGink,

érdekelt feleink igényeihez  kovetlenill
alkalmazkodni. Mindezt a Park
okoszisztémajanak, valamint jolléti

szolgaltatasainak megtartasaval és tovabbi
fejlesztésével 0sszhangban tessziik.
Epiileteinket a teljes életciklus szakaszaira
vonatkozéan menedzseljik, az
lzemeltetési, valamint a
periodikus felujitast is magaba foglaldan,

épitési,
hasznositasi,

szem elott tartva a
fenntarthato épitett kérnyezet @
kibocsatascsokkentési, a

kornyezetterhelés és a
teriilethasznalat

kézben

minima-
lizalasat
kritériumokat.

megkdveteld

A Tarsasag altalanos, konzervativ fejlesztési
politikaja értelmében uj épiilet fejlesztésbe
csak akkor kezd, ha erre szignifikdns bérl6i
igény mutatkozik.

Toretlen fejlodés - kezdetektdl napjainkig

Torténetlink 1996-ban kezd6dott, amikor a
Graphisoft szoftvercég teriiletet vasarolt az
akkor mar bezart 6budai Gazgyar teriiletén az
Uj székhaza szamara. A Graphisoft Park
fejlesztése soran elsérangu szempont volt
korszer,  XXI. munkahelyek
létrehozasa zold kornyezetben,
Graphisofton kiviil lehet6séget kinal tovabbi
technolodgiai cégek jelenlétére, és az itt
dolgozok részére egy inspiralé és innovativ
kornyezetet biztosit.

szazadi
amely a

A barnaovezeti teriilet felszamolasaval

megkezdddott az Uj irodahazak épitése és egy

Uj szemlélet szerinti zoldfeliilet kialakitasa.
Szandékoltan olyan teriiletet vasaroltunk,
mely egyfajta tarsadalmi felel6sségvallalast
képvisel azaltal, hogy a
parkositas utan a teriiletet visszakapcsoltuk a
févaros vérkeringésébe.

rekultivacio és

A Graphisoft Park 1998-ban nyitotta meg
kapuit, melynek soran els6ként kolt6zott be a
Parkot alapité és névadd szoftvercég, a
Graphisoft az uj székhazba. A Graphisoft
szoftvercég mellé érkezett a Microsoft és
néhany kisebb  szoftverfejleszté  cég,
meghatarozva a Park f6 profiljat.

FENNTARTHATOSAGI JELENTES
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Néhany éven belll szamos mas high-tech cég
bérelt helyet a Parkban, akiket a hely egyedi
zold kornyezete és kivalé szolgaltatasai
vonzottak. 2004-ben bekoltozott a ComGenex
nanotechnoldgiai kutatocég,
bizonyitast nyert, hogy a Park nem csak IT
fejleszto, egyéb kutatas-fejleszt6
cégeknek is megfelel6 helyet kinal. 2005-ben az
SAP nemzetkozi kutatasi
Graphisoft Parkot valasztotta magyarorszagi
kozpontjanak. 2007-ben pedig a Servier, a
francia gyégyszeripari cég szamara késziilt el a
legujabb kutatélabor.

mellyel

hanem

részlege is a

2013-ban megnyitottuk a Graphisoft Park

Campus-t, melyben helyet kinaltunk az IBS és
az AIT fels6foku oktatasi intézmények részére.
Az oktatas Parkon beliili megjelenésével
kiegésziilt és megerésodott a Park tudasbazis
jellege.

A Park napjainkban nemzetkozileg is elismert
technoldgiai cégek hazai irodainak, kutato és
intézményeknek ad otthont,
megteremtve a Park fejlesztésekor vizionalt
hazai ,mikro Szilicium-volgyet". A Graphisoft
Parkban 20 épiiletben jelenleg mintegy 100 cég
foglal helyet a start-up cégektél a
multinacionalis cégekig, emellett mintegy 5.000
ember dolgozik és kdzel 1.000 diak tanul itt.

oktatasi

FENNTARTHATOSAGI JELENTES
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A stratégia mikod6képességét az is igazolja,
hogy a Tarsasag tartésan magas, kdzel 100%-
mukodteti  épiileteit.
2020 soran a koronavirus jarvany okozta
gazdasagi visszaesés kovetkeztében a
kihasznaltsag ugyan kismértékben, 94%-ra
csokkent, 2022 végére viszont ismét 97%-ot

os kihasznaltsaggal

ért el, bizonyitva a zold kornyezet altal
dominalt irodapark, mint munkakdrnyezet
iranti szignifikans és tartds igényt.

Fejlesztési elvek

Az irodahaz és irodapark fejlesztés - a
hagyomanyos ingatlanfejlesztési

pontok mellett - humanpolitikai szempon-

szem-

tokat el6térbe helyezve valdsult meg. A
mottonk olyan koérnyezet létrehozasa, ami
idevonzza a legtehetségesebb munka-

vallalokat. A Graphisoft Park koncepciojanak

KORNYEZET

VALLALATIRANYITAS

TARSADALOM

A covid jarvany kovetkeztében

egyre
szélesebb korben elterjedt home office, illetve
a bérlék mikodésének atalakulasa G
kihivasok elé allitotta Tarsasagunkat. A 25
évvel ezel6tt megfogalmazott stratégia
alapelvei jelen kornyezetben is megalljak a
helyiiket, hiszen a nagyfoku kreativitast és
intenziv egylttmukodést

fejleszt6

igénylé kutato-

tevékenység nem nélkiilézheti

legalabb részben a személyes jelenlétet.

m2
m2
m2
m2
m2

fontos jellemzéje a technolégiai-informatikai
fokusszal rendelkez6 vilagcégek, a startup
magas
képvisel6 fels6oktatasi intézmények
szinergiaja. A Park orommel fogadja a start-
up vallalkozasokat is, akik jelentés mértékben

vallalkozasok és a szinvonalat

emelik a Park innovacios szinvonalat.

FENNTARTHATOSAGI JELENTES
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fenntarthato irodak

KORNYEZET

Tevékenységiink filozéfidja, hogy ugyanolyan
partnerként kezeljiik a kis bérl6inket, mint a
legnagyobbakat, lehet6ségeket
teremtve nekik a hatékony és mindségi
munkavégzésre. A technologiai cégek, startup

vallalkozasok és az oktatasi
kozott
is szoros, egyiitt-

egyenl6

intézmények mar
eddig
mukodo partneri kapcsolat

jott létre és a Graphisoft

Az egészséges és

uj szintje Park e harom fontos pillére
kolcsonosen  tamogatja,
erositi és stimulalja

egymast. Tovabbra is nyitottak
vagyunk a magas szinvonalat képviseld, a
Park koncepciojaba ill6 oktatasi intézmények
befogadasara.

Az  energiahatékony
kezdetektdl kdozponti jelent6séggel birt a Park
életében. A Graphisoft Park — mivel az

éplilettervezés a

VALLALATIRANYITAS

TARSADALOM

ingatlanfejleszt6 cégek tobbségétdl eltéréen
Uzemeltet6 is egyben -—
fenntarthatd, gazdasagosan {izemeltethet6
épliletek fejlesztésében érdekelt.
Célkittzésink a Parkban dolgozo, alkoto

racionalisan

emberek komfortérzetének, ezaltal teljesit-
ményének a novelése, a kozosségteremtés
fejlesztése,

eszkozeinek események,

programok szervezése, az alkotomunka
feltételeinek tovabbi javitasa, az itt dolgozok
életének megkonnyitése. Novelni szeretnénk
a kiulonféle szabadidés, sportolasi és
rekreacios tevékenységek lehetoségeit. Azért
tessziik ezeket a |épéseket, mert az elégedett
munkavallalok garantaljak bérl6ink verseny-
képességét a piacon.

elkotelezett azirant, hogy az itt dolgozok a

A Park vezetése

Parkot ne egyszertien munkahelynek, hanem
komfortos, kellemes masodik otthonuknak
érezzék.

FENNTARTHATOSAGI JELENTES
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Beépitési koncepcid

A Graphisoft Park fejlesztése kapcsan alacsony,
25%-0s beépitéssel terveztiink, az Uj épiiletek
magassagat 11 méterben korlatoztuk. Ennek
jelentésége abban mutatkozik, hogy az igy
megépitett dolgoz6  kollégak
komfortosan érezzék magukat az irodaparkban.
A Parkhoz kapcsolédd, 550 méter hosszu, autout
mentes Duna-parti sétany is hozzajarul a bérlék
és az idelatogatok jollétéhez.

irodakban

A tudatos tervezés eredményeképpen az osszes
éplletiink esetében a nyithatd ablakok legalabb
10 méterre helyezkednek el az utaktdl,
parkoldktol és mas szennyezé6forrastol, tovabba
minden légkidobd nyilas minimum 10 méterre
helyezkedik el a nyilaszarotdl, ezaltal is biztositva
a megfelel6 minéségu friss levegé bearamlasat
az épiileteinkbe.

Az uj épitési irodahazak mellett a tobb mint 100
éves, volt Gazgyari épiiletegyiittes felujitasaval
2013-ban létrejott az Aquincum Campus. Az
épiiletek kialakitasa, belsé elosztasa felujitas
utan alkalmassa tette az épiileteket oktatasi
funkcid befogadasara. A mar meglévé épliletek
felujitasa uj épliletek épitése helyett kornyezeti
szempontbol is elényds, hiszen ezaltal jelentés

VALLALATIRANYITAS

TARSADALOM

mennyiségl alapanyag-
és energiafelhasznalas
mell6zhet6.

Dominal a zold,

tobb, mint 60%
zoldfeliilet

A telepités soran az
egyik f6 szempont az

alacsony beépitési s(rlség
volt, amely kovetkeztében jelentds a zoldfeliiletek
aranya (tobb, mint 60%). A Graphisoft Parkban a
180.000 m? beépithetd teriileten csupan 45.000
m2-en helyezkednek el
éplletek altali teriilethasznalat jelenleg 25%. A
beépitetlen terililet egy park,
zoldfeliilettel és rekreacios

épliletek, ezzel az

nagyaranyu
tevékenységet
szolgalo teriilettel.

A jellemz6 épiiletmagassag 3 szint, ezzel a
korosabb fak magassaga dominal az épiiletekkel
szemben. Mindegyik épiilet benapo-zottsaga jo,
amit a nyari id6északban a nagyméreti fak
arnyékolasa kompenzal. A zold feliiletek
dominanciajat fokozza, hogy a parkoldok nagy
része a terepszint alatti garazsokban keriilt
kialakitasra. A Park gyalogosok
atjarhatd, az Angel Sanz Briz ut és csatlakozé
kozteriiletek fel6l, és a Duna partiranyabdl is. A 7
hektaros zold park a latogatok szamara is nyitott.

szamara

FENNTARTHATOSAGI JELENTES
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Lényegességi elemzés

A jelentés alapjanak, strukturajanak megalko-
tasahoz, valamint a stratégia megalapozasahoz
elvégeztiik  vallalatunk els6 lényegességi
elemzését. Tekintve, hogy vallalatunknak ez az
elsé lényegességi igy a témak

kezelésének madjat, azok hatasait historikusan

elemzése,

nem meértik. A lényeges témakat a jovében
folyamatosan figyeljiik és az értéklancban vagy a
piacon bekovetkezett jelent6s valtozas esetén
szakért6k bevonasaval feliilvizsgaljuk.

1. Hataselemzés:

Elvégeztik a hataselemzést, melynek soran
azonositottuk és priorizaltuk azokat a kornyezeti,
tarsadalmi, valamint vallalatiranyitasi téma-
terliletekre vonatkozo hatasokat, melyekre a
Graphisoft Parknak és értéklancunknak kozvetlen
vagy kozvetett hatasa van, vagy potencialisan
lehet. A hataselemzés soran figyelembe vettiik az
iparagi trendeket, a kotelezettségeket,
elvarasokat, valamint a Graphisoft Park céljait,
értékeit és vezetdi megkozelitését is.

2. Erintetti vizsgalat:

A hataselemzés eredményét felhasznalva késziilt
el az érintettek véleményének felmérésére
szolgalo kérdéiv, melynek kitoltése onkéntes és
anonim volt. Az érintetti vizsgalat elsé Iépéseként
azonositottuk és csoportositottuk érintettjeinket.

Mivel éplileteink legnagyobb része
bérleményként funkcional, ezért kulcsfontossagu
érintettjeink a bérldink, illetve munkavallaloik és
partnereik. Az  épiiletek

karbantartasaban és

kivitelezésében,
lizemeltetésében
egylittm(ikodo beszallitok, valamint mindebben
kozrem(kédé munkatarsaink szintén kiemelt
fontossagu érintettjei az értéklancnak. Tézsdén

jegyzett vallalatként a részvényesek, a

KORNYEZET

VALLALATIRANYITAS

TARSADALOM

befektetdk, a hitelez6k, a hatdésagok, és egyéb
t6zsdei érintettek is meghatarozo érdekelt feleink
kozé tartoznak.

Toreksziink arra, hogy kiilonb6z6 csatornakon
érdekelt felet
megszolitsunk: tobbek kozott a direkt, bizonyos
esetekben napi kapcsolattartas mellett bérl6ink

keresztil valamennyi

szamara évente minimum egy alkalommal bérl6i

forumot szerveziink. Részvényeseinkkel és
befektetbinkkel folyamatos és aktiv kapcsolatban
allunk irasos tajékoztatasok, kozzétételek és
kozgydllések formajaban. A helyi kozosségekkel,
szomszédainkkal és a helyi 6nkormanyzattal is
keressiik az

rendszeresen egyuttmdkodési

lehet6ségeket.

Kiemelt érintetti csoportjaink az alabbiak:

FENNTARTHATOSAGI JELENTES
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3. Lényegesség meghatarozasa:

Az érintetti kérdGiv kiértékelése alapjan az

érintettek véleménye és a Graphisoft Park SE
kornyezeti és tarsadalmi hatasainak meértéke
alapjan matrixba rendeztiik, majd a szakértékbél
allo csoport meghatarozta az altalanosan
lényeges témakat, valamint ezek mellett az egyes
kiemelt érintetti csoportok szamara kiemelkedé
jelent6séql teriileteket.

Az elemzési folyamat végeredményeként el6allt
Iényeges témak:

1. Energiahatékonysag
Felhasznalt anyagok
Munkahelyi egészség- és biztonsag

Munkatarsak és bérlok jolléte

2

3

4

5. Klimakockazatok
6. Stabil bérl6i allomany

7. Hosszutavu beszallitoi egyiittmiikodés
8. Fair és jogszerii foglalkoztatas

9. Versenyképes fizetés és juttatasok

10. Etikus, jogszerii iizletvitel

KORNYEZET

VALLALATIRANYITAS

TARSADALOM

A 11-19. témak az elemzés alapjan nem kertiltek
be a lényeges témak korébe, de mivel szamunkra
ezek kiemelt jelentéséggel
lényeges témak kozott szerepeltetjiik ezeket.
Fenntarthatosagi jelentéslinkben részletesen
beszamolunk ezekrél a témakrol is:

birnak, ezért a

11. Biodiverzitas

12. Vizfelhasznalas

13. Légszennyezo anyagok, liveghazhatasu gazok
14. Hulladék keletkezeés

15. Megujulo energiaforrasok

16. Stabil munkahely és fejlodési lehetoségek
17. Beszallitok értékelése

18. Sokféleség, egyenloség

19. Helyi k6zosségek
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Fenntarthatoé fejlodési célok (SDGs)

A Graphisoft Park SE fenntarthatdsagi
stratégiajanak kialakitasaban a
Fenntarthato  Fejl6dési  Célokat is
figyelembe vettiik. MUkodésiink
kozvetleniil kapcsolodik prioritasi sorrend-
ben a 11-es 'Fenntarthatdo varosok és
kozosségek', a 9-es 'lpar, innovacio és
infrastruktura’, a 3-as 'Egészség és jollét’, a
4-es 'MinGségi oktatas', a 16-os 'Béke,
igazsag és stabil intézményi rendszer'
célokhoz, melyeket keretbe foglal a 17-es
'Partnerség a célok eléréséért’ cél.

Kozvetett modon gyakorlatilag mind a 17
cél egy-egy kritériuma becsatornazasra
kerilt a muUkodésiinkbe, hiszen a
fenntarthatésagi  kritériumok  sziikség-
szerlien 6sszekapcsolddnak a fenntarthato
fejl6dés érdekében.

Bliszkén mondhatjuk, hogy szervezetiink a
Park megalkotasaval és mikodtetésével a
'Fenntarthato varosok és kdzdsségek' és az
'Ipar, innovacio és infrastruktura' SDG célok
valamennyi kritériumanak kielégitésével
szamos zoldteriiletet, min6ségi épiiletet és
innovaciot ad vissza a természeti és
tarsadalmi kornyezetnek, ezaltal aktiv
szerepet vallal az épitett kornyezet
fenntarthatésagaban.
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Fenntarthatdsagi stratégiank ismertetése

A lényegességi elemzés végeredménye
alapjan, és az ENSZ fenntarthato fejl6dési
célokat is figyelembe véve az egyes

fépillérekre vonatkozéan hataroztuk meg

Fenntarthatosagi stratégiank f6 pillérei:

A stratégia kialakitasanak kovetkezd lépése
hogy a f6 fokuszteriiletekhez
teljesitmény-

az volt,

kvantitativ.  és  kvalitativ

azokat a lényeges fenntarthatosagi
témakoroket, melyek alapjaiban jelolik ki a
Graphisoft Park SE fenntarthatosagi

stratégiajanak iranyvonalat.

mutatdkat rendeltiink, melyek segitik a fokusz
fenntartasat és eredményeink transzparens
értékelését.

FENNTARTHATOSAGI JELENTES
2022

GRI INDEX



A GRAPHISOFT PARK SE BEMUTATASA [OIINAZ=r4 =0 N v:\=57:\o Y-\ We Y IR Y/ XMW W\ u 127X\ 20y S e = ([ 5] ¢

Vallalasaink

Kornyezeti pillér

Energiahatékonysaghoz kotodo vallalasaink:
Scope 1,2 és 3 kibocsatas csokkentése 25%-kal 2030-ig (2022-h6z képest)
100% zoldaram biztositasa
Beszallitoi érték 50%-ara fenntarthatosagi feliilvizsgalat 2024-2026 kozott
Lerakdba kertil6 hulladek maximum 10%-ra csokkentése 2030-ig
Sajat autopark 100%-ban alternativ hajtassal 2030-ig

Z6ld CAPEX aranyanak kimutatasa 2023-t6l kezd6déen

Anyaghasznalathoz kapcsolodé vallalasunk:

Az 5 legnagyobb fit-out anyagcsoport pontos feltérképezése, az
anyagfelhasznalas szamszer(sitése a kovetkez6 3 évben.

A biodiverzitas témakoréhez kapcsolodé vallalasaink:
Meglévé biodiverzitas védelme;
Zold tertiletek, zoldtet6k megdbrzése és bovitése;

Vegyes novenyzet folyamatos fenntartasa.

FENNTARTHATOSAGI JELENTES
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Tarsadalmi pillér

(c&); Bérloi allomanyhoz kapcsolddé vallalasunk:
Berlol forumok megtartasa legalabb évente két alkalommal
Bérl6i vonatkozasu programok / munkanap monitorozasa

Bérl6i kumulalt lojalitasi mutato 15 év felett tartasa

@ Munkahelyi egészség és biztonsaghoz kapcsolodo vallalasaink:

Egeszseghiztositas bevezetése a munkavallalok szamara
Tlzoltasi es Ujraelesztesi gyakorlatok bérl6k és munkavallalok szamara

0 munkabaleset

Vallalatiranyitasi pillér
Klimakockazatokhoz kapcsolddo vallalasunk:

A fenntarthatésaggal kapcsolatos belso keépzesek folyamatos biztositasa,
kiszélesitése

Fenntarthatosagi Bizottsag hivatalos megalakitasa

GRI INDEX
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KORNYEZET

A GRAPHISOFT PARK SE BEMUTATASA

A fenntarthatésag szempontjabol a kornyezet
védelme kiemelked6 fontossagu teriilet, mely
onmagaban is komplex, de annak érdekében, hogy
ez megvaldsuljon, a tarsadalmi és gazdasagqi,
vallalatiranyitasi szempontok figyelembevételére

Klimahatasok

Az épitett kornyezet igen jelentés kibocsatasért
felel mind a fejlesztéshez, mind az épiiletek
kapcsolodoan. Vallalatunk
miikodésébdl adéddan (leginkabb az alapanyag-
és energiahasznalat miatt) sajat klimahatasunk,
illetve az értéklancon keresztiil
kibocsatasok is jelentések. A Park fejlesztése
soran az épiileteket az adott idészakban elérheté
legkorszer(ibb, energiahatékony berendezésekkel
adtuk at, torekedve az épiiletiizemeltetés és
karbantartas hosszutava szempontjaira. Célunk
ezt a vonalat tovabb erdsiteni, folyamatosan
fejleszteni, ezaltal egyre
klimahatasainkat. Az elmult években az épiiletek
épitési sorrendjét figyelembe véve lecseréltiik a
korabbi hiitogépeket hatékonyabb eszkozokre, az
alacsonyabb energiafelhasznalas érdekében.

mUkodtetéshez

megjelené

minimalizalni

Energiahatékony miikodés

Az energiafogyasztas csokkentése,
optimalizalasa, fenntarthato(bb) energiaforrasok

hasznalata napjaink egyik kulcskérdése.

Az épiiletekben mechanikus ventillacio, hiitési- és
flitési, valamint parasitd rendszer van, melyek
épliletfelligyeleti rendszerrel (Building
Management System - BMS) vannak

VALLALATIRANYITAS

TARSADALOM

GRI INDEX

is szlikség van. Hosszu évek 6ta azon dolgozunk,
hogy mindennapi mudkodésiink a
leghatékonyabb ~ maddon
csokkend kornyezeti hatas mellett.

lehet6
egyre

végezziik,

, .y )

szabalyozva. Ennek részeként
kdzpontilag keril sza- Kiemelt célunk az

] ) ) épiiletallomany
balyozasra a kazanok, megujitasa
hitégépek, fan-coilok és
arnyékolok  miikodése. Az
éplileteink bérl6i, hasznaléi

bizonyos korlatozassal sze-mélyre szabottan
tudjak szaba-lyozni a hémérsékletet. A BMS a
kiilso és bels6 homérséklet alapjan szabalyozza a
gépek (gépészet, naparnyékolé  rendszer)
mukodését, igy idéprogrammal és évszakhoz
igazitott lehet
energiahatékony hészabalyozast az épiiletekben.

programmal garantalni az

FENNTARTHATOSAGI JELENTES
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Az épliletek gépészeti kialakitasa vegyes, egy
része hagyomanyos gazkazannal és h(itégéppel
éplilt,

mas részik VRV rendszerrel. A gépi

szell6zés hdévisszanyer6 berendezéssel van
felszerelve. A vilagitds tobb helyen mozgas-
érzékelovel mukodik, a garazsokban pedig LED
vilagitas keriilt felszerelésre. Emellett folyamatban
van a LED vilagitasok kozos teriileten torténé

bevezetése.

Uzemeltetési és beruhazasi csapatunk elsésorban

dekarbonizaciéos céllal mar vizsgalja az
energiahatékonyabb
lehetéségét (pl. kazancserék, hiit6gép cserék),

illetve az alternativ, megujuld

rendszerek beépitésének

lehetséges
napelemek

energiaforrasok

megoldasait (pl.:
telepitése, zoldaram vasarlasi
megallapodas). Csapatunk
dolgozik, hogy
optimalizalja a megoldasokat,

azon

felelésen gondolkodva a bérl6éi komfort és a
ténylegesen elérheté energiamegtakaritas (ezaltal
kibocsatascsokkentés) kozott.

VALLALATIRANYITAS

TARSADALOM

GRI INDEX

Energiahatékonysag és megujulé energiaforrasok
hasznalata

Az
mindannyiunk

energiahatékony épliletiizemeltetés

érdeke és mindemellett a
fenntarthatésagi torekvéseink egyik kulcseleme.
Ennek fontos része a felhasznalt energiaforrasok

tipusa (meguijuld, fosszilis stb.) és ezek aranya.

Ezek
energiahatékonysag
parhuzamosan az energiaigény csokkentése,

mentén célunk egyrészt az

novelése és ezzel
masrészt a fosszilis energiaforrasok kivaltasa
megujulé energiaforrasokkal.

Energiahatékonysag novelése, az energiaigény
csokkentése

A Park épiileteinek f(itési-hitési energiaigényét,
valamint a Park aramigényét foldgaz, vasarolt
villamos aram és napelemek hasznalata altal, mig
vallalati jarm(veink és vészhelyzeti generatorunk
lizemanyagsziikségletét benzin és gazolaj
felhasznalasaval fedezziik. A 2022-es évben a

Park teljes energiafogyasztasa 78.993,68 GJ volt.
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Osszesen
aram és foldgaz intenzitdas =~ Egység
(GLA)
Irodaépiiletek kWh/m? 269,51 282,22 247,29
Laboratoriumi épiiletek kWh/m? 964,72 1.076,56 948,32
Oktatasi épiiletek kWh/m? 145,22 152,06 144,93
abrak jol szemléltetik a foldgaz  célunk az az energiaforrasigény csokkentése

felhasznalasunk jelentés mértékli csokken-
tésének megvaldsulasat az aramfelhasznalas
novelése nélkiil. 2021-hez képest 2022-ben a
foldgaz-felhasznalasunk 27%-kal (11.921 GJ),
mig villamos aram felhasznalasunk 2%-kal
(1.037 GJ) csokkent.
elmondhato, hogy az energiafelhasznalasunk
csokkentésére  vonatkozd  torekvéseink,
intézkedéseink hatékonyak, sikeresek voltak,
példaul légkezelés, fltés/hltés szabalyozas
optimalizalasa.

Ennek tukrében

A bérlékkel tortént folyamatos egyiittmiikodés
a napi szint( eltér6é hasznalatok kovetése és a
munkatarsak edukalasa is hozzajarult az
energiafelhasznalas jelent6s csdkkentéséhez.

Az épiiletek folyamatos
karbantartasaval és

gépészeti
korszertsitésével a
zavartalan épiilethasznalat biztositasa mellett

is. A jovében tovabbi hatékonysagjavitasi
projektek megvalositasat tervezziik, ezekkel

kapcsolatos
vizsgaljuk.

lehetéségeket

jelenleg is

Megujulé energiaforrasok hasznalata

2022. soran a Graphisoft Park teljes zoldaram-

ellatasat szarmazasi garanciak' vasarlasaval

biztositottuk és ezt

tervezziik folytatni.

Mindekozben rendszeresen

vizsgaljuk annak lehet6-

ségét, hogy a Park
terliletén vagy azon kivil
telepithet6-e olyan

méretd sajat napelem
park, amely fedezi az
aramszikségletiink na-
gyobb hanyadat.

Zoldaram
100%

Egyre novekvéd
sajat megujulo
termeléssel és
szarmazasi
garanciakkal.

' Szarmazasi garancia: Elektronikus dokumentum, amelynek kizarélagos rendeltetése a végsé fogyaszto felé annak bizonyitasa, hogy az energia egy meghatarozott részaranyat vagy

mennyiségét megujulé energiaforrasokbdl allitottak elé. Forras: Az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2018/2001 iranyelve (2018. december 11.) a megujulé energiaforrasokbdl
eléallitott energia hasznalatanak elomozditasarol (atdolgozas) (EGT-vonatkozasu szoveq.) https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/PDF/?uri=CELEX:32018L2001
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Ennek elérése érdekében az elsé Iépéseket
mar megtettiik, igy a Park teriiletén mar két
kisebb napelempark m(kodik. A napelemek a
2022-es év soran 32.355 kWh aramot

Folyamatosan vizsgaljuk az alternativakat,
lehet6ségeinket a  tovabbi
energiaforrasok kapcsan, amelyhez muszaki
és gazdasagi megvaldsithatosagi tanul-
manyokat készitiink.

megujuld

Légszennyez6 anyagok és liveghazhatasu
gazok

Uveghazhatasu gaz kibocséatas és
karbonlabnyom

A karbonlabnyom-szamitas soran a 2022-es
évre meghatarozasra keriiltek a Graphisoft
Park SE sajat tevékenységébdl (melyekre
kdzvetlen rahatassal van) eredé direkt
liveghazhatasu gazkibocsatasok (Scope 1), a
vasarolt energiabdl fakado indirekt (Scope 2)
kibocsatasok (melyek a vallalat mikodésébél
mashol

erednek, de a kibocsatasok

VALLALATIRANYITAS

TARSADALOM

termeltek, amely a Park teljes villamosenergia
fogyasztasanak 0,25%-a, ez az arany az
elmult években névekvé tendenciat mutatott.

valésulnak meg), illetve az értéklanc mentén
(Scope 3) feltérképezésre
mUkodéshez kozvetetten

liveghazhatasu gazkibocsatasok nagysag-

keriilt a
kapcsolodo

rendje.

Az energiafelhasznalasunkat a 2022-es év
sordn jelentésen csokkentettiik (bévebb
informacioé: ,Energiahatékonysag novelése,
az  energiaigény  csokkentése"
fejezetben), emellett a teljes villamosenergia-

és bérlék altal

cim

fogyasztasunkat (k6zos-
hasznalt teriiletek aramfogyasztasa) lefedé
mennyiségben  vasaroltunk  szarmazasi
garanciat. Ennek hatasa a karbonlabnyom-
szamitasunk eredményében is
megmutatkozik: ez okozza a hely alapu és a
piaci alapu modszertan? alapjan szamolt

kibocsatasi eredmények kozotti kiilonbséget.

2 A piaci alapu modszer a vallalatok altal szandékosan valasztott villamos energia kibocsatasat (vagy annak hianyat) tiikrozi, mig a hely alapi modszer azon halézatok atlagos
kibocsatasi intenzitasat tikrozi, amelyeken az energiafogyasztas torténik. Forras: GHG Protocol Scope 2 Guidance https://ghgprotocol.org/sites/default/files/ghgp/standards/

Scope%202%20Guidance_Final_0.pdf
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= S Hely alapu Piaci alapu
Scopel,2¢e3  Merték-  yihocsatas kibocsatas
9YS€d  (1co,eq) 2022) (tCO,eq) 2022
t
Scope 1 onna 248,33 4% 248,33 8%
CO,eq
tonna
Scope 2 73,69 1% 0,00 0%
cope CO,eq
t
Scope 3 Upstream | ¢ 1.288,73 23% 1.271,53 39%
CO,eq
t
Scope 3 Downstream | o ¢ 4.04898 72% 1.752,24 54%
CO,eq
- t
Osszesen onna 5.659,72|  100% 3.272,09  100%
CO,eq
Karbonlabnyomunkat ezentul évente  csOkkentése. Scope 3 kibocsatasaink

tervezziik meghatarozni és publikalni, illetve  mennyiségét jelentésen befolyasoljak

ezaltal az intézkedéseink hatasait nyomon  bérl6ink dontései, szokasai, igy ezekre egyre

kdvetni. Ehhez kapcsoléddan tovabbi célunk  nagyobb figyelmet kivanunk helyezni (pl.

az adatminéség folyamatos javitdasa  hulladéktermelés csokkentése,

pontosabb adatok gy(jtésének segitségével. tudatos anyag-hasznalat, -
alacsonyabb viz- és
energiahaszndlat stb.) a
bérléinkkel torténé folyama-

Az eredmények alapjan a sajat
mukodésiinkhoz  kodthetd  kibocsatasok
(Scope 1, 2) a teljes kibocsatasunk (Scope 1,

tos, rendszeres (pl. bérloi
2 és 3) minddssze kb. 8%-at adjak.

férumok) kapcsolattartas

Mivel a Scope 3 kibocsatasok jelent6s részét altal. L )

(kb.  92%-at) teszik ki a teljes
karbonlabnyomnak, kiemelt jelentéségu, hogy

Az abszolut eredmények meghatarozasa és
publikalasa mellett a fajlagos eredményeket
is célunk évr6l-évre bemutatni: brutté

) o bérbeadhaté négyzetméterre (Gross Leasable
kozvetlen hatékorébe, fontos ezen oo GLA) — 2022-ben 82.600 m?.

kibocsatasok nyomon kovetése és

csokkentsiik ezek mennyiségét. Annak
ellenére, hogy ezek nem tartoznak vallalatunk

FENNTARTHATOSAGI JELENTES
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A 2022-es évre vonatkozo fajlagos eredményeink
a teljes piaci alapu karbonlabnyomunk (Scope 1,
2 és 3) alapjan:

Teljes brutté bérbeadhaté négyzet-
méterre  vetitve: 0,04  tonna
CO,eq/m? azaz 39,61 kg CO,eq/m?

)

Az lveghazhatasu gazok kozil a
hitékozegekre kiilonos  figyelmet
forditunk, globalis
felmelegitési potencialja tobb ezerszerese a

Emiatt a hiitékozegek
rendszerét rendszeresen

ellendrizzik.

hiszen ezek
szén-dioxidnak.
szivargasérzékel6

Fenntarthatosagi straté-
giankban a
védelmi fopillér, ezen beliil
pedig klimahatasok

csokkentése a legfaj-

kornyezet-

a

sulyosabb, ezért vélemé-
nylnk szerint a kibocsatas-

a direkt

csokkentési torekvéseinket

Uton az alacsony

karbonintenzitasu
mukodés felé

TARSADALOM  VALLALATIRANYITAS  GRIINDEX

kibocsatasokon (Scope 1) tul az indirekt (Scope 2
Scope 3) ki kell
terjeszteniink. A teljes értéklancra kiterjed6
(Scope 3) kibocsatasainkat tekintve
fontos, hogy beszallitéinkat
bérl6inket bevonjuk és elkdtelezetté
tegylk a fenntarthatésag
vitelében, hiszen a legtdbb tipusu
Scope 3 kibocsatas esetében az
értéklanc vannak a
legnagyobb hatassal a kibocsatasokra.

és kibocsatasokra is

és

elére

szerepléi

Ehhez célul tiztik ki, hogy legnagyobb
beszallitoink esetében a kovetkez6 harom évben
fenntarthatdsagi fellilvizsgalatot végziink, amely
részeként ezen beszallitoink karbonlabnyomaral
is informaciot gy(jtiink. Beszallitoink atvilagitasa
folyaman nagy hangsulyt fektetlink arra, hogy az
évtizedes bizalomra épitett partneri kapcsolat
fennmaradjon és a fenntarthatésagi célki-
tizéseket kozosen valositsuk meg a megkezdett

uton.
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Egyéb kibocsatasok

A Park mindennapi mulkodéséhez az
lveghazhatasu gazok kibocsatasan kiviil
bizonyos mértéki egyéb légszennyezbanyag-

kibocsatas is kapcsolddik, amely tobbek

kozott a Park hasznaldinak jarma-
hasznalatabol ered.
A jarmihasznalat csokkentése, illetve a

hasznalatbél ered6 kibocsatasok mini-
malizalasa érdekében a Park teriiletén ot
gyorstoltd, illetve a garazsokban jelentés
szamu, mintegy 30 db elektromos autétoltd
talalhatoé. A jarmdvek parkolasa a felszin alatti
parkoldkban tobb teret

biztositva a teriileteknek,

torténik, ezaltal

zold illetve
minimalizalva a jarmlvek hasznalatabol

eredo zajhatasokat.

Emellett a Park kerékparral és tdmeg-
kozlekedéssel is konnyen megkozelithetd. A

Klimakockazatok

A klimavaltozas és annak kdvetkezményei a
Graphisoft Parkot is érintik — ezek koziil
jelentés példaul a nyari magas hémérséklet
és az egyre gyakoribba valé zaporok,
zivatarok, valamint a szarazsag, vizhiany. A
nyari magas hémeérsékletre egyeldre elegend6
megoldast biztositanak a Graphisoft Park
nagy kapacitasu hdtéberendezései, melyek
altal a nyari magasabb hémérséklet egyelére
nem okoz
azonositasra keriiltek a fejlesztendo teriiletek
(pl. egyes régi hazak esetében sziikség van a
bels6 h6leaddk mennyiségének, mindségének
kezelésére). Emellett a Park zoldfeliiletei
hozzajarulnak a
kialakitasahoz.

problémat, ugyanakkor

kedvez6  mikroklima

VALLALATIRANYITAS

TARSADALOM

kerékparral  érkez6k szamara szamos
kerékpartarolo, 61t6zé, illetve szerel6allomas
all rendelkezésre. A Park bérl6i szamara
shuttle busz szolgaltatast biztositunk, mely
0sszekottetést biztosit a févarosi
tdmegkozlekedéssel (HEV, busz
és metréallomasok). Ez a
szolgaltatasunk nagy népsze-
riségnek, ezaltal pedig magas
kihasznaltsagnak orvend, az
irodaparkban dolgozok atla-
gosan 20-25%-a

rendszeresen.

hasznalja

Az auto flottank modernizalasa
megkezd6dott, melynek keretében hibrid
autokat kezdtiink el a céges
flottaba. Jelenleg a flotta darabszamra

vetitett kb. 65%-a hibrid vagy plug-in hybrid.

bevezetni
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Amennyiben a Park teriilete nagyrészt elnyel6 feliiletet biztosit. A varhaté nyari
aszfalttal vagy térkével lenne leburkolva, a  hoségre, szarazsagra valéo tekintettel
héséggel sujtott napokon joval melegebb  alapvetéen Gshonos, a helyi klimatikus
lenne a Park teriiletén a homérséklet, illetve a  viszonyokat jol tir6 novények

héérzet is romlana. Az arnyékot ado fak, a  keriiltek telepitésre a Park

parologtatd novények hatasa ezeken a  teriiletén, ezaltal a zold ;8

napokon kiilondsen érezheté. n0\’/e.nyzet ,fenntarthato ' a Egészséges és
) _ o _nyari hénapok teljes klima-reziliens

Habar a Graphisoft Park esdviz-elvezet6 idétartama  alatt  anélkil, szolgaltatas

rendszere nem hirtelen lezadulé esoére lett
meéretezve, a Park hatalmas zoéldfeliilete kellé

Anyaghasznalat

Az lzleti modellinkb6l fakad6éan az
anyaghasznalat meglehetéen  jelentés
hatassal bir. Az épiiletek tervezésénél és
kivitelezésénél olyan anyagokat  és
technologiakat alkalmaztunk, melyek az
élettartamuk soran alacsony karbantartast
igényelnek.

A bérléink munkahelyi igényei folyamatosan
valtoznak, melynek megfeleléen a belsé
tereket idérol-idére atépitjik. A kornyezeti
hatasok minimalizalasa érdekében figyelmet
forditunk a felhasznalt anyagok tudatos
kivalasztasara és felhasznalasara.

Az  atépitéseknél

alapelv. a meglévo

adottsagok figyelembevétele, a lehetd
legkisebb beavatkozas elvégzése, tovabba a
bontasi hulladékok és épitési anyagigények
minimalizalasa, a korforgasossag elvének
gyakorlati megvalositasa. Ennek érdekében a
bontasi eredményeként

keletkezett, még hasznalhatd, j6 allapotu

tevékenység

elemeket (pl.: ajtokat, Uvegfalakat,
almennyezeti elemeket, lampakat,
padlodobozokat, kapcsolokat, gépészeti

elemeket) leraktarozzuk, ezaltal is csdkkentve

hogy ez aranytalan mérték

(ivo)vizfelhasznalassal jarna.

a bontasi hulladék  mennyiségét. E
rendszerezett, évek 6ta jol mikodé folyamat
hatasara a raktarunkban szamos mindGségi
elem, anyag all rendelkezésre és az U
igényekhez illeszked6en ezek jelentés része
ujbdl felhasznalhato, amivel a beépitendd U
lehet csokkenteni,

ezaltal jelentés kornyezeti hatast és koltséget

anyagok mennyiségét

megsporolva.

A beszerzésre keriil6 anyagok és elemek

koziil  koérnyezetvédelmi  megfontolasok

alapjan részesiilnek az
hasznosithato,

anyagbal

elényben Ujra-
illetve az ujrahasznositott
késziilt termékek,

kornyezetet kisebb mértékben terhelik, mint

amik a

hagyomanyosan eléallitott tarsaik.

llyenek pl. a gipszkarton lemezek, melyek
részben gipszbdl,
Ujrahasznositott gipszbdl és Ujrahasznositott
papirbol

eromuvi részben

késziilnek. Az  asvanyiszalas

almennyezeti lapok, szényeg és PVC
padléburkolatok szintén részben
Ujrahasznositott  alapanyagbol  késziilg,

egyuttal Ujrahasznosithato termékek.
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Természetesen a korforgasossag 0szton-
zésére  vonatkozé  torekvéseink  csak
bérl6inkkel egyiittmikodve valdsithatok meg.
Ennek érdekében minden atépités, fit-out
kialakitas esetén bérl6inket személyesen
tajékoztatjuk a lehetéségekrél és ezek
elényeirél, megkeressiik a leheté legjobb
megoldast, amely mindannyiunk - beleértve a

kornyezetiinket is - céljait szolgalja.

VALLALATIRANYITAS

TARSADALOM

Anyaghasznalathoz kapcsolodé vallalasunk:

2025-ig az 5
mértékben
keriil6 fit-out anyagcsoport
pontos  feltérképezése, az
anyagfelhasznalas
szerlsitése  és
adatok gyijtése, ezaltal az UHG
leltar (karbonlabnyom szamitas
eredményének) tovabbi pontositasa.

legnagyobb
felhasznélasra

szam-
kvantitativ

Vizfelhasznalas és szennyviz-keletkezés

Vizhasznalat

Az irodaépiiletek és szolgaltaté egységek
vizigényét alapvetéen az
biztositjuk, mig az Ont6zéshez elsésorban

ivovizhaldzatrol

katvizet hasznalunk.

Mivel az épiileteinkben szamos beépitett
gép, berendezés,
talalhato, melyeket az épiiletfelhasznalok
napi szinten hasznalnak, ezért a hatasunk a
vizfogyasztas jelentés.  Emiatt
kulcsfontossagu  vizfogyasztasuk  moni-
torozasa, rendszeres visszajelzés a bérlék

vizfogyaszto szaniter

terén

részére, illetve tajékoztatasuk a felhasznalt
vizmennyiség csokkentése érdekében tett
intézkedésekrol.

A mukodésiikhoz vizet hasznalé haztartasi
gépek kivalasztasanal fontos szempont volt a

vizfelhasznalas mértéke, igy a moso-
gatogépek 75%-a alacsony vizfel-
hasznalasu. A minél kisebb vizigény a

szaniterek kivalasztasakor is lényeges
kritérium volt, emellett bizonyos épiiletekben
a vizesblokkokban perlatorok csokkentik a
felhasznalt vizmennyiséget, ezek bdvitését

tervezziik a kozeljévében.
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A Park teriiletén talalhaté nagy kiterjedésu
zold feliilet (a talajszint mellett a zold- és
extenziv teték) elénye tobbek kozétt a
kellemes mikroklima kialakitasa,
parologtatas, illetve a csapadékviz
elraktarozasa. Ezek mellett az egyszerre nagy
mennyiségben lehull6 csapadékviz elveze-
tésében is fontos szerepet jatszik a zold
terilet.

Mivel a csapadékviz mennyisége nem
elegendé a névények szamara, ezért a zold

felliletet, amennyiben arra sziikség van,

KORNYEZET

VALLALATIRANYITAS

TARSADALOM

ontozziik, locsoljuk. Az ©nt6z6rendszeriink
alapvetéen® kutvizet hasznal, ezaltal is
csokkentve az ivoviz-felhasznalast. A kutviz
min6ségét  rendszeres mérések  altal
vizsgaljuk, nyomon kovetjik. A novényzet
a kezdetek ota figyelmet
novények

kialakitasakor
forditunk szarazsagtlrd
kivalasztasara, ezaltal is csokkentve az
ontozés mértékének sziikségességét.

a

A vizfogyasztds mértéke alabbi

diagrammon lathato.

az

A vizfogyasztas épiilet-tipusonkénti m2-re (GLA) vetitett intenzitas értéke az alabbi tablazatban

lathato.

Vizintenzitas

Iroda m3/m? 0,57 0,52 0,58
Laboratérium m3/m? 0,45 0,62 0,56
Oktatasi egység m3/m? 0,31 0,52 0,47

3 Kizarélag a kutvizzel kapcsolatos rendszer meghibasodasa esetén torténik ivoviz felhasznalasa az 6ntézéshez.
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A vizfogyasztas tovabbi  csokkentési
lehet6ségeit és azok megvalosithatosagat
folyamatosan  mérlegeljiik, amennyiben
lehetséges, megvalositjuk. Jelenleg példaul a
vezetékes szivar-

vizhalozat esetében

gasérzékel6 rendszer telepitésének tervezése

Szennyviz keletkezés

A Park teruletérél elvezetésre keriild
szennyviz mennyisége 2022-ben 38.567 m?

volt.

A keletkez6 szennyviz legnagyobb hanyada
kommunalis jellegl, igy a szennyviztisztitd
telepre valo elvezetés el6tt nem igényel
el6kezelést. A Park teriiletén szamos konyha
és vendéglatdipari egység is talalhato,
amelyek esetében helyi el6kezeld rendszerek,
olaj-zsir levalasztok, zsir- és olajfogd sz(rék
vannak felszerelve,
szennyvizet,

melyek el6kezelik a

miel6tt az a szennyviz-

VALLALATIRANYITAS
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van folyamatban. A szivargasérzékeld
rendszer telepitése altal gyorsan és
hatékonyan tudunk majd fellépni egy

esetleges szivargas, csoOprobléma esetén,
ezzel megel6zve a vizpazarlast.

Az alabbi grafikon az elmult 3 évben
keletkezett szennyviz
valtozasat mutatja be.

mennyiségének

csatornaba keriilne. Emellett a jarmdteriiletek
vizelvezetd rendszerén beliil konnydfolyadék-
levalasztok és elvezet6k talalhatok. Ezen
rendszerek altal megfogott
hulladékként keriil elszallitasra a Park
terliletér6l. A szennyviz kiépitett szenny-
vizhalézaton keresztil jut el a Parktdl a
szennyviztisztitéba.

szennyezés
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Biodiverzitas

A biodiverzitas kialakitasa és fenntartasa
napjaink nagy kihivasa, kiilonosen lakott
terlileteken, varosi kornyezetben. Biiszkék
vagyunk arra, hogy szamunkra a biodiverzitas
és természetkozeliség a Park koncepcidjanak
megsziiletése 6ta stratégiai fontossagu volt.

A Park egy barnamezés beruhazas: az Obudai
Gazgyar felhagyott teriiletein terveztiik meg a
mostani irodaparkot. A kezdetektél fogva az
épliletek és a taj tervezése parhuzamosan
haladt.

A teriilet rekultivalasi és atalakitasi tervei
kifejezetten azzal az igénnyel késziiltek el,
hogy az mind az emberek, mind pedig az
allat- és novényvilag szamara kellemes,

élhet6 kornyezetet biztositson.

A 18 hektarnyi teriileten, a Duna mentén
elhelyezked6 kozpark a Park

dolgozdinak, latogatdinak
jolléte mellett a novény- és
allatvilag életterét is
tamogatja, valamint a

populaciok szamanak novelé-
sébenis részt vesz. Emellett a Park természeti
elemei szamos o©koszisztéma szolgaltatast,
emberek szamara

azaz az bizonyos

adottsagokat nyujtanak.

A Graphisoft Parkban tobbféle él6hely is
kialakitasra keriilt: mesterséges to halakkal

,,,,,,,

illetve olyan kijelolt teriiletek, amelyek
mentességet élveznek a tervezett kertészeti
munkak alol, annak érdekében, hogy a
természetes él6hely otthont adjon a

madaraknak és természetes taplalékaiknak.
Ezek mellett méhlegelok, madaretetok és

TARSADALOM  VALLALATIRANYITAS

i

Osszhangban a

madaroduk is talalhatok a
Park teriiletén.

természettel
A Madartani  Egyesiilet
altalunk  megrendelt fel-
mérései igazoltak, hogy a

korabbi, szamottevé allat-populacio nélkiili
ipari, teriiletre 22
madarfaj telepiilt vissza, a halastéban és
kornyezetében pedig 5 halfaj, illetve mocsari
teknds él.

barna-mez6s Ovezeti

A Graphisoft Park fejlesztésének egyik
hosszutavu stratégiai fépillére a biodiverzitas
és Okoszisztéma szolgaltatasok védelme és
fejlesztése a Park teriiletén zoldteriiletek
kialakitasaval, valamint vegyes funkcioju,
modern épiiletek beépitésével.
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A Dbiodiverzitas témakoréhez kapcsolodo
vallalasaink:

Mivel a varosi zoldfeliiletek széndioxid-
nyel6ként muadkodnek, ezért a Parkban
talalhatdé novényzet jelentés kibocsatas

VALLALATIRANYITAS

TARSADALOM

megkotést eredményez. A Park tobb épiiletén
talalhato zold- és extenziv tet6, amelyeknek
tobbek hécsillapitasban
jelent6ségiik.

kozt a van

A legtobb tevékenységhez hasonléan a Park
mindennapi mikodtetése (pl. jarm(hasznalat,
az lizemeltetési- és karbantartasi tevé-
kenységek) hatassal van az él6vilagra, ezért
folyamatosan dolgozunk azon, hogy ezt a
hatast A mélygarazsok

kialakitasa altal csokkent a fold felszinén

minimalizaljuk.

torténé jarmiforgalom, igy az ebbdl eredd zaj
és por kisebb hatas gyakorol az élévilagra.

Hulladékkezelés és a keletkezett hulladék mennyiségének

csokkentése

A hulladékok keletkezésének minimalizalasa,
a keletkezett hulladékok ujrahasznositasa
mindannyiunk érdeke, hiszen mindamellett,
hogy ez biztositja a rendezett, tiszta, élhet6
kornyezetet, az
felhasznalast,
csokkenti.

elsédleges alapanyag-

illetve a koltségeket is

Hulladékkeletkezés csokkentése

A hulladékok esetében prioritast élvez, hogy
lecsdkkentsiik, minimalizaljuk a keletkezé
hulladékok mennyiségét. Erre a kezdetektdl
nagy hangsulyt fektetiink.

A legnagyobb hatast ebben a tekintetben az

atalakitasok tudatos megvaldsitasa, a

tudatos anyagfelhasznalas altal tudjuk elérni.

Az anyagbeszerzések soran a jo min6ségu,
hosszu élettartammal rendelkez6 anyagokat,
termékeket preferaljuk, ezaltal hozzajarulva

az id6 el6tti  hulladékkeletkezés mini-
malizalasahoz.
Bérl6inket lehetéségeinkhez mérten

0sztonozziik az ujrahasznositott, hasznalt
anyagok, elemek valasztasara a fit-out
kiépitések soran, koltséghatékony modon
hozzajarulva a kdrforgadsossag elvéhez.

A Park teriiletén a mindennapi irodai
munkavégzéshez kapcsolodéan éttermek,
kavézok, vendéglatohelyek mikddnek, emiatt
az élelmiszerhulladék

csokkentése meglehetésen fontos kérdés.

keletkezésének
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Ennek érdekében a Parkban tobb 6nkiszolgald és
sulyra lemért ételeket kinald étterem lizemel, igy
a személyre szabott adagok altal csokken az
élelmiszer jellegt hulladék keletkezése, hiszen
mindenki csak annyit szed, amennyit biztosan
elfogyaszt. A menis rendszer( éttermeinknél az
adagok mennyisége optimalizalasra kertil.

Emellett a mianyag hulladék keletkezésének
minimalizalasa érdekében bevezetésre keriiltek
palacktoltok a Park teriiletén. Ezek
segitségével a Parkba latogatok, a Parkban
dolgozék konnyedén tudjak
ivopalackjaikat frissito vizzel.

kiltéri

Ujra tolteni

Amennyiben az adott anyag, termék, étel stb.
hulladékka valt, lépés annak
megfelel6 gy(jtése, Ujrahasznalata,
hasznositasa, vagy kezelése.

a kovetkezo
Ujra-

Keletkez6 hulladéktipusok és a keletkezett
hulladék mennyisége

A Park mindennapi miikodése soran a bérléink
tevékenységébdl, illetve a sajat mikodésiinkbal,
belil leginkdabb az  lizemeltetési,
karbantartasi  tevékenységekbdl  keletkezik
hulladék. Ezek koziil els6dlegesen a sajat
hulladékkeletkezésiink felett
kontrollunk, de koOzvetetten a
mindennapi munkajabdl, a Parkban eltoltott

ezen

meértéke van

bérléink

idejébadl, illetve az ezt kiszolgalo
infrastrukturabdl, szolgaltatasokbdl keletkez6
hulladékokra is van  bizonyos  meértéki

rahatasunk.

VALLALATIRANYITAS

TARSADALOM

Emellett az értéklancunk egyéb
mindennapi munkajanak soran is keletkeznek
hulladékok, leginkabb az alapanyagaink, egyéb
felhasznalt anyagaink el6allitasa,
igénybe vett szolgaltatasaink elvégzése kozben.
Erre a tudatos és atgondolt,

beszerzéssel tudunk leginkabb hatni.

szerepl6i

illetve az

mértékletes

A Park teriiletén nagy hangsulyt fektetiink a
megfelel6 hulladékgytjtésre. Az
tobbségében kihelyezett
gyljték az éplilethasznalok
allnak, emiatt a bérl6inknek lehet6sége nyilik 3
frakcidoban gydjteni a hulladékot. Ezek mellett a
kozeljovében a kozos kiils6 teriileteken is

irodaterek
szelektiv hulladék-
rendelkezésére

szelektiv hulladéktarolokat helyeziink el.

A zold hulladék helyszini kezelése, telephelyi
komposztalasa megoldott a Park teriiletén.

Az alabbi diagrammon lathato, hogy az elmult 3
évben milyen tipusu hulladékok és milyen
mennyiségben keletkeztek a mikddésiink soran.
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A Graphisoft Park mikodése soran keletkez6
fo hulladéktipusok:

Kommundlis (telepiilési szilard) hulladék: A
mindennapi éplilethasznalat soran keletkez6
kommunalis hulladékok

Csomagolasi hulladék: papir, mianyag, fém
és liveg csomagolasi hulladék, mely mind a
mindennapi  épiilet- és parkhasznalat
eredménye, mind pedig a karbantartasi,
atalakitasi munkakhoz sziikséges anyagok
csomagolasanak eredménye

Lom hulladék: az ujrahasznalatra alkalmatlan
azon anyagok, amelyek a fit-out kialakitasi,
atalakitasi, karbantartasi munkalatok soran
keletkeznek

Veszélyes hulladék: homokfogdbdl és olaj-viz
szeparatorbol szarmazo hulladékok keveréke,
vendéglatoipari mikddések soran keletkez6
olaj és zsir, valamint hasznalt fényforrasok.

A keletkezett nem veszélyes hulladékok a
telephelyen el6kezelésre keriilnek, mely soran
9 frakcidra valé szelektalas torténik. A

VALLALATIRANYITAS
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szelektalasi folyamat
eredményeként  el6allt
frakcioit szakképzett,
hulladékkezelési enge-
déllyel rendelkez6

szervezet szallitja el és

kezeli frakcionként. Ezen frakcidok részben
anyagaban hasznositasra, égetésre vagy
lerakasra keriilnek. A veszélyes hulladék
(iszap, olaj) elszallitasat és kezelését szintén
kiilsés, hulladékkezelési engedéllyel

rendelkez6 szervezet végzi.

Az  el6valogatasi
hulladéklerakora

folyamat
keriilé
malizalasa, hulladékhasznositas
aranyanak novelése. A jol
mukodé el6kezelés
kovetkeztében 2022-ben
a Park teriiletérol
elszallitott  hulladékok
csupan kb. 16%-a keriilt
hulladéklerakora.

célia a
hulladék  mini-
azaz a

Karmentesités —,,Orokolt” szennyezés a Park északi, fejlesztési

tertiletén
A  korabbi  gazgyartasi  tevékenység

kovetkeztében az északi fejlesztési teriilet
szennyezett, rehabilitacidja a
szennyezd, a Févarosi Gazmlivek (jelenlegi
jogutddja: MVM Next Energiakereskedelmi
Zrt.) kotelezettsége. A 2019. december 12-én
kozigazgatasi birdsagi eljarast
kovetéen az Pest Megyei

ennek

lezarult
illetékes

Kormanyhivatal uj eljarast folytatott le,
amelynek soran meghozta és
2020. aprilis 30-an megkiildte uj hatarozatat,
amelyben az
karmentesitésére korabban elGirt hataridét
ismételten meghosszabbitotta, 2021. majus
31-ei és 2022. szeptember 30-ai hataridéket
allapitva meg.

résziinkre

északi fejlesztési teriilet
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2021. majus 27. napjan jelent meg az egyes
kozigazgatasi hatosagi eljarasokkal
0sszefligg6 szabalyok megallapitasarol sz6lo
286/2021. (V. 27.) Korm. rendelet, amelynek
2021. majus 28. és 2021. junius 24. napja
kozott hatalyban volt 1. §-a szerint a
szennyez6 jogosultta valt a karmentesités
hataridejének meghosszabbitasat kérni a
kornyezetvédelmi hatosagtol, amely kérelem
benyujtasa esetén a hatosag koteles volt
engedélyezni a hataridé hosszabbitast. Az
MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. az erre
vonatkozo kérelmét benyujtotta, amelynek a
hatéosag helyt adott, a rendelet kizarta a
fellebbezés lehet6ségét, igy a hataridé a
karmentesités elvégzésére és a

zarédokumentacio  benyujtasara:  2022.

december 31. napja lett.

Az akkor aktualis hataridével kapcsolatos
MVM  Next
tajékoztatast

végrehajtasi  terveirél az
Energiakereskedelmi Zrt.-t6l
kértiink, amelyre valaszul 2022 juniusaban

hogy
palyazat

arrol  tajékoztattak

rendelkeznek még a kivitelezoi

tarsasagunkat,

kiirasahoz és a kivitelezés megkezdéséhez
sziikséges engedélyekkel, el6 is készitették a
doku-

mentaciot, azonban a karmentesités varhato

palyazat kiirasahoz sziikséges
befejezésének id6pontjarél legjobb szan-
dékuk tudtak

nyilatkozni.

ellenére sem felel6sen

2022. december 23. napjan megjelent az
egyes kozigazgatasi hatdsagi eljarasokkal
Osszefliggé szabalyok megallapitasardl szélo6
566/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet. Ezen

VALLALATIRANYITAS

TARSADALOM

rendelet alapjan a karmentesitésre kotelezett
ismét jogosulttda valt a karmentesités
hataridejének meghosszabbitasat kérni a
ko

benyujtasa esetén a hatosag koteles volt
engedélyezni a hataridé6 hosszabbitast. A
karmentesitésre  kotelezett MVM  Next
Energiakereskedelmi Zrt. az erre vonatkozo
2022.
benyujtotta, amely kérelemnek a hatdsag
2022. december 28. napjan helyt adott. A
rendelet kizarta a fellebbezés leheto

kérelmét december 27. napjan

a jelenleg érvényes U hataridé6 a
karmentesités elvégzésére és a
zarodokumentacié  benyujtasara  2024.
december 31., illetve egyes részteruletek
karmentesitésére és a felszin alatti vizeket

érintéen elo

A tényleges karmentesitési munkak a
jelentéskészités idépontjaig nem kezdédtek
meg, ezek el6készitésérdl nincs tudomasunk.
Mindezek alapjan a Graphisoft Park a
karmentesités tényleges megkezdésének és
befejezésének idépontjat és a
érvényes legujabb  hatarid6

tovabbra is bizonytalannak tekinti, ezért az
északi fejlesztési teriileten belathaté idén
beldl latja lehetségesnek

fejlesztések megkezdését.

jelenleg
betartasat

nem érdemi

A karmentesitéssel kapcsolatos esetleges
fejleményekrél a negyedéves gyorsjelen-

téseinkben szamolunk be.
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Epiileteink fenntarthatésaga: z61ld épiilet mingsités

A Park 'N' épiiletét 2017-ben a BREEAM New

Construction mindsitésnek megfeleléen
fejlesztettiik. A tervezési alapelvek kozé tartozott
a vazlattervtél kezdédéen BREEAM AP
jogosultsaggal rendelkezé szakember

kozrem(ikodése, aki végig kisérte és tamogatta a
teljes épliletfejlesztési folyamatot. A mindsités
szigoru kritériumainak maradéktalanul meg-

felelve, a kils6 érintett feleinek

bevonasaval keriilt kialakitasra az 'N' épiilet

projekt
karakterisztikaja, nagy hangsulyt fektetve a
fenntarthato épitett
rendszerének valo
igényekre és jollétre.

kornyezet
megfelelésre, a

norma-
bérl6i

A Park 'N' épiilete a mindsités alapjan szamos
kényelmi és jolléti funkcioval is rendelkezik,
melyek a bérlék igényeihez igazodnak: a
vilagitorendszerek és természetes megvilagitas,
illetve arnyékolas megfelel6 kombinacioinak
kialakitasa; jo leveg6- és vizmin6ség biztositasa;
az irodateriileten bellili optimalis
megtartasa és megfelel6 hangszigetelés

kiépitése; az épilet alternativ megkodzelitési

zajszint

modjainak biztositasa; elektromos autétoltok
elhelyezése a parkolodteriileten; bérléi teriiletek
fit-out kiépitésében valo aktiv hozzajarulas.

Az 'N' épiilet a Parkban az egyetlen, amelyik
rendelkezik ~ BREEAM
mindsitéssel. Ettdl fliggetleniil, a 2017 6ta tortént
Uj fejlesztések és épiiletfelujitasok a BREEAM
New Construction kritériumaihoz illeszkedve
valdsultak Ennek megfeleléen, az
atépitések esetén a bontasokat

New Construction

meg.
igyeksziink
roncsolasmentesen elvégezni és letarolni az
anyagokat. A korforgasos gazdasag elvei alapjan
szamos esetben Ujra hasznaljuk a lebontott
épitési elemeket (pl.: livegfal). Az atépitések és
felujitasok megtervezésénél figyelembe vessziik
a bérléi igényekre valé szabhatésagot és a
hosszutavy, fenntarthaté hasznalatot.

A Park a Breeam in Use minésit6 rendszert
alkalmazza az atadott épiiletek tanusittatasara.
Tobb nagy alapteriiletd épiiletiink (M, N, S)
rendelkezik évek 6ra (2015-t6l) Breeam in Use
very good mindsitéssel.
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K6zosségi élmény

A fenntarthatésag szempontjabél az emberek
egyik legfontosabb szerepe az
kapcsolatokban és a kozosségekben rejlik.
Bar a technoldgia és a zold megoldasok
fontosak, Oonmagukban nem  képesek
megoldani az el6ttlink allo kihivasokat. Egyutt
kell dolgoznunk, és olyan kapcsolatokat kell
kiépiteniink, apolnunk, amelyek elésegitik a
fenntarthato gyakorlatokat és viselkedést.

emberi

Fenntarthatésagi jelentésiink tarsadalmi
fejezetében bemutatjuk azokat a szamunkra
fontos és mukodésiink szempontjabdl
lényeges  teriileteket, amelyek
rendszerbe foglaljak a fenntarthatésagi
stratégiank tarsadalmi fépillérére vonatkozo

elemeket.

keret-

Ko0zOsség

Amikor a fenntarthatdésagrol gondolkodunk,
legtobbszor a technologiakra és
szakpolitikakra 6sszpontositunk - megujulo
energiara, ujra-
hasznositasi programokra stb. Ezek mind
fontos eszkdzok, és tovabbra is sziikségiink
van az innovaciora és a
fejlesztésiikre, de végsoé
soron az emberek hata-
rozzak hogy
lesziink-e a

szén-dioxid-kibocsatasra,

£

 orit meg,
rioritas az )
R sikeresek

épiileteink
tervezésekor

fenntarthaté jovo épité-
sében.

KORNYEZET
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Fenntarthatésagi  stratégiank tarsadalmi
fopillérének fejlesztését négy f6 pontban

hataroztuk meg:
e Munkahelyi egészség és biztonsag
e Munkatarsak és bérlék jolléte
e Fair és jogszer( foglalkoztatas

» Bérl6i allomany és beszallitoi partnerség
stabilitasa

Ezeket a fokuszteriileteket kvantitativ és
kvalitativ teljesitménymutatok segitségével
mérjiik a stratégiai célkitiizéseink hatékony

megvalositasa érdekében. A stratégiai
kulcsteriiletek és a hozzajuk rendelt
teljesitménymutatok a fejezet kovetkez6

részeiben keriil részletesebb bemutatasra.

Ha er6s és rugalmas kdzosségeket épitiink,
olyan fenntarthatdsagi kulturat hozunk létre,
amelyet az egyes projektek és kezde-
ményezések tovabb épitenek. Egyiitt tudunk
dolgozni kihivasok kivalto
okainak azonositasan és kezelésén, legyen
tarsadalmi egyenlétlenségek
kezelésérdl, fenntarthatd6 munkahelyek és
életmad |étrehozasardl, kialakitasardl.
Megoszthatjuk tudasunkat, készségeinket és

a kornyezeti

sz0 a

er6forrasainkat is, hogy tamogassuk egymast

a fenntarthatoé életmodra iranyulo

erofeszitéseinkben.
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Kozpark

A Graphisoft Park
eredményeként az egykori gazgyar felhagyott

fejlesztésének

teriiletein egy zoldell6 sziget alakult ki. A
korabbi ipari terlileten kialakitott parkot
visszaintegraltuk a varosi szdvetbe, és mara
a Graphisoft Park Obuda egyik legszebb
parkja, amely bar maganteriilet, mégis barki
szabadon latogathatja.

épitészek a
mennyiségi helyett a
hatékony munkakornyezet és a jollét
fontossaga, illetve a magas épitészeti
min6ség szellemében alakitottak ki. Ennek
keretében az épliletekben a bérl6k munka-
tarsai kozérzetének maximalizalasan és az
élhet6 zoldteriiletek megtartasanak egyen-

A Park rekultivalasat az

megfontolasok

sulyan volt a hangsuly.

VALLALATIRANYITAS

TARSADALOM

A Park mai allapota szamos pozitiv, kozvetett és
kozvetlen  komplex
gazdasagi) hatast fejt ki. Az egykori ipari,

barnamez6s teriilet rekultivacioja onmagaban

(kornyezeti-tarsadalmi-

rengeteg eréforrast igényelt. Ez visszaadta a
terliletet a természet szamara, biztositva az
okoszisztéma  helyreallitasahoz

feltételeket. A zoldteriilet kialakitasa soran a

sziikséges

biodiverzitas helyreallitasa elsérangu szempont
volt, amellyel a Park pozitiv hatassal van a
kozvetlen vonzaskorzetében talalhato teriiletekre
is. A Park rekreacids- és zoldteriiletei a kortars
szoborparkkal kiegésziilve a kulturalis jolléthez
jarulnak hozza. A magas mindségu irodai,
oktatasi  épiiletek
kornyezetet biztositanak a magasan képzett

munkatarsak innovativ munkajahoz. A Park

kutatasi és megfelelé

pozitiv gazdasagi hatasai abban teljesednek ki,
hogy a budapesti irodapiac szamara sikeriilt
létrehozni  egy .Szigetet”, mely
unikalis és gazdasagilag fenntarthatéan mikodoé

innovacios

szerepl6jévé valt a budapesti
modern irodapiacnak.

Uttéri vagyunk annak a

koncepcionak, hogy az B[
amerikai  Szilicium-volgy vallalkozasoknak
mintajara megvalodsitottuk

itthon annak kicsinyitett

masat, hazank  gazdasagi

fejlodésére pozitivan haté innovacios- és
tudaskozpontot. A Parkban zajlo  tevé-
kenységekkel teret adunk a szellemi téke

kibontakozasanak, ami az egyik legértékesebb
humaneréforras-gazdalkodasi  faktor. Annak
idején hittiink benne, hogy vizidonk hosszu tavon
képes fennmaradni, napjainkban pedig ennek a
tovabbi
apolni  és

vizionak a megvaldosulasat és
fejlesztését

fenntartani.

vagyunk hivatottak
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Ipari emlékek uj élete

A Graphisoft Park tervezése soran négy dolog
érvényesiilt: a régmult, a kozelmult, a jelen és
ajovo.

terliletén

A Park az okori Aquincum

helyezkedik el, az épitkezéseket megel6zé

A teriileten 1910 — 1987-ig m(ikodé gazgyar
hangulata is tetten érhetd, részben az eredeti
kiils6t restauralt  hajdani
igazgatosagi  épiileteknél, melyek ma
iskolaknak, egyetemeknek adnak otthont,

megorizve

részben az egykori gaztartalyokat idézé
egyes épiiletekben, illetve a klinkertéglas
épitkezés is ezt a kort idézi. A gazgyar egykori
generatora a Generatorhazban ma mar ipari
emlék.

VALLALATIRANYITAS

TARSADALOM

régészeti feltarasok soran szamtalan okori
emlék kertilt el6, mely tovabb gazdagitotta az
Aquincumi Muazeum gydjteményét, illetve egy
része most is lathatd a Park kozosségi
terililetein. Erre a korra reflektal a Campus
teriileten kialakitott Amphiteatrum, amely egy
szabadtéri tanterem, illetve a ténal épitett,
ujragondolt Aquaduct szokokut.

Az épiilet kortars mdlvészeti események
szinhelye, egy igazi kiilonlegesség a varos
kulturalis életében. A Park egy igazi hid a
régmult és a jové kozott, hiszen 6rizziik a
mult emlékeit, bizonyosaknak uj tartalmat,
funkciét  adunk, ) éplileteinket a
legmodernebb technoldgiakkal épitjiik a Park
jelenlegi bérl6i szamara azzal a céllal, hogy
jovétudatos gondolkodassal a jové gene-
racioi szamara is értéket teremtsiink.
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Muvészetek

A gazgyar tornyainak, a tisztvisel6telep
villainak és a munkaslakotelep hazainak
Olelésében talalhaté zold oazisban szamos
mualkotas elhelyezésével egy valodi kortars
szabadtéri kiallitast hoztunk létre alig par
lépésre a forgalom zajatél és a hompdlygd
Dunatol. A szoborpark hozzajarul a
munkatarsak és a latogatok kulturalis
latokorének szélesitéséhez. A  szobrok
tikrozik a Park jelenkori profiljanak,
innovacios- és tudaskozpont mivoltanak
jellegét. Kézponti éttermiinkben az év soran
tobb kortars festomuvész képeit allitjuk ki. A
nyari honapokban a Park szivében
elhelyezked6 Zen kertben bérl6ink
munkatarsai  rekreacidjahoz  él6zenével
jarulunk hozza.

FENNTARTHATOSAGI JELENTES
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Jotékonykodas

A fenntarthatésag teriiletén szocidlis tevé-
kenyégeinket is igyeksziink minél tébb érdekelt
fél bevonasaval végezni. A programjainkat
legtobb esetben a Park belteriiletén szervezziik
meg. Oktatasi és kulturalis célok megvalosulasat
tamogatjuk, projekt alapon, vagy rendszeres
tamogatas formajaban.

Palyaorientacios kirandulasokon mutatjuk be
iskolas koru vendégeinknek a kiilonb6z6
szakmakat, el6éadasokat tartunk
szakmabelieknek és civileknek, megosztva
tudasunkat és tapasztalatainkat, melyekre a
Graphisoft Park tervezése, épitése, fejlesztése,
lizemeltetése és bérbeadasa soran tettiink szert
az elmult 25 év soran.

valamint

Szomszédaink, onkormanyzat, civilek

A helyi kozosséggel valé er6s kapcsolat révén
betekintést nyerhetiink a Graphisoft Park
kozvetlen vonzaskorzetének kulturajaba és
életmodjaba is. Ez segit olyan projekteket
Iétrehozni, amelyek jobban megfelelnek a
kozosség igényeinek és hosszu
sikeresek lehetnek.

tavon is

A gylimolcs6zé egyiittmikodésiink a lll. keriileti
Onkormanyzattal a kezdetekre nyulik vissza. Az
Onkormanyzattal k6z8s rendezvényeket
szerveziink a Park teriiletén beliil. Emellett
folyamatosan alakitunk ki kulturalis egyiitt-
mukodéseket, és tamogatunk helyi
kezdeményezéseket.

Jo példa erre a Civil Uzleti Iskola, melynek

VALLALATIRANYITAS

TARSADALOM

keretében munkatarsaink is tartottak képzéseket.
Fontos szamunkra a kultura tamogatasa is, ezért
az Obudai
egyuttmukodink.

Danubia Zenekarral is aktivan

Bovitjik a tarsadalmi jollét, a rekreacids és
edukaciés szolgaltatasokat, annak érdekében
hogy a Park kulturalis szolgaltatasai minél tobb
emberhez jussanak el.
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Beszallitoink, tizleti partnereink

A beszallitoi partnerség stabilitasa a
fenntarthatdsagi stratégiank tarsadalmi
fopillérének egyik kulcsteriilete. A Graphisoft
Parkban beszallitoinkkal, Uzletfeleinkkel stabil
partnerséget alakitottunk ki az elmult 25 év
soran, amely egy kolcsonds bizalmi viszonyon
alapul és az elmult évek kihivasokkal teli
gazdasagi id6szakaiban is fennmaradt. Uzleti
partnereinkkel egyiitt gondolkodva dolgozunk a

Bérloink jolléte

A Graphisoft Park tervezésekor kiemelt
fontossagu volt annak szem el6tt tartasa, hogy
kreativ, inspiral6 munkakornyezet épiiljon az itt
dolgozo, kutato és tanuld emberek szamara. llyen
min6ségl munkakornyezethez nem csupan az

épliletek  karakterisztikaja,

hanem a zold kornyezet

is  hozzajarul. A @
te.rvezes és _epltes A fak magasabbak
minden fazisaban legyenek,

mint az épiiletek

érvényesiilt mottonk:

A Graphisoft Parkban
dolgozok  egészségének
védelme, illetve az emberi

egészség, mint

KORNYEZET
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fenntarthaté megoldasok megvaldsitasan. llyen
példaul a bérldi teriiletek fit-out kiépitése soran
az Ujrahasznositott anyagok hasznalatanak
el6térbe helyezése.

Valljuk, hogy a fenntarthatésag mindannyiunk
érdeke, ezért az értéklancunk legfontosabb
szerepl6ivel egyiitt kell mikodniink a szinergiak
mentén.

altalanos érték fontos a menedzsment szamara.
Ennek érdekében egészségtudatos programokat
és szulrévizsgalatokat szerveziink. Rendszeresen
szerveziink véradast, elsésegély nyujtasi és
tlizvédelmi oktatast, gyakorlatot,
latasvizsgalatot is a Parkban. A Park teriiletén a
4 stratégiai ponton 1-1 defibrillatort helyeztiink
el, melyek biztositjak a Park teljes lefedettségét.
Heti rendszerességgel vasarolhatok ellenérzott
gazdasagokbal termények,
gyimolcslevek - ez a gyakorlat az
egészségtudatos taplalkozason tal a
munkatarsak kényelmét s
egészségtudatos taplalkozas égisze alatt egy
vegan étteremnek is helyet biztositunk.

illetve

szarmazo

szolgalja. Az
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Feladatunknak tekintjiik, hogy az itt dolgozok
szamara kozosségformaldé  programokat
szervezziink, lehet6séget biztositsunk az
informalis kapcsolatok kialakulasara, ezzel
megteremtve és erdsitve a Parkban kialakuld
szinergiakat.  Kiilonb6z6  sportagakban
rendeziink helyi versenyeket és biztositunk
folyamatos edzési lehet6séget.

Programjainkat
korforgasossag
Szezonalis

a fenntarthatésdg és a

mentén szervezzik.
akcidink a tanszergy(jtés
tanévkezdéskor és a Park Pop-up butik
évszakvaltozaskor. A Free Library egész
évben nyitva van, hozz-egy-konyvet/vigyél-
egy-konyvet alapon mikédik. Evente egy
alkalommal rendezziik meg a Park Napot,
ahol az itt dolgozok csaladjuknak mutathatjak
be munkakornyezetiiket. llyenkor a Park egy
nagy jatszotérré alakul at, ahol kicsik-nagyok

onfeledt szérakozasara nyilik alkalom.

VALLALATIRANYITAS
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Partnereink és (zletfeleink az Access4You
felliletén megbizhatd akadalymentességi
informaciokat kaphatnak a Park kozosségi
terilileteire vonatkozdan az

Access4You  mindsitési
rendszere szerint.

Stabil bérl6i allomany

kulcs
mutatészamai mellett
tarsasagunk fontosnak tartja mérni és
szemléletesen bemutatni bérl6ink lojalitasat

Az irodapiac

az ugynevezett kumulalt lojalitasi
mutatészammal, melybdl kideriil a bérleti
szerz6édések atlagos hossza. Ez a mutatd
jelenleg 14,8 év. Stratégiai célunk kozéptavon,
hogy 15 évnél magasabban tartsuk ezt a

mérdészamot.

Bérl6éi Forum

Bérl6ink jolléte és valtozo

igényeik felmérése egyértelmd, transzparens
kommunikacidval biztosithatd. A bérl6i forum
az a platform, ahol a bérl6ink igényeit
megismerjik, és ismertetjik terveinket, illetve
szolgal-tatasaink fejlesztését.

Erre a forumra dsszes bérlénk hivatalos és a
jelenlevok aktivan hozzajarulnak a Park
mindenkori életének alakitasahoz. A Park
lizemeltetésével kapcso-

latos dontéseinket bérl6-

inkkel egylttmdkodve

hozzuk meg, hiszen
partnerek vagyunk, és
kozos érdekiink a legjobb
gyakorlatok  megfogal-

mazasa és kialakitasa.
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TARSADALOM

Munkavallaloink
A Graphisoft Park csoport 23 munkavallaléja  munkaviszonnyal.  Szervezetiink  felépitése
koziil 11 n6 és 12 férfi. Vallalatunknal csak teljes  alapvetéen horizontdlis, az utébbi 3 évben
munkaidés poziciok vannak, hatarozatlan idej( minimalis volt a fluktuacio.

Uj belépok 4 1 0

Kilépok 3 2 1
Szervezetiink egységét a minéségi  tréningeken vald részvételre is.
munkakdrnyezet mellett a munkatarsaink kozotti ; ) ) ) ) o
hatékony kommunikécio, nyilt parbeszéd és 2022710l  Tarsasagunk  atfogs  kepzési
progressziv menedzsmentfolyamatok bizto- progjiamjaba integraltuk a fenntarthatésagi

szakképzéseket. Ennek els6é l|épéseként az

sitjak. Munkavallaloink lojalitasat jol mutatja,

hogy az atlagos munkaviszony hossza
vallalatunknal 7,7 év.

Juttatasok és versenyképes fizetés

Rendszeres benchmark vizsgalat mellett

allapitjuk meg alkalmazottaink fizetését, kiilonos
figyelemmel az inflacié valtozasaira. A vonzo
fizetés mellett az alabbi béren kiviili juttatasokat
nyujtjuk munkatarsaink szamara:

Képzés, fejlesztés

Munkatarsaink folyamatos szakmai képzése a
Tarsasag megbizhatdé muikodését
Kollégaink  angol kompetenciait

szolgalja.
nyelvd
valamint

fejlesztjiik, lehetéséget biztositunk

webinariumokon, egyéb szakiranyu képzéseken,

ujonnan kinevezett fenntarthatosagi referens
tovabbképzése soran Certificated Sustainability
képesitést 2021-ben a
fenntarthatésagi referens elnyerte a BCSDH
(Magyarorszagi Uzleti Tanacs a Fenntarthato
Fejl6désért) 'Fenntarthatd jovéért' c. palyazatan

Manager szerzett.

a 'Vezetd nd' kategoriajanak elsé helyét.

Tovabbi kollégaink vettek részt a BCSDH ,Jové
vezetdi" tehetségprogramjaban.

Tovabbi képzéseinket tekintve szektorspecifikus
edukaciot nydjtunk munkatarsainknak: 2021-ben
EUROFM
létesitményfelel6si képzést, 2022-ben pedig két-

egy munkatarsunk elvégezte az

két f6 tdzvédelmi, illetve villamosbiztonsagi
fellilvizsgalo szakképesitést szerzett.

Vallalatvezetési és  lizleti  tovabbképzés
keretében egy munkatarsunk 2021-2023 kozott
Executive MBA programban vesz részt. 2022-ben
egy pénziigyi teriileten dolgozé kolléga IFRS
mingsitést szerzett, melynek eredményeképpen a

szamuk 4 fére nétt.
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Az egy fore juto képzési orak

atlagos szama képzés

TARSADALOM RYVZRWNWNIRNS

tipusonként

{(f\lrjglflfkt:;z Iégtelezb' szakmai 24 25 28
l((f\?ézlflfk%%:z gkultatl’v szakmai 35 12.9 72
képzés #3: nyelvi képzés 21,6 20,2 22,8
képzés #4: kotelez6 2 2 2
munkavédelmi képzés

képzés #5: fels6oktatas 0 5 11,3

Fair és jogszeri foglalkoztatas

A Graphisoft Park SE megalakulasa 6ta a fair
és jogszer( foglalkoztatas keretein beliil jar, a
jovében is célunk ennek stabil fenntartasa.
Minden munkatarsunk munkaszerz6dését a
Munka Torvénykdnyve alapjan
készitjlik el, és valamennyi kollégank szakmai
fejlédéséhez egyenl6 feltételeket biztositunk.

eléirasa

Munkahelyi egészség- és biztonsag,
munkatarsak jolléte

Munkatarsaink egészsége, biztonsaga és
jolléte a Tarsasag alapértékei kozé tartozik. A
kotelez6 foglalkozas egészségligyi
vizsgalatok mellett a fizikai allomanyban
dolgozok részére biztositjuk a sziikséges
védooltasokat és a munkavédelmi ruhazatot
és felszerelést. 2020-2022 kozo6tt a regisztralt
munkahelyi a sulyos
munkahelyi balesetek, munkaval 6sszefliggé
betegségek és  munkavégzés
bekovetkez6 halalozasok szama egyarant 0
volt, melynek fenntartasahoz a jovében is
minden feltételt biztositunk.

sériilések szama,

kozben

Munkatarsaink fizikai és
mentalis jollétét tobb
modon is tamogatjuk:

mindennap friss

GRI INDEX

gyiimolcsot fogyaszt-

hatnak, ergonomikus kialakitasu székeken
végezhetik az irodai munkat, rekreacios céllal
hasznalhatjak az  ujonnan  kialakitott
pingpong termet. Munkatarsaink szamara

rugalmas munkaidét -
biztositunk, illetve az
otthoni  munkavégzés

lehetésége is adott.
Bevond vallalatvezetési
modellt kovetiink, mely

elésegiti a harmonikus
vallalati Okoszisztémat,
munkavallaloi elkotelez6déshez.

és hozzajarul a

Munkahelyi egészség-
és biztonsaghoz, mun-
bérlék
jollétéhez  kapcsolodo
tovabbi vallalasaink:

katarsak és

—
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A fenntarthatd fejlédés hosszu tavu bizto-
sitdsa nagyrészt gazdasagi vonatkozasu
kérdés. A Graphisoft Park cégcsoportot az
utobbi 10 évben gazdasagi mutatészamok
szintjén folyamatos novekedés jellemezte. A
fenntarthatésagi fopilléreken beliil fontos

TARSADALOM

VALLALATIRANYITAS

GRI INDEX

dimenzio a vallalatiranyitas, hiszen ezen

keresztiil épithet6k be a
vallalat operativ miko-

Fenntarthatdsagi iranyitasi struktara

A fenntarthatésag keretrendszerébe szamos,
egymasra haté és egymassal Osszefliggd
terlilet tartozik. Annak érdekében, hogy
atfogéan szamolhassunk be a vallalat
fenntarthatésaggal kapcsolatos tevékeny-
ségének részteriileteirdl, azt tervezziik, hogy
2023-ban megalakitjuk a Fenntarthatosagi
Bizottsagot. A Bizottsag tagjait ugy valasztjuk
ki,  hogy  szakértelmik lefedje a

fenntarthatésag kornyezeti, tarsadalmi és

désébe a fenntart-
hatosagi stratégia
Iépései.
gazdasagi fopilléreit.
fenntarthatdsagi
iranyitasi  strukturaba

illessziik a felelésségi
korok bovitésével, a
feladatok és vallalasok

korének szélesi-
tésével, a stratégiai
célok folyamatos

fejlesztésével.

—

Célunk, hogy

stratégiankat a vallalat-

—

soran
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Vallalatiranyitasi struktara
Tarsasagiranyitas

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl
elvarja a szakmai kdzvélemény és

VALLALATIRANYITAS

GRI INDEX

TARSADALOM

strukturalis szinteken a tarsasag
iranyitotestiilete a részvényesek

a befektet6i tarsadalom, hogy kozgylilése és az Igazga-
tegyék egyértelmdvé, milyen Q totanacs  foglal  helyet
iranyitasi modellt kdvetnek (egyszintd iranyitasi
és hogyan valésul meg A Budapesti Ertéktdzsde altal készitett rendszer). Az egyszinti
ennek a gyakorlati felmérés alapjan a kibocsatoi iranyitasi rendszerben a
alkalmazasa. A Budapesti transzparencia mid-cap kiilondijat a tarsasagot az lgaz-
Ertékt6zsdén (GII)M Graphisoft Park SE vehette at 2017-re és [CCLSIEYELES iranyitja,
jegyzett tarsasagként 2020-ra vonatkozéan. amelynek tagjai jogo-
kiemelten fontos sza- sultak a  Tarsasagot
munkra, hogy eleget képviselni harmadik felek-

tegylink ezeknek az elva-
rasoknak, valamint a torvényi és
értéktézsdei kovetelményeknek
(melyek elérhetSk a BET honlapjan: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabalya szerint a

Kozgydlilés

A tarsasag legfébb szerve a kozgyllés, amely a
részvényesek Osszességébol all. A kozgydlés
kizarolagos hataskorébe tartoznak tobbek kozott
az alabbi tevékenységek (részletesen lasd az
Alapszabalyban):

e Alapszabaly megallapitasa és modositasa,
hacsak a Gazdasagi tarsasagokrol szolo torvény
masképp nem rendelkezik;

e az lgazgatdtanacs tagjainak és elnokének
megvalasztasa, visszahivasa, tovabba dijazasuk
megallapitasa, ideértve az lgazgatotanacs altal
létrehozott bizottsagokban ellatott

tevékenységét is.

kel folytatott ligyletekben. Az

egyszintl rendszer

keretében az Igazgatotanacs egy vagy

tobb tagjara ruhazhatja iranyitasi hataskorét. Az

Audit Bizottsag az lIgazgatdétanacs filiggetlen
tagjaibal all.

iranyitasi

lgazgatotanacs

Az Igazgatétanacs felelé6s a  tarsasag
iranyitasaért és dont minden olyan kérdésben,
melyben a részvényeseknek nincsen kizarélagos

hataskore.

Az Igazgatotanacs évente jelentést készit a
részvényeseknek az éves rendes kozgytilésre a
tarsasag gazdalkodasardl, vagyonarol és
Uzletpolitikajarol.

FENNTARTHATOSAGI JELENTES
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A Tarsasag alapszabalyanak értelmében az
Igazgatétanacs legalabb 5, de legfeljebb 11
tagbol all, akiket a részvényesek évi rendes
kozgy(lésén valasztanak meg legfeljebb 5 éves
idétartamra. A Graphisoft Park SE igazgato-
tanacsa jelenleg 6 tagbal all.

Az Igazgatétanacs tagjai:

I/ \Ne]VYE \VALLALATIRANYITAS

Az lIgazgatotanacs évente legalabb négyszer
ulésezik és hatarozatképességéhez a
tobbségének jelenléte sziikséges. Minden tag
egy szavazati joggal rendelkezik. Az
Igazgatotanacs egyszerl szavazattobbséggel
hozza meg a hatarozatait.

Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elnok 2006. augusztus 21. 2026. majus 31.
Dr. Kadlman Janos tag 2006. augusztus 21. 2026. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. aprilis 28. 2026. majus 31.
Dr. Martin-Hajdu Gyorgy tag 2014. jalius 21. 2026. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. jalius 21. 2026. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 20. 2026. majus 31.

Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsag kozremikodik az éves rendes
kozgyllés megvalasztand6 fliggetlen
konyvvizsgalo kijelolésében és attekinti a kiilso6
konyvvizsgalo altal végzett szolgaltatasokat. Az

altal

Audit Bizottsag feladatai kozé tartozik, hogy
jovahagyja a kiilsé konyvvizsgalo altal végzett
audit és nem audit tipusu szolgaltatasokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE

Az Audit Bizottsag tagjai:

éves pénziigyi jelentéseit figyelembe véve az
auditok eredményeit és a filiggetlen konyv-
vizsgalo altal végzett ellenérzéseket. Az Audit
Bizottsag attekinti a tézsdéhez és a pénziigyi
hatosagokhoz benyujtandé pénziigyi jelen-
téseket. Az Audit Bizottsag tagjait a tarsasag
kozgyllése valasztja az igazgatotanacs
fliggetlen tagjai koziil.

Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Dr. Kalman Janos elnok 2006. augusztus 21. 2026. majus 31.
Dr. Martin-Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2026. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 20. 2026. majus 31.
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Pénziigyi kockazatkezelés

A piaci és a pénzigyi feltételek valtozasai

jelentésen befolyasolhatjak a Csoport
eredményeit, eszkozeinek és a  kotele-
zettségeinek értékét. A pénziigyi kockazat-

kezelés célja ezen kockazatok kezelése az
operativ és a finanszirozasi tevékenységeken
keresztiil.

Piaci kockazat
Bérleti dij kockazat:

A Csoport évek ota kdvetkezetes és kiszamithato
bérleti dij arazasi politikat folytat. A jelenlegi
bérleti dijak és feltételek megfeleléségét a piac
(bérlék) visszaigazolja, 0sszhangban
vannak az ingatlanok egyedi kornyezetével és
kiemelked6 mindségével.

azok

Azonban nincsen
bizonyossag arra vonatkozodan, hogy a jelenlegi
dijak és jovében is
fenntarthatok lesznek. A koronavirus jarvanyt
kovetéen a home office térnyerése, az atalakuld
irodahasznalat, tovabba az energiaarak és az

bérleti feltételek a

inflacio drasztikus megugrasa miatt a bérelt
teriiletek igény,
esetlegesen elmaradd szerz6désmegujitasok a
korabbiaknal nagyobb kockazatot jelentenek a
bérleti dij alakulasara vonatkozoan.

iranti csokkené illetve az

Eszkozkockazat:

A bérbeadott ingatlanokat érinté kockazatok
fedezésére a Csoport biztositast kot, tovabba a
bérl6k letétet vagy bankgaranciat adnak a bérleti
megkotésekor, melyek
alkalmasak kisebb kockazatok fedezésére.

szerzodés szintén

Devizakockazat:

A Csoport nincs kitéve devizakockazatnak az
addssagszolgalat teljesitésével kapcsolatban,

TARSADALOM VALLALATIRANYITAS

mivel a bérleti bevételek tulnyomoé része, illetve
az addssagszolgalat vagy EUR-ban
denominaltak, vagy az addssagszolgalat
esetében a Csoport forint alapu hitelét CCIRS
tgylettel EUR-ra valtotta. A Csoport szamara
bizonyos mértékl devizakockazatot jelent, hogy
a mikodési és fejlesztési koltségek nagyrészt

HUF-ban merilnek fel.
Kamatlabkockazat:

A kamatlabkockazat annak a kockazata, hogy
bizonyos pénziigyi eszkozok és kotelezettségek
jovébeni pénzaramlasai a piaci kamatlab
valtozasanak hatasara ingadoznak. A kamat-
labkockazat kikiiszobolése érdekében a Csoport
bankhiteleit IRS

a valtozo kamatozasu

tgyletekkel fixalta.
Hitelkockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazata, hogy a
partner fizetési kotelezettségének nem tesz
eleget. A Csoport a bérbeadasi és pénziigyi
(ideértve a  bankbetéteket és pénziigyi
befektetéseket) tevékenységével kapcsolatban
van kitéve hitelezési kockazatnak.

FENNTARTHATOSAGI JELENTES
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Bérloi kovetelések:

A hitelezési kockazat csokkentése érdekében a
Csoport letétet vagy bankgaranciat kér a
bérl6ktdl, a bérleti szerz6dés megkotése elbtti
hitelezési mindsités fliggvényében, illetve a bérléi
kintlévoségeket folyamatosan nyomon koveti. A
korabbi évek tapasztalatai alapjan a bérléi
A bérl6i
kovetelésekkel kapcsolatos hitelezési kockazat a
bérl6i allomany dsszetétele miatt mérsékelt.

nemfizetés kockazata minimalis.

Bankbetétek és pénziigyi befektetések:

A bankbetétekkel és pénziigyi befektetésekkel
kapcsolatos hitelezési kockazatot a Csoport
konzervativ  befektetési
hangban kezeli. A Csoport a hitelezési kockazat
csokkentése érdekében pénziigyi
készpénzben vagy alacsony kockazatu érték-
papirban, megbizhato pénzintézeteknél tartja.

politikdjaval 0Ossz-

tartalékait

Likviditasi kockazat

A Csoport bevételei biztonsagosan fedezik az
addssagszolgalatot és a makodési koltségeket,
ezért likviditasi problémak nem varhatok. Az
ingatlanfejlesztési projekteket a vallalat vezetése
a vonatkozé finanszirozasi igényekkel egyiitt
projektek  kivitelezéséhez
sziikséges forrasokat

tervezi meg, a

id6ben biztositja. A
Csoport a fizetési kotelezettségeinek fizetési
hataridén beliil eleget tesz, lejart tartozasai

nincsenek.
Tokekockazat kezelése

A Csoport célja a tokeszerkezet alakitasaval,
hogy megérizze a mukodés
képességét, és optimalis tokeszerkezetet tartson

fenn a tékekoltség csokkentése érdekében. A

folyamatos

vallalat  vezet6sége tesz javaslatot a

tulajdonosoknak az osztalékfizetésre vagy egyéb

TARSADALOM VALLALATIRANYITAS

valtoztatasokra a sajat tokében, annak érde-
kében, hogy optimalizalja a Csoport toke-
szerkezetét. A Tarsasag visszafizetheti a téke
egy részét a tulajdonosoknak tokeleszallitas
keretében, sajat részvényt adhat el vagy vehet.

Az iparagban szokasos eljarassal 6sszhangban a
vallalat vezetése az addssagszolgalat fedezeti
rata (DSCR) és a hitelfedezeti rata (LTV) alapjan
figyelemmel kiséri a t6keszerkezetet. Az ados-
sagszolgalat fedezeti rata az adéssagszolgalatra
rendelkezésre all6 pénzeszkdzok (bérleti dij
bevételek csokkentve a mikodési és egyéb
koltségekkel) és az addssagszolgalat (téke és
kamatok), mig a hitelfedezeti rata a pénziigyi
addssag és az ingatlanok piaci
hanyadosaként hatarozhato meg. A Csoport
célja, hogy a DSCR mutatot 1,25 felett, mig az LTV
mutatét 0,60 alatt tartsa, 0Osszhangban a
hitelszerzédések eléirasaival.

értékének
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Etikus, jogszert tizletvitel

A Graphisoft Park SE kizardlag allandd, vagy
el6zetesen megbizhato
partnerekkel mikodik egyiitt. Uj partnerek
esetén a szerz6dés megkotése elott a Csoport
atvizsgalja leendé partnereit fizet6képességi
szempontbal, megbizonyosodik
arrol, hogy nem all biintet6- vagy egyéb
eljards alatt (pl. csédeljaras, felszamolas
alatt). Tarsasagunk elkotelezett a korrupcid
és a vesztegetés elleni kiizdelem, valamint a
tisztességes és etikus (zleti magatartas
Uzleti tevékenységiinket
terlileten a hatalyos jogszabalyok és etikai
normak betartasaval végezziik. Az etikus és

ellenérzott  és

valamint

mellett. minden

Diverzitas és egyenlGség

A Graphisoft Park elutasitja mind a nemre,
életkorra, fogyatékossagra, mind az etnikai
eredetre, fajra,
beallitottsagra
megkiilonboztetést,

vallasi és  szexualis

vonatkozo barmilyen
valamint elutasitia a
diszkriminacio minden formajat a
munkahelyen. Kiemelt célunk a munkahelyi
diszkriminaciomentesség és az
esélyegyenl6ség biztositasa a munkatarsak
korében, tekintetbe véve a kulturalis és jogi

sajatossagokat. Tarsasagunk a mukodési

TARSADALOM VALLALATIRANYITAS

jogszert zletvitelink biztositasa muako-
désiink alappillére a jogszabalyi megfelel6ség
fenntartasa alapveté célunk hosszu tavon.

Versenyellenes magatartas, trosztellenes és
monopdliumellenes gyakorlatok miatt nem
indult jogi eljaras Tarsasagunk ellen. A
Tarsasag mukodés soran nem volt igazolt
korrupcios eset vagy olyan korrupcioellenes
jogi procedura, amelyben a Graphisoft Park
érintett lett volna.

A Tarsasag betartja és elkotelezi magat az
ENSZ Globalis Megallapodas 10 alapelve
mellett.

célkitizéseivel ©sszhangban

menedzsmentjét és a

alakitja ki
mukodésének
ellenérzésére hivatott szerveinek személyi
Osszetételét. A menedzsment nemek szerinti
megoszlasa két n6 és hat férfi, koziilik két f6
a 30-50 éves, mig hat f6 az 50 év feletti
korosztalyba tartozik.
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A GRAPHISOFT PARK SE BEMUTATASA KORNYEZET  TARSADALOM VALLALATIRANYITAS GRI INDEX

A Graphisoft Park SE a GRI-tartalomjegyzékben idézett informaciokat a 2022. januar 1. és 2022.
december 31. kozo6tti idészakra vonatkozoan a GRI-szabvanyokra valé hivatkozassal jelentette’.

A jelentés a GRI (Global Reporting Initiatives) legfrissebb sztenderdjei alapjan késziilt. Emellett
a jelentés elkészitése soran felhasznalasra kerdilt a GRI korabbi, épitiparra és ingatlanszektorra
vonatkozo szektoralis sztenderdje (GRI G4 Construction and Real Estate Sector Disclosures),
annak érdekében, hogy a leginkabb szektorspecifikus indikatorok mentén publikaljunk?.

Magyarorszagon meghatarozo6 ingatlanpiaci vallalatként fontos kiildetésiinknek tartjuk, hogy
évente beszamoljunk a fenntarthatosagi tevékenységiinkrél. Ezaltal Ondket szeretnénk segiteni
abban, hogy megismerjék vallalatunk fenntarthatésagi céljait, és bizunk abban, hogy ezzel
tamogatjuk befektetési dontéseiket, irodai, kutatoi és egyetemi tevékenységiik helyszinének
atgondolt megvalasztasat. Fenntarthatdsagi jelentéseinket a tovabbiakban évente kiadjuk.

! Reporting with reference to the GRI Standards.

2 A régebbi sztenderd felhasznaldsanak oka, hogy a fenntarthat6sagi jelentésiink kiaddsaig nem késziilt el a GRI uj, épitSiparra és ingatlan
szektorra vonatkozé sztenderdje.

FENNTARTHATOSAGI JELENTES
2022
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A GRAPHISOFT PARK SE BEMUTATASA

KORNYEZET

TARSADALOM

VALLALATIRANYITAS

Nyilatkozat a

felhasznalasrol

A Graphisoft Park SE az ebben a GRI tartalomjegyzékben szerepl6
informacidkat a 2022.01.01.01.-2022.12.31. id6szakra vonatkozdan a

GRI-szabvanyokra hivatkozva jelentette.

GRI 1 kertilt felhasznalasra

GRI 1: Foundation 2021

GRI sztenderd

Ko6zzététel Oldal(ak)

Fejezet

GRI 2: 2-1 Szervezeti adatok A Graphisoft Park SE
Altalanos 04 bemutatasa
kozzétételek | 2-2 A szervezet fenntarthatdsagi A Graphisoft Park SE
2021 jelentésében szerepl6 entitdsok 04 bemutatdsa
2-3 Jelentéstételi id6szak, gyakorisag . ‘o
és kapcsolattarté személy 53,60 Ajelentésrdl, Impresszum
2-6 Tevékenységek, értéklanc és 04 A Graphisoft Park SE
egyéb Uzleti kapcsolatok bemutatasa
2-7 Alkalmazottak Lényegességi elemzés,
11, 44 g
Munkavallaléink
2-9 Irdnyitasi struktura és Osszetétel 48 Vallalatiranyitdsi struktura
2-10 A Iegfol:zb |r?ny-|tcl> testlflet 48 Vallalatiranyitdsi struktura
kinevezése és kivalasztasa
2-11 A legf6bb iranyité testiilet 48
elnoke Vallalatirdnyitasi struktara
2-15 Osszeférhetetlenség 52 Etikus, jogszer( Uzletvitel
2-16 A kritikus Ggyek kommunikéacidja Karmentesités- "Orokolt"
33 szennyezés
felszdmoldsa a Park
teriiletén
2-19 Javadalmazasi politikdk Fenntarthatdsagi
11, 44 stratélgiénklismertetés?,
Juttatdsok és versenyképes
fizetés
2-22 Nyilatkozat a fenntarthaté Vezérigazgatdi kdszonté
fejlédési stratégiard| 03
2-23 (Szak)politikai Fenntarthaté fejl6dési célok
kotelezettségvallalasok 13 (SDGs)
2-25 A negativ hatasok orvoslasara Klimahatasok,
szolgalé eljarasok Karmentesités- "Orokolt"
szennyezés
19, 33, felszamoldsa a Park
26,31 terlletén,
Anyaghasznalat,
Hulladékkezelés és a
keletkezett hulladék
mennyiségének
csokkentése

GRI INDEX

FENNTARTHATOSAGI JELENTES

2022



A GRAPHISOFT PARK SE BEMUTATASA

GRI sztenderd

KORNYEZET
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Fejezet

GRI INDEX

2-26 A konzultaciora és az aggalyok
felvetésére szolgald

Lényegességi elemzés,
Fenntarthatdsagi

mechanizmusok 11,14 stratégiank ismertetése
227 Bb‘efcca)nléesr;yek és rendeletek 52 Etikus, jogszer( Gzletvitel
2-29 Az érdekelt felek bevonasanak i L. i
megkozelitése 11 Lényegességi elemzés
GRI 3: 3-1 A lényeges témak ) o )
Lényeges meghatarozasanak folyamata 11 Lényegessegi elemzés
témak 2021 3-2 A lényeges témak listaja 11 Lényegességi elemzés
3-3 Lényeges témak kezelése 11 Lényegességi elemzés
GRI 203: 203-2 JeIe’ntos kozvetett gazdasagi 37 Koz6sség
Koézvetett hatasok
gazdasagi
hatasok 2016
GRI 206: 206-1 Versenyellenes magatartas,
Versenyellenes trosztellenes és monopolhelyzet 57 Etikus, jogszer( tizletvitel
viselkedés miatt inditott jogi eljarasok
2016
GRI 302: 302-1 A szervezeten belili Energiahatékonysag
Energia 2016 energiafogyasztas 20 novelése, az energiaigény
csokkentése
302-3 Energia intenzitas Energiahatékonysag
20 novelése, az energiaigény
csokkentése
302-4 A;_energi,afogyasztés Energiahatékonysag
cs6kkentése 20 novelése, az energiaigény

csokkentése

FENNTARTHATOSAGI JELENTES
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GRI sztenderd

Kozzététel

Oldal(ak)

Fejezet

GRI INDEX

GRI 303: Viz és

303-1 A vizzel mint koz6s eréforrassal

27

Vizfelhasznalas és

elfolyasok valé kolcsonhatasok szennyviz-keletkezés
2018 303-3 Vizkivétel Vizfelhasznélas és
27 , .
szennyviz-keletkezés
303-4 Vizkibocsatas Vizfelhasznalas és
27 , .
szennyviz-keletkezés
303-5 Vizfelhasznalas Vizfelhasznalas és
27 szennyviz-keletkezés
GRI 304: 304-2 A tevékenységek, termékek és R
Biodiverzitas szolgéltatasok jelentds hatdsa a 30 Biodiverzitas
2016 bioldgiai sokféleségre
304-3 \é/legjhe;’clty\éigy helyreallitott 30 Biodiversitis
GRI 305: 305-1 Kézvetlen (Scope 1) Uveghazhatdsu gaz
Kibocsatasok Uveghdzhatdasu gaz kibocsatas 22 kibocsatas és
2016 karbonlabnyom
305-2 KOzvetett energia (Scope 2) Uveghdzhatdasu gaz
Uiveghazhatdasu gaz kibocsatas 22 kibocsatas és
karbonlabnyom
305-3 Egyéb kozvetett (Scope 3) Uveghdzhatdsu gaz
Uiveghazhatdasu gaz kibocsatas 22 kibocsatas és
karbonlabnyom
305-4 Az (iveghazhatasu gazok Uveghdzhatdasu gaz
kibocsatasanak intenzitasa 22 kibocsatas és
karbonlabnyom
GRI 306: 306-1 Hulladék keletkezés és a Hulladékkezelés és a
Hulladék 2020 hulladékkal kapcsolatos jelent8s| 31,32 | keletkezett hulladék
hatasok mennyiségének
csokkentése, Keletkez6
hulladéktipusok és a
keletkezett hulladék
mennyisége
306-2 A hulladékkal kapcsolatos Hulladékkezelés és a
jelent6s hatdsok kezelése 31 keletkezett hulladék
mennyiségének
csokkentése, Hulladék
keletkezés csokkentése
306-3 Képzddott hulladék Hulladékkezelés és a
31,32 keletkezett hulladék

mennyiségének
csokkentése, Keletkez6
hulladéktipusok és a
keletkezett hulladék
mennyisége
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GRI sztenderd

Kozzététel

Oldal(ak)

Fejezet

GRI INDEX

GRI 401:

401-1 Uj alkalmazottak felvétele és

Foglalkoztatés fluktuicio 44 Munkavallaléink
2016 401-2 A teljes munkaidében ] ) )
foglalkoztatott munkavallaléknak Juttatasok és versenyképes
nyujtott juttatasok, amelyek az a4 fizetés
ideiglenes vagy részmunkaid6ben
foglalkoztatott munkavallaldk
szamara nem biztositott
GRI 403: 403-3 Foglalkozas-egészségugyi Munkahelyi egészség és
Munkahelyi szolgaltatasok 45 biztonsag
eges,zsegvedel 403-4 A munkavallalok részvétele, s,
ef“ e i konzultacié és kommunikacio a Munkahelyl egeszseg es
biztonséag 2018 munkahelyi egészségvédelemmel és 45 biztonsag
biztonsaggal kapcsolatban
403-5 Munkavallaloi képzés a L,
S Munkahelyi egészség és
munkahelyi egészségvédelemmel 45 ) X
és biztonsaggal kapcsolatban biztonsag
403-6 A munkavallalok egészségének Munkahelyi egészség és
elémozditasa 45 biztonsag
403-9 Munkaval 6sszefliggs sériilések Munkahelyi egészség és
45 biztonsag
403-10 Munkaval 6sszefliggd Munkahelyi egészség és
megbetegedés 45 biztonsag
GRI 404: 404-1 Atlagos képzési 6rak évente és S )
Képzés és alkalmazottanként 44 Képzés, fejlesztes
oktatas 2016 | 404-2 A munkavallalok készségeinek
fejlesztését célz6 és az 44 Képzés, fejlesztés
atmenetet segité programok
GRI 405: 405-1 Az irdnyité testiiletek és a . L L
Sokszin(iség és munkavallalok sokszinlisége 52 Diverzitds és egyenlGség
esélyegyenlésé
g 2016
GRI 406: 406-1 A diszkriminacids esetek és a o, .
Diszkriminacié meghozott korrekcids 52 Diverzitas és egyenldség
mentesség intézkedések
2016
GRI 413: Helyi | 413-1 A helyi kdozosségek
kozosségek bevonasaval, hatasvizsgalatokkal 37 KézBsség
2016 és fejlesztési programokkal
kapcsolatos tevékenységek
413-2A hglyil kbzbsséggkre jeIenltc'Ss K6zosség; Szomszédaink,
valds és potencialis negativ 37,41

hatdsokkal jaré tevékenységek

onkormanyzat, civilek
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