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Inflace a indexace nadjemnich smluv v CR

Od za¢atku vélky na Ukrajiné pozorujeme zvy3enou inflaci, ktera se v Ceské republice
za posledni rok a pul pohybovala pfevazné pres 10 % v mezirocnim srovnani.

Tato analyza se vénuje tomu, jak vlastnici komercnich budov reagovali

na zvysenou inflaci a z toho plynouci tlak na zvySovani najma. Statistiky vychazi

z reprezentativniho vzorku najemnich smluv trhu modernich prostor.
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' CPI (Index spotfebitelskych cen) - jediny poZivany ¢esky index.

2 HICP Eurozény (Harmonizovany index spotiebitelskych cen v Eurozéné) zobrazujeme z toho dlivodu,
Ze ho vyuziva vétsina analyzovanych najemnich smluv.

V kancelarském segmentu se nejvice
uplatiuje néktery z evropskych indext
(EU HICP, Eurozdéna HICP), a to ve vice nez
70 % najemnich smluv.

Na industrialnim trhu se v poloviné najemnich
smiluv aplikuje néktery z evropskych indexd

a znacné ¢ast najemcl, aZ 40 %, ma vysi indexace
zafixovanou (prevazné mezi 1,5 % - 2,0 %).

V pfipadé retailového trhu se aplikuje
v najemnich smlouvach prevazné
Cesky index, a to u 80 % smluv ze
zkoumaného vzorku, navzdory tomu,
Ze jsou vétSinou uzavirany v EUR.

Relativni zastoupeni indexi
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Na kancelarském trhu se hradi 16 z 20 smluv v méné EUR.

Méné nez 1z 20 ndjemnich smluv na trhu kancelari ma
zastropovanou vysi indexace.

Prdmérna mira indexace je v kancelafském segmentu
vice neZ 8 %.

Industridlni trh uzavira témér vsechny smlouvy v EUR.
Jde 019z 20 smiuv.

PFesné 1z 5 smluv v industridlnim segmentu ma
stanovenou maximalni vysi indexace.

Na industridinim trhu je prdmérna mira indexace
nizsi nez 5 %.

Na retailovém trhu najdeme 14 z 20 smluv,
které se hradiv EUR.

V retailovém segmentu se téméF nevyskytuji smlouvy
se zastropovanou vysi indexace.

Retailovy trh mé& prdmérnou miru indexace
vysSinez 13 %.
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Smluvné stanovené omezeni indexace

100%
80%
60%
40%
20%
0% - I I
Kancelarsky trh Industrialni trh Retailovy trh
. Bez zasmluvnéné indexace Bez stropu vySe indexace
Zafixovana vy3e indexace Strop vySe indexace 1-7 %

V pripadé zajmu o dodatecné
informace kontaktujte nas tym.

Miroslav Linhart Ondfej Zabloudil

Partner Director
mlinhart@deloittece.com ozabloudil@deloittece.com
+420 737 235 553 +420 723582619

Zjistéte vice na www.deloitte.cz/report/

© 2023. Pro vice informaci kontaktujte Deloitte Ceska republika.

Vindustrialnim
segmentu ma 20 %
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vysi indexace (cap),
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a retailovém trhu je to
méné nez 5 % smluv.
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