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VyhlaSeni ankety Zakon roku 2021
Regulace nemovitosti
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Zakon roku je spolecnym projektem firem, asociaci a dalSich

subjekt angazujicich se v oblasti kvality regulace ¢eského
podnikani.

V rdmci Zadkona roku diskutujeme o nejriiznéjsich tématech
podnikatelského prava. Pravidelnou soucasti projektu je
anketa, v niz vyhlasujeme nejvice inspirativni legislativni pociny
v oblasti podnikani za uplynuly rok. Letos jsme podruhé
vyhlasili i nejlepsi nestatni regulatorni pociny a probehl

také diskusni panel k tématu udrzitelnost v nemovitostech.
Celkového hlasovani se kazdoroc¢né Ucastni stovky osob z rad
podnikatell i vefejnosti.

Letosni 13. ro¢nik Zakona roku se sérii eventd vénoval
problematice regulace nemovitosti, jejiz soucasti je i velmi
aktualnim téma udrzitelnosti. To, ze se toto téma tyka

nas vsech, dokazuje i skutecnost, ze se mezi 5 nominaci
zarazenych do ankety probojoval novy Stavebni zakon.

Z&kon roku organizuje advokatni kancelar Deloitte Legal ve
spolupraci s partnery z oblasti podnikatelské a pravnické obce.
Timto projektem aktivné podnéecujeme spolecenskou debatu
o potfebnych oblastech a formach regulace podnikanf v Ceské
republice.




Z&akon roku 2021 | Regulace nemovitosti

Slovo predsedy nominacni
rady projektu Zakon roku 2021

P¥i normotvorbé bychom se méli inspirovat na zapad od nas

| pfes obrovsky posun za posledni dekadu stale plati, Ze
systematické a funkéni zapojeni podnikatelské sféry do
pFipravy novych zakonl nebyva pravidlem.

Anketa Zakon roku je tu s nami uz 13 let. Pozorujete za tu
dobu vétsi sebereflexi €i ochotu zakonodarcid naslouchat
pFi tvorbé zakonl hlasiim ze sféry, kterou jejich navrh
ovlivni?

Myslim, Ze je dnes méné prijatelné nez pred 13 lety prosazovat
podnikatelsky pfedpis bez konzultace se zastupci dotcenych
podnikatell. Otézkou je samoziejmé do jaké miry tyto konzultace
byvaji jen formalni a jaka je jejich profesionalita a vécny dopad.
Rozhodné mame kam se dal posunovat. Méli bychom pracovat
s Sirsi Skalou nastrojd nez jen statni regulaci, protoze ta byva

z principu pomalg, téZzkopadna, draha a zdaleka se nehodi

na vsechny pripady, kde je tfeba reSit novy problém nebo
pomoct vytvaret nové prilezitosti. Nepracujeme s regulatornimi
laboratoremi. Stale nedostatecné zkoumame dopad regulace.

Existuje viibec v Evropé& nebo ve svété né&jaky idealni
pFiklad, jak by mohla fungovat spoluprace zakonodarci,
odborné verejnosti a té soukromé?

Inspirativni je tfeba praxe onéch regulatornich laboratofi ve
fintechu ve Velké Britanii, Dansku, Holandsku a nékterych dalsich
zemich. Inspirativni vzdy byly jednotné dny Gcinnosti, které jsme

v Cesku nakonec taky v roce 2019 pFijali, byt maji v nasem pojeti
jesté malou vadu na krase z ddvodu neexistence minimalnf
Jlegisvakance” pred ucinnosti od onoho 1. ledna nebo 1. Cervence.
Obecné si myslim, ze inspirativni z hlediska inovaci v normotvorbé
je EU. Komise pouziva princip ,one in one out”, ve stanovenych
intervalech hodnoti funkénost pfijaté regulace a vysledek verejné

komunikuje atd. Vim, Ze to neradi uslysi ti, kterym néjaké nové
unijni stostrankové nafizenf pravé komplikuje Zivot. Je ale tfeba
oddélit dvé véci: Pfestoze by si to Fada z nas prala, v dohledné
dobé verejné regulace ubyvat nebude, pravé naopak. Kupeni
nové a nové verejné regulace je symptomem moderni doby

a rozpinavosti statd, ktery prosté hned tak nezmizi. My se tady
ale bavime o tom, jak regulaci tvorit, kdyz uz podle soucasné
spolecenské a politické poptavky nenf zbyti. | vtom kvantu
regulace je mozné ji pfipravovat mnohem lépe, nebo mnohem
hare.

Kde je vlastné hranice mezi transparentni diskuzi o budouci
podobé legislativy a skrytym ovliviiovanim ve prospéch
urcité skupiny?

Tam, kde dochazi k regulovani bez zapojeni materialné ovlivnénych
subjektl. Ale abych byl korektnf, to nemusf byt chyba jen
reguldtora nebo toho, kdo néjaky sv(ij zdjem prosazuje. Casto to
byva chyba i téch, kteff nejsou sto se zmobilizovat a vyjadrit sv]
zajem a argumenty. Anebo toho kdo problémy nevnima a nesnazf
se je v€as sam resit proaktivné, nez dojde okolf trpélivost nebo

se toho nékdo i ze zastupnych divod{ chytne a odlvodni tim
novy predpis. Takova aktivita stoji ¢as a penize a vyzaduje ke statu
a regulaci jiny nez paternalisticky Ci nepratelsky pfistup. Oboji se,
v&rm, v Cesku postupné ménf a v&Fim, Ze i tfinact ro¢nfk(l Zékona
roku k tomu prispiva.

Tom4as Babacek, Deloitte Legal, predseda Nominacni rady
Zakon roku 2021

Zdroj Lawyers & Business
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Tiskova zprava

V Ankete Zakon roku
zvitézil novy stavebni
zakon

Praha, 21. dubna 2022 - Trinacty ro¢nik Ankety Zakon roku

s velkym naskokem (67,5 %) vyhralo téma ,Rekodifikace stavebniho
prava”, konkrétné nova komplexni Uprava stavebniho zékona. Ta
ma zadsadné zjednodusit a urychlit povolovani staveb. Reaguje

tak na dlouhodobé volani po ndpravé neutéseného stavu
podvazujiciho konkurenceschopnost CR a zajistovanf bytovych
potreb. Probihajici parlamentni diskuze ukazuje, Ze vloni pfijaty
zakon jesté dozné dil¢ich zmén, Ize viak vérit, ze plvodni zamér
zakonodarce, reagujici na poptavku podnikateld i béznych obc¢and,
zUstane zachovan.

Zakon zavadi jednotnou soustavu statnich
stavebnich dradd, v Cele s Nejvyssim stavebnim
uradem. Jednad se o systémovou zmenu, kterd resi
zasadni problém systémové podjatosti, tedy rizika
zasahovani mistnich samosprav do rozhodovani
0 povolovani staveb. Vznik jednotné soustavy
statnich uradd téemto pripaddm mdze zabranit.
Benefitem muze byt také jednotny a predvidatelny
vyklad stavebnich predpisd,

pfiblizuje novelu Olga Kaizar, priblizuje novelu Olga Kaizar,
partnerka Deloitte Legal.

Za zasadni povazuji I to, ze zakon primeérené chrani
a vyvazuje vsechny dotcené soukromé a verejné
zajmy, at' uz jde o ochranu zdravi, Zivota a majetku
lidi, ochranu zivotniho prostredi nebo ochranu
pamadtek, a ze konecné vytvari prostor pro masivni
nastup digitalizace nejen tuzemniho planovani,

ale i celého procesu povolovani staveb, zkrdtka
digitalizace hodné 21. stolet],

doplnuje feditel odboru legislativy, prava a analyz Hospodarské
komory CR a poradce jejiho prezidenta, Ladislav Min&i¢.

Anketu Zakon roku organizuje poradenska spole¢nost Deloitte

a jejf advokatni kancelar Deloitte Legal od roku 2010. Z péti
nominaci vybiraly stovky podnikateld nejlepsi pravni predpis,
soubor zdkond nebo legislativni pocin, ktery mé pozitivni dopad
na podnikani v Cesku. Z&stitu opét prevzaly Hospodarské komora
CR, Ceska advokatnf komora a Komora dafovych poradct CR.

V nominacni radé zasedly dvé desitky autorit z réiznych oblasti
nejen podnikani. Nominovanymi pociny jsou obecné zavazné
pravnf predpisy Ceské republiky ¢i Evropské unie prijaté ¢i
schvélené v uplynulém roce.
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Novy stavebni zakon vyhral s vyraznym ndskokem, byt neprekonal Bankovni identitu, kterd minuly rok
vyhrdla s rekordnimi bezmdla 73 % hlasd. Nemovitostni téma vyhralo jiZ jednou, a to Zdkon roku 2018.
Tehdy s 66 % hlas( vyhrdlo zkraceni povolovdni nejvyznamnéjsich staveb novelou zakona o urychleni
vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury. Je vidét, Ze vedle regulace dariové, verejnych zakazek
¢i v posledni dobé digitalizacni, téma nemovitostniho prava podnikatele velmi zajimd. Rada hlasujicich
podnikateldi nezna novy stavebni zdkon do detailu, takze se, myslim, nevyjadrovali k jednotlivym
technikaliim, které mohou byt jesté predmétem dprav. Evidentné budou ale sledovat smér, kterym se bude
stavebni pravo ddl v Cesku vyvijet,

fika Tomas Babacek, advokat Deloitte Legal, pfedseda
Nominacni rady a projektovy lidr Zdkona roku 2021, a dodava:

Jsem prekvapen 14 % hlast pro Milostivé léto, myslim, Ze zvraty nasi doby vedou k potrebé urcitého
neustalym tlakem exekucnich rizeni. Zaroven doufam a vérim, Ze se z toho, co ma byt mimoradné, nestane
pravidlo. Prekvapen nejsem 12 % hlasu pro zverejriovani rozsudku nizsich soudd. Téma predvidatelnosti
prdva u podnikatelti oprdvnéné rezonuje dlouhodobé. Odstup ostatnich dvou nominaci si vysvetluji tak,

Ze podnikatelé povazuji spolehlivé notarské sluzby za samozrejmost, na kterou jsou uz zvykli, vyznamna
elektronizace notarskych cinnosti probéhla velmi hladce a zaznamenali ji mozna spise pravnici neZ ostatni
podnikatelé. Hlasovani o taxonomii udrzitelnych cinnosti pak zrejmé odrazi pretrvavajici stav v regionu
stredni Evropy, kdy ekologizaci vnimame spise jako povinnost nez prileZitost.

Robert N&mec, piedseda Ceské advokatni komory, dopliuje:

Letosni nominace péti nejlepsich legislativnich pocind loriského roku byla opravdu pestrd. Pokud jde

0 Vvitéze, tedy novy Stavebni zdkon, bylo dlouhodobé zrejmé, ze neutéseny stav stavebniho prdva nemdze
byt zhojen jen dalsi a dalSi novelou, a Ze byznys potrebuje zcela novy predpis. | pres tézkosti, kterym
byla rekodifikace stavebniho prava podrobena, se pravem dostal do pétice nominovanych a vérme, Ze
skutecné sjednoti, zjednodusi a zkrdti stavebni fizeni a napomdize podnikatelskému prostredi.
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Na stupnich vitéz{ se dale umistila ¢ast novely exekuc¢niho Uradu
Milostive |éto, ktera se tyka osob, které uvizly v dluhové pasti. Ty
mohly v tfimési¢nim obdobi uhradit své dluhy vici statu bez Grokd
z prodlenti a jiného prislusenstvi. Treti misto v Anketé obsadila
Cast novely zakona o soudech a soudcich, a to Predvidatelnost
prava - zverejfiovani rozsudkl nizsich soudd. Anonymizovana
rozhodnuti okresnich, krajskych i vrchnich soudt tak budou
nové zvefejfiovana ve vefejné piistupné online databézi. Ctvrté
misto nalezi novele notarského radu a patou pricku obsadil
Katalog udrzitelnych ekonomickych ¢innosti (technicka kritéria
udrzZitelnosti).

Velmi'me tési, Ze na hezkém tretim misté se umistila
nase nominace a sice povinnost zverejriovani
rozsudkd nizsich soudd. Tato zména je velmi
prinosna pro vsechny obcany této zeme. Nejde
totiz jenom o to, jakou strategii zvolit v pripadé
soudniho sporu, ¢i odhadnout, jak spor dopadne.
Ale hlavné jde podle mého o to, nastavit dopredu
své chovani a jednani tak, abych se pripadnému
zbytecnému sporu mohl vyhnout a vibec se do néj
nedostal - prosté lepsi nez spor vyhrat, je Zadny
nemit. A netyka se to jenom podnikani, ale v zdsadé
vSech oblasti Zivota. Lidé budou dopredu védeét,
Ceho se vyvarovat pri uzavirani uvéru, ndkupu Ci
prodeje véci, sporu se sousedem, snatku, rozvodu,
daru, priprave zaveéti a tak ddle. jsem rad, ze toto
ocenila hlasujici verejnost,

rika Jifi Nesrovnal, ¢len prezidia Komory darovych poradcd.

Kromé zakonnych Uprav je i letosSnim tématem firemni
samoregulace. Tedy aktivity soukromych subjektl ¢i jejich asociacf
smérujici k proaktivni regulaci vlastniho segmentu podnikani

s cilem kultivovat a pdsobit preventivné proti nekalym praktikam.

* Deklarace na ochranu spotfebitelli na energetickém
trhu (www.smejdumzmar.cz), kterou inicioval Svaz obchodu
a cestovniho ruchu CR spolu s nejvyznamnéjsimi hraci napric
energetickym trhem.

* Manual pro FeSeni situaci stfetu zajmu ve vefejnych
zakazkach vytvoreny Transparency International CR (Tl) ve
spolupraci se spolkem pro pfistupné a srozumitelné pravo
Lexperanto.
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PFehled nominovanych zakonu

Predvidatelnost prava - zvefejiiovani rozsudku niZSich soudu (€ast novely zdkona o soudech a soudcich)

Z&kon ¢. 218/2021, kterym se méni zakon ¢. 6/2002 Sb., o soudech, soudcich, pfisedicich a statnf spravé soudd
Predpis a 0 zméné nékterych dalsich zdkonl (z&kon o soudech a soudcich), ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici
zdkony » PIné znéni

Pozménovaci navrhy poslanct Tatany Malé a Jakuba Michélka

| business potrebuje predvidatelnost prava, soudni rozhodnuti by se od sebe neméla zasadné lisit. Anonymizovana
y A [ LEERIAN  rozhodnuti okresnich, krajskych i vrchnich soud( budou nové zverejhovana ve verejné pfistupné on line databéazi.
Toto podpori sjednocovani soudniho rozhodovan.

Rekodifikace stavebniho prava (novy stavebni zakon)

Predpis Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon » PIné znéni

Autor Ministerstvo pro mistni rozvoj

Jeden Urad-jedno fizeni-jedno razitko. Nova komplexni Uprava ma zasadné zjednodusit a urychlit povolovani
staveb. Reaguje na dlouhodobé volani po ndpravé neutéseného stavu podvazujiciho konkurenceschopnost CR

a zajistovani bytovych potreb. Pro dosazeni sledovaného cile bude jeSté tfeba provést dilci Upravy, napfiklad zajistit
zapojenf obci.

Zdavodnéni
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Katalog udrzitelnych ekonomickych €innosti (technicka kritéria udrZitelnosti)

Narizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2021/2139 ze dne 4. Cervna 2021, kterym se doplfiuje nafizenf Evrop-
ského parlamentu a Rady (EU) 2020/852, pokud jde o stanoven( technickych screeningovych kritérif pro urcenftoho,
Predpis za jakych podminek se hospodarska c¢innost kvalifikuje jako vyznamné prispivajici ke zmirfovani zmény klimatu
nebo k prizplsobovani se zméné klimatu, a toho, zda tato hospodarska ¢innost vyznamné neposkozuje néktery

z dalsich environmentélnich cill » PIné znéni

Evropska komise

Taxonomie vnasi transparentnost do posuzovani, které hospodarské cinnosti jsou na zakladé aktualnich védeckych
poznatk( udrzitelné, v tomto pripadé z hlediska zmfriovéni zmény podnebf a adaptace na ni. Viytvari tak cenny
nastroj zabranujici nepodlozenym ,zelenym” tvrzenim a usnadnuijici firmam ridit klimaticka rizika a pfesmérovavat
finance od neudrzitelnych do skute¢né udrzitelnych projektd.

Zdavodnéni

Digitalizace notarské €innosti (novela notarského Fadu)

Z&kon ¢. 300/2021 Sh., kterym se méni zakon ¢. 358/1992 Sb., o notarich a jejich ¢innosti (notarsky rad), ve znénf

Predpis pozdéjsich predpis(, a zdkon ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znénf pozdéjsich predpist » PIné znéni

Skupina 23 poslanct zastoupena Monikou Cervickovou

Notarske zapisy treba o valnych hromadach sepsané prostrednictvim videokonferenci, zakladani s.r.o. online,
r AL OENTEN  usnadnéni ziskavani apostil, ovérovani elektronickych podpisd, webovy portal umoZiujici okamzité se spojit
s jakymkoli disponibilnim notéfem. Zadouci elektronizace dal3f agendy usnadriujici podnikani.



https://www.beck-online.cz/bo/chapterview-document.seam?documentId=onrf6mrqgiyv6mrrhawta
https://www.beck-online.cz/bo/document-view.seam?documentId=mv2tgxzsgazdcx3sgiytgoi
https://www.beck-online.cz/bo/chapterview-document.seam?documentId=onrf6mrqgiyv6mzqgawta&groupIndex=0&rowIndex=0
https://www.beck-online.cz/bo/chapterview-document.seam?documentId=onrf6mrqgiyv6mrygmwtc
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Milostivé léto (Cast novely exekuéniho Fadu)

Z&kon ¢. 286/2021 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 99/1963 Sb., obc¢ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpisy,
Predpis zakon ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exeku¢ni ¢innosti (exekucni rdd) a o zméné dalsich zadkon(, ve
znénf pozdéjsich predpisl, a nékteré dalsi zdkony (konkrétné ¢ast druhd ¢l. IV bod 25 tohoto zakona) » PIné znéni

Pozménovaci navrh poslance Marka Vyborného

Osoby, které uvizly v dluhové pasti, mohly v tfimési¢nim obdobi uhradit své dluhy v{ci statu bez Grokd z prodlent
ajiného prislusenstvi. Dluhy se majf platit a stat nesmi zasahovat do soukromych zavazkd. Presto se jednd se

o inspirativni pocin pragmaticky fesici spolecensky problém, z néhoz maji prospéch i zameéstnavatelé a véritelé

a knémuz se pridala i fada soukromych firem.

Zdavodnéni
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https://www.beck-online.cz/bo/chapterview-document.seam?documentId=onrf6mrqgiyv6mrygywte&groupIndex=0&rowIndex=0
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KomentaFe k nominovanym zakonum....

FrantiSek Chalupecky, Viceprezident Svaz prdmyslu a dopravy
se vyjadfuje k nominovanym zakontm:

V kterém z pétice nominovanych zakont Vy osobné

vidite nejvétsi prinos pro byznys a pro€?
Stavebni zakon

Jak hodnotite nominaci stavebniho zakona v situaci, kdy
ministr pro mistni rozvoj lvan Bartos uZ avizoval plan
zruSit vybérové Fizeni na Séfa nového centrélniho sta-
vebniho Gfadu a pfFijit s novelou, ktera vznik centralni
stavebniho uradu zrusi?

Novy stavebni zakon by mél byt z naSeho pohledu velkym
posunem vpred, a prestoze i my k nému méli nékteré
vyhrady, podporovali jsme jeho pfijeti. Jeho nominaci
rozumime jako ocenéni dlleZitosti a potfebnosti zasadni

a komplexni zmény komplikovanych povolovacich procest.
Jde vlastné i o vyjadfeni podpory témto nutnym zménam.

Do jaké miry je to problém, do jaké miry to eliminuje
ocekavané prinosy schvalené pravni tpravy?

Nezavisla soustava stavebnich Uradl méla zajistit transpa-
rentni a efektivni systém rozhodovani a zaroven sjednotit
praci stavebnich Uradd v praxi a resit pfipadnou ne¢innost
Uradu ¢i zefektivnit povolovani liniovych staveb. Pokud se
od nezavislych stavebnich Uradl odstoupi, je tfeba navrh-
nout i zpUsob, jak téchto pdvodnich cild dosdhnout.

Resp. do jaké miry vidite hlavni smysl a pfinos nového
stavebniho zakona jinde, neZ vtomto odstranéni systé-
mové podjatosti?

Kromé nezavislosti, sjednoceni a transparentnosti rozho-
dovani stavebnich Uradd novy stavebni zakon prinasi dalsi

velka pozitiva - at uz jde o sniZeni poctu dotcenych organt
statni spravy (DOSS), digitalizaci, jednotné Fizeni a integraci
postuptl nebo o koncentraci ndmitek, zavedeni apela¢niho
principu apod. Cilem je celkova efektivita, transparentnost
a zrychleni povolovacich fizenfi - jakakoliv dalSi Gprava musi
tyto principy dodrzet.

Co se tyce tzv. Milostivého léta, Casto byva zmifiovano,
Ze ulevi zaméstnavatelim (podniktim), které musi Fesit
srazky ze mzdy svych zaméstnanci. O jak vyraznou
ulevu (nakladd, pracovni sily apod.) se podle Vas jedna?
Jedna se zcela jisté o urcitou ¢asovou Ulevu pro personalni
oddéleni podnikd, ktefi se touto agendou obvykle zabyvaji.
Konkrétni dopad je tézko vycislitelny, zalezi od toho, kolika
zaméstnancl konkrétniho podniku se tato zalezZitost tyka.
LiSi se to obor od oboru a region od regionu.

Nominovana novela notarského radu otvira moznost
zakladat spolecnosti s ru¢enim omezenym on-line Ci
umoziuje sepisovat zapisy o valnych hromadach pro-
stfednictvim videokonferenci. Jak velké usnadnéni pro
podnikatele to predstavuje?

Je to zcela jisté usnadnéni pro podnikatele, nicméné

z naSeho pohledu se jedna o nutnou a samozfejmou Upravu,
ktera pouze zareagovala na jiz davno trvajici potfebu elek-
tronizace nékterych korporatnich jednani., ktera s pandemif
Covid-19 jeSté akcelerovala.

Taxonomie zatim dava jen zakladni stavebni kamen
¢i zakladni rdmec pro dalSi regulaci. V Fadé oblasti
jsme stale ve fazi navrhi a ostrych mezinarodnich
diskusi. Pro€ by tedy v tuto chvili mél podnikatelsky
sektor taxonomii sledovat? Co z ni miZe vy¢€ist?

* Je to vlbec v tuto chvili pro firemni sektor
dulezité?
Taxonomie je pro fadu podnik( dllezita a sledujeme
ji s velkym zajmem. Z taxonomie Ize vycist, kterym
smérem se bude ubirat prosazovani Green Deal v Evrop-
ské Unii. To bude mit dopad na poptavku po urcitych
typech produktd. Jako priklad je mozné uvést dopravni
prostredky. Pro vyrobce dopravnich prostredkd a jejich
dodavatelské Fetézce je klicové védét, jaké typy doprav-
nich prostredk budou podporovany nebo naopak upo-
zadény (typicky dieselovy pohon vs. bateriovy pohon).
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Komentar ke zverejnovani
rozsudku:

Zverejnovani vsech soudnich rozhodnuti ve svém

dusledku zjednodusi a zlevni nejen podnikdni, ale

obecné Zivot vsem lidem a mél by vést i ke snizeni
poctu soudnich spord,

¥ika JiFi Nesrovnal, Viceprezident Komory dafiovych poradct CR.

Tento kratky paragraf muZe zpUsobit revoluci

v pozitivnim slova smyslu. Zverejnovani

vSech rozsudki v jedné prehledné databdzi je
predpokladem pro predvidatelnost a sjednocovani
prava.

uvadi advokat Sté&pan Holub z kancelare Holubové advokati, ktery
tuto novelu na kandidéta na zékon roku 2021 navrhl.
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Komentar k digitalizaci: Komentar k milostivému létu:

\ P o o L Monika Cirtkova
LKazdy dalsi prispévek k elektronizaci je samozrejmé Advokatka, vlastni praxe

krok spravnym smérem. Zakonoddrce ale pritom

! o . k hodnotite vysledky tzv. milostivého léta.
nesmi zapomenout na zachovdni prdva obcant R 0 notite vysledicy tzv inflostivEnoicta

Co pro vas na ném bylo nejvétSim poucenim,

komunikovat vedle toho i tradicnim zptsobem co vas prekvapilo?

,,oﬁ‘//ne”, [ed)/ po§tou nebo osobné.” Data o poctu dluznik(, ktefi se zapojili, zatim nemam

k dispozici. Ale prijemné mne prekvapilo - kromé
samotného faktu, Ze se takovou neobvyklou novelu
vUbec podafilo pfijmout - zejména zapojeni soukromych
subjekt(, které se rozhodly dobrovolné k akci pFistou-

uvadi advokat St&pan Holub z kancelafe Holubova advokati.

pit. To signalizuje, Ze stat zvolil vtomto pfipadé dobrou
cestu k reseni nékterych problém. V praxi mne prekva-
pila rychléd a pruzna komunikace exekutorskych Gradu,

s nimiz jsem byla v ramci této akce v kontaktu. Pozitivné
hodnotim i medialni ohlas milostivého léta, ktery prispél
k jeho popularizaci, a také snahu nékterych mést dostat
informace k ob¢antim, a tim jim pomoci. Potésilo mne

i zarazeni milostivého Iéta mezi nominované pociny

v anketé Zakon roku. V neposledni Fadé mne zaujalo, Ze
se rychle etabloval pomérné archaicky nazev.
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Vysledky Ankety Zakon roku 2021

zakon roku

(vyhlaseny 20. dubna 2022)

Vitézem se stala...
Rekodifikace stavebniho prava (novy stavebni zakon)

Odpovida Ladislav Min¢i¢, feditel odboru legislativy, prava a analyz
Hospodaiské komory CR a poradce jejiho prezidenta:

Jak hodnotite vitézstvi stavebniho zakona ve svétle jeho pfipravované novely?

VéFim, Ze vitézstvi pfesvédCivé ukazuje, ze vloni schvaleny zakon oslovil skute¢né velkou
mnozinu podnikatel, stavebnikl z fad domécnosti a dalSich osob zainteresovanych na tom,
aby se koneéné prolomily ledy v dlouha Iéta zamrzlém stavebnim Fizeni. Oslovil Sirokou
mnozinu adresatl vefejného stavebniho prava, ktera je pfesvédéena, Ze nové platny zakon
reguluje ve podstatné a Ze nejsou nezbytné jeho principialni zmény.

Jaky signal podle Vas dava vitézstvi plivodni verze zakona soucasné vladé, resp. tvircim
novely?

Nad vitézstvim v anketé by se méli politici zamyslet. Jasné, Ze samo vitézstvi nemize
nahradit zkuSenosti z pfipadné aplika¢ni praxe, ktera by teprve mohla prokazat Zivotaschop-
nost platné rekodifikace. Vitézstvi nicméné signalizuje, Ze vyznamna ¢ast dotcené, zejména
odborné vefejnosti nevnima novy stavebni zdkon jako nepodafeny vytvor, ktery musi byt
zasadné korigovan, jak se nas snazi podporovatelé novely presvédcit. Kdyby to tak Gcastnici
ankety citili, hlas by stavebnimu zédkonu nedali.

Lze ocekavat, Ze i po schvaleni pfipravované novely by byl stavebni zakon tak jasnym
vitézem ankety Zakon roku? (Resp. Do jaké miry pfipravovana novela otupi efekty nového
stavebniho zakona).

Podobné Gvahy jsou obtizné. Na jedné strané by nejspise byla jakakoliv rekodifikace dosavad-
nich zcela neuspokojivych pravidel vyznamnym legislativnim krokem, ktery by pfinejmensim
formalné a rozsahové vy¢nival mezi ostatnimi kandidaty na zakon roku. Na druhé strang,
pokud by novelizace vyrazné - o vysledném konkrétnim obsahu novely viak v tuto chvili
mazeme jen spekulovat - poprela literu i ducha plvodni rekodifikace, $ance na tak jasné
vitézstvi, anebo dokonce na vitézstvi viibec by pravdépodobné poklesly.
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5 zakond, o kterych se hlasovalo

Rekodifikace stavebniho prava

(novy stavebni zakon)

Milostivé léto

(¢ast novely exekuéniho Fadu)

Pfedvidatelnost prava - zvefejiiovani rozsudki nizsich soudd

(¢ast novely zakona o soudech a soudcich)

Digitalizace notarské ¢innosti

(novela notafského Fadu)

Katalog udrzitelnych ekonomickych &innosti

(technicka kritéria udrzitelnosti)

Celkové poradi

1 2 3

67.5% 14,3% 12,2% 3,9 % 2,0 %

Rekodifikace Milostivé léto Pfedvidatelnost prava Digitalizace notarské Katalog udrzitelnych
stavebniho prava - zvefejiiovani éinnosti ekonomickych &innosti
rozsudk nizsich soudd
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Celkové hlasovani

Prvni misto za tfinacty ro¢nik ankety Zakon
roku s velkym naskokem (67,5 %) vyhralo
téma Rekodifikace stavebniho prava,
konkrétné nova komplexni Gprava stavebniho
zakona. Cenu prevzal Martin Kolovratnik
(poslanec ANO).

Prvni misto Rekodifikace Stavebniho

zakona (novy Stavebni zakon), druhé misto
Milostivé Iéto (¢ast novely exekuéniho Fadu),
cenu prevzal Marek Vyborny (KDU-CSL)

a tfeti misto za Predvidatelnost prava -

zvefejiiovani rozsudkd nizsich soudd (East
B 1. Rekodifikace stavebniho prava (novy stavebni zékon) B 4. Digitalizace notéfské ¢innosti (novela notarského Fadu) novely zakona o soudech a soudcich), cenu
pfevzala Barbora Kofanova (ANO).

B 2. Milostivé léto (¢ast novely exekuéniho Fadu) [l s.Katalog udrzitelnych ekonomickych ¢innosti
(technicka kritéria udrzitelnosti)
B 3. Pfedvidatelnost prava - zvefejiiovani rozsudk( nizsich
soudu (¢ast novely zakona o soudech a soudcich)
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Ocenéni za neregulatorni pocCiny

Deklarace na ochranu spotfebitelli na energetickém trhu
Vzhledem ke zdlouhavému legislativnimu procesu novely
energetického zakona, jejimz cilem bylo posilit ochranu
spotrebiteld, zakdzat nejc¢astéjsi nekalé praktiky a zavést

registr zprostredkovatel( se vétsina dodavatelll (zhruba 85

% trhu) podepsalo pod Deklaraci na ochranu spotfebitel na
energetickém trhu (Smejdum zmar) se zavazkem aplikovat
pfipravovana legislativni pravidla o rok dfive, nez bude ucinnost

let.

Manual pro FeSeni situaci stFetu zajmu ve veFejnych
zakazkach

Stret zajmU se za poslednf roky stal jednim z nejexponovanéjsich
témat, jak v mediadlnim a politickém prostoru, tak i v debatach
Siroké verejnosti. Ceské spole¢nost si tak jiz ¢astecnd umf
predstavit, co takovy stret zajm{ mUze obnaset a kde se

muZe vyskytovat. Presto je jeho legislativni zakotvenf a redlné
uplatrovani pravidel, predevsim ve vefejnych zakazkach, velmi
komplikované. Proto Transparency International CR (Tl) ve
spolupraci se spolkem pro pfistupné a srozumitelné pravo
Lexperanto v roce 2021 vydaly Manual pro feSeni situaci stfetu
z4jma ve verejnych zakazkach. Protikorupéni opatreni proti stietu
z4jm0 se dostala i do procesu zadavani verejnych zakéazek, ackoliv
zakonodaérci ¢iinstituce nedali zadavateldm jasny navod, jak takovy
stret zajma identifikovat a jak proti nému zasédhnout. Manual je
tedy urcen predevsim pro Uredniky a verejné zadavatele, stejné
tak je i navodem pro potencialni uchazece, jak vnimat potencialni
stfet zajmd na své strané. V Manualu je nabfdnut pohled na to, jak
v ramci rozdélovani vefejnych rozpoctl identifikovat a eliminovat
stiet zajma v osmi krocich. Vychazi se z judikatury a pravnich
predpist jak Ceskych, tak evropskych, které se stfetem zajmd
zabyvaji a nabizi se moZnost efektivniho Fesenti stfetu zajmu ve
vefejnych zakazkach.
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Manudl povazuji za dileZitou pomdcku pro
zadavatele | dodavatele, aby si mohli ovérit,

Ze v pripadé zadavani zakdzky nehrozi stret
zajmd. PrestoZe jsme stdle sveédky vyskytu tohoto
fenoménu, dokonce i v nejvyssich patrech politiky,
prakticky navod pro situace, kde se rozhoduje

o milionech nebo miliardach korun, paradoxné

ve verejiném prostoru chybél. Ocenéni nds pak tési
0 to vic, Ze tento vystup nepokryval Zadny z nasich
projektd, ale reagovali jsme operativné a mezi
dalsimi aktivitami vytvorili néco unikatniho.”

Petr Leyer, Transparency International

Oceneéni za neregulatorni pocin -
Deklarace 2.0 na ochranu spotrebitell
na energetickém trhu, cenu prevzal
Martin Prouza, prezident, Svaz
obchodu a cestovniho ruchu CR.
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Ocenéni za neregulatorni pocin - Manual
pro fesenf situaci stfetu zajm0 ve
verfejnych zakazkach, cenu prevzal

Petr Leyer, Transparency International

21



Z&akon roku 2021 | Regulace nemovitosti

Panelova diskuze

Soucastf slavnostniho vyhlaseni vysledk( 13. ro¢niku Ankety Zakon roku byla poprvé panelové diskuse, kterou moderovala Olga Kaizar,
partnerka Deloitte Legal. Odbornici na Zivotn{ prostfedi, nemovitosti a finance diskutovali o dopadech ohleduplného a udrzitelného
podnikanf v oblasti nemovitosti. Zaznély zde otazky, jako ovlivni ESG kritéria a taxonomie z dilny Evropské unie investice do nemovitosti,
ve kterych aspektech realitniho byznysu nastanou nejvyraznéjsi zmény a s jakymi vyzvami se v disledku vétsiho dlirazu na udrzitelnost
a spolecenskou odpoveédnost budou muset hraci na nemovitostnim trhu vyrovnat. Panelisté této diskuze byli: Lenka Kostrounova,
feditelka financovani nemovitosti, CSOB, Igor Klajmon, Chief Development Office, Sekyra Group, Richar JufFik, vrchni
ministersky rada, Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky a Krystof Dosoudil, advokat, Deloitte Legal.
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Budoucnost bude o udrzitelnosti

Nad evropskymi pravidly pro udrzitelné podnikani firmy
krouti hlavou, do ankety Zakon roku ale patfi.

V poslednich letech se v ceském pravu i byznysu zac¢ina prosazovat
koncept udrzitelnosti, tedy ze cilem podnikani nema byt jen
dosazeni zisku, ale i ochrana a rozvoj dalsich hodnot, napfiklad
ochrany zivotniho prostredi. Z hlediska globalniho vyvoje vsak
nejde o zadnou prelomovou novinku. Kdyz zacal vznikat novodoby
koncept udrzitelnosti, u nas se rodily Husakovy déti. Ty ale 22.
dubna 1970 neslavily prvni Den Zemé a netrapily je dUsledky
konzumniho presyceni. Ceské spole¢nost ve viru polistopadovych
zmeén neprozivala ani prijeti R&mcové Umluvy OSN o zméné
klimatu z roku 1992.

Také prijeti Kjotského protokolu v roce 1997 jsme zacali vnimat
se zpozdénim, az po vstupu do Evropskeé unie roku 2004, kdy
jsme prevzali evropsky systém emisnich povolenek. Poslednich
50 let zkratka Cechy zaméstnavaly jiné véci. Viechny tyto milniky
globalniho boje proti zméné klimatu pfisly zvenci a dlouho to
vypadalo, Ze na Cesko nebudou mit valny dopad.

Neni proto divu, Ze nad unijnf taxonomif udrzitelnych ¢innosti nyni
mnohé Ceské firmy krouti hlavou. ,Co je to za ndpad sortovat firmy
na zelené a nezelené?” Fikaji kritici. | pfesto nominacni rada Zakona
roku mezi pét zadsadnich pocin( podnikatelské regulace roku 2021

taxonomii zaradila.

Taxonomie definuje konkrétnf technické parametry toho, kdy
urcitd hospodarska cinnost nevytvari neimeérny dluh pristim
generacim a z tohoto titulu ani nepredstavuje riziko z hlediska
navratnosti investice. Zasadné tim komplikuje podvodné malovani
neudrzitelnych ¢innosti na zeleno.

Zaroven také zadsadné méni podnikani. Pri zadosti o Uvér v bance
si uz zadatel nevystaci s tim, Ze je jeho podnikatelsky zamér
navratny finan¢né. Taxonomie bude postupné presmérovavat

verejné, ale i soukromé finance do udrzitelnych projektd. Urychli
to proces transformace téch firem, které v tuto chvili udrzitelné
nejsou, a to efektivnéji nez slozité odvétvoveé predpisy.

Jako kazda revolucni regulace i taxonomie budf obavy. Urcovani
perspektivy celych firem podle tabulek mdze v leckom vyvolévat
vzpominky na centrélné fizené hospodarstvi. Dabel se také
skryva v detailu: v onéch technickych parametrech, jejichz
prostfednictvim se hospodarské ¢innosti déli na udrzitelné

a na ty ostatni. A pak také v dostupnosti potfebnych dat pro
posuzovani téchto parametrd a administrativni z&tézi spojené

s vykazovanim dalsich Udajd u podnikl a instituc’, které Fidf toky
penéz v ekonomice.

Presto po nastroji, ktery by Fidil klimaticka rizika, volaji investori

a vsichni ti, ktefi rozhodnuti s dopadem na mnoho let dopfedu
musi ¢init. V rdznych stadiich priprav se nachézi obdobny predpis
Spojeného krélovstvi, Cny, Mexika, Kanady, Japonska a dalsich
zem|. A pfes kontroverze ohledné zahrnuti jadra a zemniho

plynu jako udrzitelné energie se prvni technicka ¢ast evropské
taxonomie zda byt vysledkem peclivého a mnohaletého Usili
promitnout nase védecké poznani do mapy, kterou si proklestime
bouflivou cestu klimatické zmény.

Tomas Babacek, Deloitte Legal, Pfedseda nominacni rady Zakon
roku 2021.

Zdroj Hospodarské noviny
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Anketa Zakon roku
Vv roce 2022 v médiich

medialnich vystupu

Déekujeme Miroslavu Chocholovi (Epravo), Markété Svobodové (HK CR) a mnoha
Janu Janusovi (A11), AlZb&té Vejvodové dalsim za medialni spolupraci pri
(Economia), Han& Rydlové (CAK), Jaroslavu  prezentovani ankety Zakon roku vefejnosti.
Kramerovi (Coverstory),
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Nominacni rada Zakona roku 2021

Nominace predpist, kolem kterych kazdy rok vedeme

celospolecenskou debatu o kvalitach regulace pro podnikani,

vybird nominacni rada sestavend z pravnik{, ekonomd,
podnikatel(l a zastupcd partnerd Z&kona roku. Rozdilny
obor a misto plsobeni ¢lend nominacni rady prinasi do

vybéru nominaci hodnotnou rliznorodost, kterd podnécuje
kvalitu debaty. Clenové nominacnf rady, ale i dal3f osobnosti
se pravidelné vyjadrujf k pfipravenym nominacim i obecné

k tématu regulace podnikani. Pfi vybéru nominaci je dbano na
identifikaci a zohlednéni konfliktu zajm0 napriklad tam, kde
se ¢len nominacni rady podilel na tvorbé daného pravniho
predpisu.

Clenové Nominaéni rady Zakona roku 2021,
v abecednim poradi
www.zakonroku.cz/nominacni-rada

Mgr. Tomas Babacek, LL.M.
Deloitte Legal, Pfedseda Nominacni rady Zakona roku 2021

Mgr. Kamil BlaZzek
Predseda, Legislativni rada malych a stfednich podnik(

JUDr. Marie Brejchov4, LL.M
Prezidentka Unie podnikovych pravnikd CR

Ing. FrantiSek Chaloupecky
Viceprezident, Svaz prdmyslu a dopravy

Mgr. Miroslav Chochola LL.M., MBA
Predseda predstavenstva, EPRAVO.CZ

JUDr. Monika Cirtkova
Advokatka, viastni praxe

Mgr. Martin Drtina
Séfredaktor, Pravni radce
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Ing. Radek Hacaperka
Generalni reditel, CECED CZ

Mgr. Filip Hanzlik, LL.M
Naméstek vykonné Feditelky CBA

Ing. OndFej Hergesell
Editor-in-Chief, Tydenik Euro

Mgr. St&pan Holub
Advokat, Holubovéa advokati s.r.o.

Mgr. Peter Hrbik
Vedouci pravniho oddélent, Cesko-némecka obchodni
a prdmyslova komora

Mgr. Jan Janus
Séfredaktor, Lawyers & Business

Mgr. Veronika JeZkova
Reditelka, Pro bono aliance

Mgr. Pavel Jificek
Pravnik, Transparency International

Mgr. Olga Kaizar
Advokat, Partnerka a vedouci oddéleni Nemovitosti a prava
Zivotniho prostredf Deloitte Legal

Mgr. FrantiSek Korbel, Ph.D.
Advokat, Partner, HAVEL & Partners

Mgr. Jaroslav Kramer
Managing Director, Cover Story

Ing. Radka Maskova, FCCA, MBA
Reditelka, Deloitte Advisory

RNDr. Ladislav Minci¢, CSc., MBA
Reditel Odboru legislativy, préva a analyz, HospodaFska komora CR

Mgr. Ivona Mottlova
Reditelka legislativni a prévnf sekce, Svaz mést a obcf CR

Mgr. Vaclav Nekvapil, Ph.D.
Reditel, CEC Government Relations

JUDr. Robert Némec LL.M.
Predseda Ceské advokatni komory
Advokat, Partner, PRK Partners
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Ing. Bc. JiFi Nesrovnal
Clen prezidia, Komora danovych poradct CR

Ing. Mgr. Tereza Petrasova
Manazerka, Deloitte Advisory

JUDr. Barbara Po¥izkova
Mistopredsedkyné, Nejvyssi spravni soud

Ing. Tomas Prouza, MBA
Prezident, Svaz obchodu a cestovniho ruchu CR

JUDr. Hana Rydlova
Séfredaktorka, Bulletin advokacie/Advokatni denfk

JUDr. et PhDr. Karel Simka, LL.M., PhD
Soudce, Nejvy3si spravni soud CR

Mgr. Julian Toth
Provozni Feditel Mezinarodniho centra pro udrzitelné finance (ISFC)

JUDr. Irena Truneckova
Advokétka, The Czech institute of Directors

Ing. AlZbé&ta Vejvodova
Z&stupce Séfredaktora, tydenik Ekonom
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Ohlédnuti za vyhlasenim Ankety Zakon roku 2021

zakd»roku
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Déekujeme
partnerdm projektu

Pod zastitou:

‘ HOSPODARSKA
“ CESKE REPUBLIKY

CESKA ADVOKAH\II
KOMORA

Partnefi:

. BRITISH CHAMBER
ASOCIACE MALYCH A STREDNICH A p P L h b k_ I OF COMMERCE
PODNIKU A ZIVNOSTNIKU €R I e c 0 n I n e CZECH REPUBLIC
AMSP CR ni vyrobcu spotrebic

( CZECHINVEST i e e @ Czech Institute of Directors s M o

Eme
obchodni a primyslova komora BLIKY

C Pro bono ahance ) SOCR i\ééﬁ:ﬁgmgt% DOPRAVY

Svaz obchodua

TRANSPARENCY | Ceska S5 Unie podnikovych
INTERNATIONAL | republika =5 pravniki CR

Medialni partne¥i:

ekonom coverstory ~ €pravo.cz

m Nlawyers
& business




Deloitte
Legal

,Deloitte” je znackou, pod niz desitky tisic zkusenych odbornik{ v nezévislych firméch po celém svété
spolupracuji pfi poskytovani auditorskych, konzultacnich, pravnich a finan¢né poradenskych sluzeb, sluzeb
z oblasti fizenf rizik a dariovych a souvisejicich sluzeb vybranym klientdm. Tyto firmy jsou ¢leny Deloitte
Touche Tohmatsu Limited, britské privatni spolecnosti s ru¢enim omezenym zarukou (,DTTL"). Kazda

z ¢lenskych firem DTTL nabizi sluzby v urcité zemépisné oblasti a podléhd zakonlm a profesnim predpistim
zemé nebo zemi, v nichz plsobi. Kazda ¢lenska firma DTTL ma strukturu, kterd odpovida narodnim pravnim
radam, nafizenim, obvyklym postuplm a respektuje dalsi faktory a kterd umozriuje poskytovani odbornych
sluZeb na konkrétnich Gzemich prostfednictvim dcefinych a pfidruzenych spolecnosti, pfipadné dalSich
spriznénych subjektd. Jednotlivé ¢lenské firmy DTTL neposkytuji veskeré sluzby, pficemz nékteré sluzby
nemohou byt pouZity pro ovéreni klientd z hlediska pravidel a pfedpist verejného Gcetnictvi. DTTL a jeji
¢lenské firmy jsou samostatnymi a nezavislymi pravnimi subjekty, které si nemohou navzajem ukladat
povinnosti. DTTL a kaZzda z jejich ¢lenskych firem nesou pouze odpovédnost za vlastni konanf ¢i pochybent,
nikoli za kondnf ¢i pochybeni ostatnich ¢lenskych firem. Spole¢nost DTTL (dale téZ jako ,Deloitte Global”)
klient&im sluzby neposkytuje.

Spolecnost Deloitte je pfednim globalnim poskytovatelem sluZeb v oblasti auditu a assurance, podnikového
poradenstvi, financnfho poradenstvi, poradenstvi v oblasti rizik a danf a souvisejicich sluzeb. Nase sit
¢lenskych firem ve vice nez 150 zemich a teritoriich poskytuje sluzby ctyfem z péti spolecnosti figurujicich

v Zebritku Fortune Global 500 ®. Chcete-li se dozvédét vice o zplsobu, jakym zhruba 264 000 odbornik{

déla to, co ma pro klienty smysl, navstivte www.deloitte.com.

Tato publikace obsahuje pouze obecné informace a spole¢nost Deloitte Touche Tohmatsu Limited ani
zadné z jejich ¢lenskych firem i jejich spriznénych podnikd (souhrnné ,sit spolecnosti Deloitte”) jejim
prostrednictvim neposkytuje odborné rady a sluzby. Prijeti jakéhokoliv rozhodnuti ¢i jednani, které mize
mit dopad na Vase finance ¢i podnik, byste méli konzultovat s kvalifikovanym odbornym poradcem. Zadny
subjekt v ramci sité spole¢nosti Deloitte nenese odpovédnost za ztraty vzniklé jakymkoli osobam v disledku

pouZziti této komunikace.
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