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稅務快遞 
財政部修正發布「房地合一課徵所得稅申報作

業要點」，並自即日起生效 

財政部於115年4月21日修正發布「房地合 一課徵所得 稅申報作業 要

點」，並自即日起生效。本次修正主係彙整各界意見，適度放寬特定股

權交易部分規定，修正重點如下： 

項目 修正內容說明 

修正特定股權

交易規定適用

範圍 

放寬下列股權交易排除適用房地合一稅： 

✓ 股東交易110年6月30日以前取得之被投資事業股

權（即舊股權）；且 

✓ 其交易所得中屬該事業持有104年12月31日以前

取得之房地（即舊制房地）價值占境內全部房地

價值之比例部分。請詳釋例。 

修正股權價值

認定方式 

判斷被投資事業股權價值50%以上係由我國境內房地所

構成，修正以下列交易股權價值認定： 

✓ 分子：被投資事業之境內房地價值； 

✓ 分母：被投資事業經會計師查核簽證財務報告之

「淨值」或交易日之「淨值」認定。增訂該事業

如可合理客觀衡量其全部財產價值（例如會計師

按實價查核簽證資料）者，該「分母」得以各項

資產「時價」總額認定。 

綜整納入現行

相關解釋函令 

✓ 配偶相互贈與之取得日：配偶間第一次相互贈與

前配偶原始取得該財產之日。 

✓ 信託財產範圍納入房屋使用權、預售房地、股份

或出資額。 
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✓ 個人連續繼承或受遺贈取得之情形，得將連續各

次繼承或受遺贈之被繼承人、遺贈人持有該財產

期間合併計算。 

✓ 獨資資本主或合夥組織合夥人與地主合作興建取

得之房地於5年內交易，得適用20%稅率課稅。 

✓ 營利事業實際從事興建因故未能擔任起造人，提

示相關證明經查核屬實者，得適用合併計稅規

定。 

追溯適用情形 有利於納稅義務人之規定，未核課確定案件均可適

用。 
 
勤業眾信觀點 
 

針對房地合一稅 2.0 於 110 年 7 月 1 日上路以來所衍生之課稅爭議，財

政部綜整各界意見，本次修正重點為放寬特定股權交易之認定計算，

以在防杜藉由股權交易規避稅負及過往稽徵實務爭議之間取得衡平，

說明如下： 

1. 有關判斷被投資事業股權價值 50%以上係由我國境內房地所構成

之計算，修法前係以交易股權時，該被投資營利事業境內房地之

「時價」為「分子」，並以該被投資營利事業「淨值」為「分

母」，而衍生「分子」與「分母」認定基礎不一致之爭議。為使

該比率計算更為合理，財政部參考國際間規定，放寬營利事業得

以各項資產「時價」計算股權價值，謹提醒應備妥該營利事業各

項資產價值經會計師按時價查核簽證報告或有其他證明時價之資

料，以憑按各項資產時價總額計算。 

2. 此外，針對修法前股權交易屬於「符合一定條件股權交易」者，

無論其所轉讓之股權或被投資公司所持有台灣境內房地之取得

日，一律視同房地交易予以課稅。本次修正具體回應納稅義務人

對原條文有溯及既往之課稅疑慮，就 110 年 6 月 30 日以前取得舊

股權交易得按 104 年 12 月 31 日以前取得之舊制房地占比排除適

用房地合一稅。 

3. 上述放寬規定，對於處分符合特定股權交易條件之股份或出資

額，其稅負影響甚鉅，可有效降低整體稅負，部分所得將回歸以

證券交易所得方式處理；企業或個人若有意移轉符合特定股權交

易條件之股份或出資額，應及早確認是否符合適用條件，並審慎

評估相關稅務影響。 

 

若有疑問或相關意見，歡迎您與我們聯繫。 
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