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稅務快遞 

立法院三讀通過房屋稅條例部分條文修正 

 

立法院會三讀通過房屋稅條例部分條文（俗稱囤房稅 2.0），謹提供

本次修正重點如下： 

(一) 自住之住家用房屋：房屋持有人持有全國自住房屋僅一

戶，且房屋現值一定金額在一定金額以下者，稅率由原先

的 1.2%降為 1%。 

(二) 非自住之住家用房屋：房屋持有人持有之非自住住家用房

屋由原先的縣市歸戶採全國歸戶，法定稅率範圍由原先的

1.5%至 3.6%調高為 2%至 4.8%，且各地方政府均應在該範

圍內訂定差別稅率，採全數累進課徵，另若取得之房屋有

下列情況者，稅率另訂如下： 

(1) 房屋屬出租且申報租令所得達租金標準，由原先的

1.5%至 3.6%調降為 1.5%至 2.4%。 

(2) 因繼承取得共有房屋，由原先的 1.5%至 3.6%調降為

1.5%至 2.4%。 

(3) 建商新建住家用房屋在合理銷售期間 2 年以內，法定

稅率調整為 2%至 3.6%，但若超過 2 年的餘屋則適用

一般非自住住家用房屋稅率範圍 2%至 4.8%。 

(三) 防止避稅措施： 

(1) 住家房屋現值在新臺幣 10 萬元以下免徵房屋稅之適用

對象，限以自然人持有並全國 3 戶為限。 

(2) 增訂信託房屋，與委託人或受益人持有之房屋併計戶

數適用差別稅率，防止分散持有避稅。 

(四) 稽徵方式： 

https://www.mof.gov.tw/singlehtml/384fb3077bb349ea973e7fc6f13b6974?cntId=4fbdec24876343278e4b68a852559b13
http://www2.deloitte.com/tw/tc.html
http://www2.deloitte.com/tw/tc.html


(1) 參考現行地價稅課徵方式，增訂自住房屋設籍要件；

修正房屋稅改按年計徵，以每年 2 月末日為納稅義務

基準日，及每年 5 月 1 日起至 5 月 31 日止徵收，課稅

所屬期間為上一年 7 月 1 日起至當年 6 月 30 日止。 

(2) 房屋稅條例自 113 年 7 月 1 日施行，114 年 5 月正式

開徵。 

勤業眾信觀點 
 

在本次的房屋稅條例修正中，主要影響者為全省各地置產大戶，過

往依縣市歸戶的規定下，在各縣市的非自住住家用房屋都可能適用

最低稅率1.5%，但改採全國歸戶全數累進後，勢必會提高房屋持有

成本，故納稅義務人可能須思考如何因應政府最新囤房課稅政策將

閒置房屋有效出租或善用自住住宅的優惠稅率，購置房產時考慮直

接以成年直系卑親屬的名義購買等，做有效的資產配置。 

 

若有疑問或相關意見，歡迎您與我們聯繫。 
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