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THU NGO

Quy Khach hang va Déi tac than mén,

Trong bdi cdnh nhitng chinh sach va quy dinh thué duoc cdp nhét lién tuc, Deloitte Viét
Nam véi tv cach la nha tu van bat dong san hang dau thi truong, luén thiu hiéu vuéng
mac cla doanh nghiép trong viéc ti€p can cac quy dinh mdi. Doanh nghiép thuong
thi€u ngudn dan chiéu chuyén sau, c6 dong tir cac don vi tw van uy tin, cé nang luc
chuy&n mon sdu rdng, tlr d6 van dung vao hoat dong san xuat kinh doanh cta doanh
nghiép.

Thau hiéu nhitng nhu cau do, Deloitte Viét Nam tran trong gidi thiéu

. Ban
tin thué hang quy nay dugc Deloitte Viét Nam tong hop va cap nhat cac vin ban phap
ly mé&i nhat va céc cong vian hudng dan tir co quan Thué. Quy Khach hang va Déi tac sé&
duoc cap nhat cac quy dinh phap ly mot cach kip thoi nhat, gidp tang cwdng tuan thd
nghia vu thué, qua dd, ndng cao hiéu qua van hanh cho hoat déng kinh doanh trén con
dudng phat trién bén vitng clia doanh nghiép.

Deloitte Viét Nam vinh hanh nhiéu nam lién dugc vinh danh trong Top 10 nha cung t&ng
dich vu bat ddng san t6t nhat nam. Chang tdi luén hudng tdi viéc cung cap cho khach
hang dich vu tv van thué va phdp ly toan dién, tang cudng tinh tuan thd va phat trién
bén vitng, dong thoi hd trg khach hang trong viéc quan tri thué hiéu qua dé dat dwoc
cac muc tiéu kinh doanh.

Deloitte Viét Nam luén han hanh dwoc déng hanh cung Quy Khach hang va Déi tac!

Bui Tuin Minh V6 Hiép Van An

Phé Téng Giam doc

Phu trach Khach hang va Thi trwong,
Dich vu Tu vn Thué va Phap ly,
Deloitte Viét Nam

Phé Téng Gidm ddc phu trach
Dich vu Tu van Thué va Phap ly
Deloitte Viét Nam
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Van ban phap luat

* Nghi dinh huéng dan cac luat trong linh virc bat dong san;

* Nghi dinh s8 115/2024/ND-CP quy dinh chi ti€t mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat D4u thiu vé lua chon nha dau tw
thyc hién du dn dau tw cé st dung dat;

e T& trinh s6 631/TTr-CP, Nghi quyét clia Quéc hdi vé thi diém thuc hién dy an nha & thwong mai thong qua théa thuan
vé nhan quyén st dung dat hodc dang c6 quyén sir dung dat;

» Du thao Nghj dinh quy dinh vé viéc gidm tién thué dat cla ndm 2024 nham thdc day san xuat, kinh doanh.

Cong van ndi bat

Tién thué dat, tién sir dung dat

Cong vin s6 4161/TCT-CS ngay 19/9/2024 do Téng cuc Thué ban hanh
Cong vin s6 4212/TCT-CS ngay 23/9/2024 do Téng cuc Thué ban hanh
Cdng van sd 11704/BTC-QLCS ngay 30/10/2024 do B6 Tai chinh ban hanh
Cong vin s6 4211/TCT-CS ngay 23/9/2024 do Téng cuc Thué ban hanh
Cong vin s 5243/TCT-CS ngay 15/11/2024 do Téng cuc Thué ban hanh

00000 Do

Cong vin s 4637/TCT-CS ngay 17/10/2024 do Téng cuc Thué ban hanh

Gia dat
Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 do Uy ban nhan dan Thanh ph8 H5 Chi Minh ban hanh
Cdng van s& 10640/CTTPHCM-QLD ngay 28/10/2024 cla Cuc Thué Thanh phd H6 Chi Minh

[ W

Coéng vin s 3845/UBND-KTTH NGAY 19/11/2024 do Uy ban nhan dan Thanh ph& Ha Noi ban hanh

Xét duyét giam tién thué dat

>

Cong vin s6 4258/TCT-CS ngay 24/9/2024 do Téng cuc Thué ban hanh
Cong vin s6 4308/TCT-CS ngay 26/9/2024 do Téng cuc Thué ban hanh
Cong vin s6 2674/TCT-CS ngay 24/6/2024 do Téng cuc Thué ban hanh ]

0O 00O

Cong vin s6 5195/TCT-CS ngay 13/11/2024 do Téng cuc Thué ban hanh

Lwu y khi xac dinh tién thué dat, tién sir dung dat

Cong vin s& 4778/TCT-CS ngay 24/10/2024 do Téng cuc Thué ban hanh
Céng van s8 5314/TCT-CS ngay 19/11/2024 do Téng cuc Thué ban hanh
Céng van s 4940/TCT-CS ngay 31/10/2024 do Téng cuc Thué ban hanh

000 Oo

Céng vin s8 4516/TCT-CS ngay 09/10/2024 do Téng cuc Thué ban hanh

Quan ly thué

O

Céng van s 4784/TCT-CS ngdy 24/10/2024 do Téng cuc Thué ban hanh

O

Céng van s 3776/TCT-CS ngay 27/8/2024 do Téng cuc Thué ban hanh
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=~/ Van ban phap luat

Nghi dinh huwé'ng dan cac luat trong linh vuc bat dong san

Theo cac Luat Dat dai, Luat Kinh doanh bat déng san va Luat Nha & cé hiéu luc trong ndm 2024, Bo trudng BO Tai
nguyén va Méi trwong va Bo Xay dung da xay dwng va ban hanh cac Nghi dinh huéng dan cé hiéu lyc tir ngay
01/8/2024, nham tao diéu kién thuan lgi cho viéc thuc hién va thi hanh Luat.

Nghi dinh s 88/2024/ND-CP ngay
15/7/2024 Quy dinh vé bbi thudng,
ho tro, téi dinh cuw khi Nha nwéc thu
hoi d4t (“Nghi dinh 88”)

Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cha Chinh phd quy dinh
chi tiét thi hanh moét s6 diéu cda
Ludt Kinh doanh bat déng san
(“Nghi dinh 102”)

Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cha Chinh phd quy dinh
vé tién sir dung dat, tién thué dat
(“Nghi dinh 103”)

@ Lién he
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Nghi dinh s& 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 quy dinh vé xay dung va
quan ly hé théng théng tin, co s& dir
liéu vé nha & va thj truong bat dong
san (“Nghj dinh 94”)

Nghi dinh s& 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cha Chinh phd quy dinh
chi tiét thi hanh moét s6 diéu cda
Ludt Kinh doanh bat dong san
(“Nghi dinh 96”)

Ban tin thué chuyén sdu danh cho muc dich tham khdo chuyén mén,

khéng phdat hanh hodc bdn trén thj truong

Nghi dinh s& 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cta Chinh phd quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cla
Luat Nha & (“Nghi dinh 95)

Nghi dinh s 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 clGa Chinh phl hudng
din Ludt Nha & vé phat trién va
quan ly nha & x3 héi (“Nghi dinh
100”)
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Nghi dinh huwé'ng dan cac luat trong linh vuc bat dong san
Van ban phap luat

Nghi dinh 88 huéng dan vé boi thudng, hd tro va téi dinh cu khi Nha nwéc thu hoi dat

B6i thuworng bang dat hodc nha &: quy dinh viéc bdi thuong bang dat cé muc dich sir dung khéc hodc bang nha &

khi thu hoi dat, thay vi chi boi thwong bing dat c6 muc dich st dung tuong tu.

Gia dat khi boi thwong:

= Bo6i thwong bang dat ¢ muc dich st dung khdac véi loai dat thu hoi cho ho gia dinh, cd nhan, nguoi gdc Viét
Nam dinh cu & nuwéc ngoai: st dung bang gia dat tai thdi diém phé duyét phwong an boi thudng.

» BBi thuwdng bing thué dat trd tien mot [An cho ca thoi gian thué: gia dat 13 gid cu thé do Uy ban nhan dan

(“UBND”) cap c6 thadm quyén quyét dinh.

Gia dat vai té chirc kinh té: t6 chirc kinh t& c6 dat & thu hoi s& tinh gia dat theo quyét dinh ciia UBND cip cé thdm
quyén tai thoi diém phé duyét phuong én bodi thuong.

2

X ly chénh léch gid tri bbi thuwdorng:

= N&u tién bodi thwdng 1&n hon tién sir dung dat hodc thué dat phai ndp, ngudi cé dat thu héi s nhan phan
chénh léch.

= N&u tién bdi thudng nhd hon, ngudi cé dat thu hoi s& phdi ndp phan chénh léch.

Ty 1& quy d&i va diéu kién boi thuwdrng: UBND cép tinh s& quy dinh ty 18 quy d6i dat cé muc dich s dung khac
hodc nha & va céc diéu kién bdi thudng can cr vao quy dat, quy nha va tinh hinh thuc té tai dia phuwong.

= Viéc boi thuwong bang dat cé muc dich s&t dung khac hodc bang nha & gitp ting tinh linh hoat va cdng bang, nhat
la trong cac trudng hop dat thu héi khéng con sir dung dung muc dich. Ngudi ¢é dat thu hdi s& nhan dugc mirc
bbi thuding hop Iy hon khi cé sy diéu chinh theo gia tri thuc t& cha dat va nha &, dong thoi cd thé nhan hoic
phai ndp chénh |éch khi gia tri bdi thwong khdng bang gia tri dat hodc nha & méi.

nhién, viéc xac dinh va dp dung gia dat cu thé theo quyét dinh clia UBND c6 thé tao thém &p luc trong viéc tuan
thd quy dinh va dam phan béi thudng.

= Quy dinh vé ty |é quy déi dat va diéu kién bdi thudng s& yéu cau cic doanh nghiép va nha dau tu theo dbi sat
sao cac quy dinh cla tirng dia phwong dé bdo vé quyén loi hop phap cla minh.

____________________________________________________________________________________________

1
|
i = Cac t6 chirc kinh t& s& c6 co ché duwgc nhan bdi thuwdng cong bang hon véi gia tri thuc t& cla dat bj thu hoi. Tuy
|

Lién he ASIA-PACIFIC TAX
Website: deloitte.com/vn ITR

AWARDS 2024
Email: deloittevietnam@deloitte.com

Ban tin thué chuyén séu danh cho muc dich tham khéo chuyén mén, . .
khéng phat hanh hodc ban trén thi truong Vietnam Tax Firm of the Year



- BAN TIN THUE CHUYEN SAU
e o I tte Danh cho cac doanh nghiép trong nganh bat dong san — Quy 4/2024 | Trang 6

Mot s6 diém can lwu y vé luat sira ddi, bé sung
Van ban phap luat

Nhw dé gidi thiéu & trén, theo cdc nghi dinh huéng dan thue hién va thi hanh 03 lugt mdi.

1/ Nghi dinh 102 hwéng din mot sé ndi dung cta Luat Dat dai

Thu héi quyén str dung dat tai khu vire han ché ra vao:

Nghi dinh 102 quy dinh phan loai khu vuec han ché ra vao la khu vuc thudc (i) x3, phudng, thi tran bién gidi; (i) X3,
phudng, thi tran ven bién; (iii) hai dao; va (iv) cac khu vuyc khac anh hudng dén quéc phong, an ninh theo quy dinh
cla Luat D3u tw va Ludt Nha & (“Khu vire han ché ra vao”). Trong do, viéc giao, cho thué d4t tai cidc khu vue nay cho
céc doanh nghiép cé vdn dau tu nudc ngoai (“FIE”) va ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai phai cd y kién cda Bd
Qudc phong va Bd Céng an. Viéc lay y kién dugce thwe hién theo quy dinh cla Luat Dau tuw.

Ngoai ra, khi chuyén nhuong Gidy chirng nhan quyén s dung dat duwoc thuc hién trong cac trudng hop sau:

(i) Doanh nghiép FIE va/hodc nguoi Viét Nam dinh cu & nwdc ngoai tai cac khu céng nghiép, cum céng nghiép,
khu cong nghé cao; va

(i)  Doanh nghiép FIE nhan chuyén nhuwong von dau tu 13 gia tri Gidy chirng nhan quyén sir dung dat dé thuc
hién dy an d4au tu tai Khu vuc han ché ra vao.

Doanh nghiép FIE va nguwoi Viét Nam dinh cw & nudc ngoai phai tuan thd theo trinh ty thd tuc theo quy dinh sau:

(i) Ngudi dé nghi ndp van ban dé nghi UBND tinh noi c6 dat dé xin phép chuyén nhugng hodc gép vén tai khu
vuc han ché ra vao;

(i)  UBND c6 van ban dé nghi B& Quéc phong, Bd Cong an lay y kién trong thai han 05 ngay 1am viéc ké tir ngay
nhan dugc van ban dé nghi clia ngudi dé nghi; va

(iii)  B6 Qudc phong va BO6 Cong an cd y kién bang van ban gli UBND tinh trong thdi han 20 ngay k& tir ngdy nhan
duoc yéu cau xin y kién cia UBND tinh.

i Theo quy dinh trén cé thé phat sinh thém thu tuc 13y v kién cla B& Quéc phong, B& Cong An vé viéc xdc nhan dy én i
' ¢6 thudc khu vire han ché ra vao hay khéng. Theo d6 cac cong ty, chi dau tuw lwu y vé thi tuc nay trong qua trinh !
i hoan thién phap ly cta du an. i
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Mot s6 diém can lwu y vé luat sira ddi, bé sung

I/ Nghi dinh 102 hwé'ng din mdt sd ndi dung ctia Luat Dat dai (tiép)

PAu thau quyén sir dung dat:

Nghi dinh m&i néu rd diéu kién d&i v&i t6 chirc, cd nhan tham gia hoat ddng dau thau quyén sl dung dat. Cu thé:

Thudc d6i twong dugc giao dat hodc cho thué dat theo Luat Dat dai

DPéap rng cac diéu kién giao dat, cho thué dat dé thuc
hién dy &n dau tu; cé nang luc va kinh nghiém trong
phét trién dy an.

M6t tp doan dwoc coi la t6 chirc kinh t& hodc cong ty
me c6 cac cong ty con tham gia d4u thau phai thdng
nhat chi dinh mot cdng ty trong tap doan tham gia dau
thau.

Dit coc 20% tdng gid tri 16 dat hodc dién tich dya trén
gia kh&i diém

Khoéng thudc nhém nao bj cAm tham gia dau thau

DPép Urng cac diéu kién theo quy dinh cha Luat Nha &,
Luat Kinh doanh b3t d6ng san trong trudng hop dau

thau quyén st dung dat dé thyc hién du an nha & hoac
du 4n kinh doanh bt déng san khac.

Trwdng hop dau thau dé thyc hién du én
dau tu, cd nhan phai cam két thanh lap t6
chirc kinh t& dap ¢ng diéu kién cla t6
chirc tham gia hoat déng d4u thau.

Cac diéu kién khac theo Luat Pau thau

Trwéng ho'p tring dau thau:

(i)
(ii)

Co quan Thué cé thdm quyén, trong thoi han 05 ngay lam viéc k& tir ngay nhan duwoc quyét dinh cong
nhan k&t qua d4u thau, glri théng bdo ndp tién str dung dat, tién thué dat cho ngudi tring dau thau.
Sau khi nguwdi trung dau thau da ndp dd tién sir dung dat, tién thué dat, co quan quan ly dat dai cé thdm

quyeén:

v Trinh UBND c4p c6 thdm quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat va phé duyét Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién v&i dat;
v Chuyén hb so dén van phong dang ky dat dai hodc chi nhanh van phong dang ky dat dai d€ cap nhat

co s& dir liéu dat dai, hod so dia chinh; va

v" Thyc hién hop ddng thué dat déi véi truong hop thué dat.
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Mot sd diém can lwu y vé luat stra d6i, bé sung
Van ban phap luat

1I/ Nghi dinh 96 hwéng dan Luat Kinh doanh bat déng san

Ty 1é dw no tin dung, trai phiéu doanh nghiép dang lwru hanh so véi vén chd s& hiru ciia doanh nghiép
kinh doanh bat déng san

Theo Nghi dinh 96, doanh nghiép kinh doanh bat d6ng sdn (“Doanh nghiép bat déng san”) cé trach nhiém bao dam

yéu cau sau day vé ty 18 du no tin dung, trai phiéu doanh nghiép dang Iwu hanh so vdi vén chl s& hitu:

(i) Pdp trng cdc ty I1é an toan tai chinh cua doanh nghiép; tudn thu cdc quy dinh cla phdp ludt vé tin dung va trdi
phiéu doanh nghiép;

(i) Trwdng hop vay vén cla té chire tin dung va/hodc phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép dé thuc hién dw dn bat
déng sén duwoc co quan Nha nuwdc cé thdm quyén phé duyét Id chu déu tw thi téng du ng tin dung cla té chire
tin dung, trdi phiéu doanh nghiép dang Iwu hanh va vén diéu 1é bat budc khéng duwoc vurot qud 100% téng vén
déu tv cda dw dn dé; va

(iii)  Téng ty Ié dw no cho vay cla cdc té chire tin dung va trdi phiéu doanh nghiép dang lwu hanh cho dw dn khéng
dwoc vuot qud (A) 04 1Gn vén diéu 1é d6i véi moi dw dn bat déng sén c6 quy mé st dung dét dwdi 20 ha hodc
(B) 5,67 Ién vén diéu 1é d6i véi mbi du dn bt ddng sdn cé quy mo st dung dét tir 20 ha trd én.

Nghi dinh 96 mai quy dinh chi tiét cac diéu kién dé xac dinh trwdng hop Doanh nghiép kinh doanh bat déng san quy

md nhé khéng phai tuan thd Luat Kinh doanh bat déng san, bao gém céc trudng hop sau:

(i) T6 chirc bén nha &, céng trinh xdy dwng, mdt béng trong céng trinh xdy dwng khéng nhém muc dich kinh
doanh; hodc

(ii) T6 chirc bdn, cho thué, cho thué kém quyén mua nha &, cng trinh xdy duwng, mdt béng trong céng trinh xdy
duwng (A) chi ¢é 01 giao dich trong 01 ndm hodc (B) khéng qud gid tri 300 ty ddng/hop dbéng va cé trén 10
giao dich trong 01 ndm.

Tuy nhién, van con thiéu co ché dé xem xét/danh gia viéc thuc hién cac truong hop/diéu kién néu trén va co quan

nao sé chiu trdch nhiém nay. Do d6, ching tdi du kién viéc dp dung quy dinh nay cé thé gip mét s6 kho khan thuc

NS e

i Doanh nghiép kinh doanh bat dong san phai cdng khai mau hop déng st dung dé ky két trong cac giao dich kinh |
| doanh bat dong san theo quy dinh clia Ludt Nha & va hé thong thong tin thi truong bat dong san theo quy dinh cla
i Luat Kinh doanh bt déng san va trén trang théng tin dién tlr cia doanh nghiép. !

Nghi dinh 96 quy dinh thoi han dé cac bén ky k&t hop déng chuyén nhuwong du an bat déng san 13 60 ngay ké tur
ngay c6 quyét dinh chdp thuan chuyén nhuong dy dn hodc mot phan dy dn bat dong san clda co quan cé tham
quyén. Néu khéng dugc co quan cé thAm quyén gia han, quyét dinh chap thuin chuyén nhuong du an sé hét hiéu
luc. Theo d6, cac bén phai thyc hién lai tha tuc chuyén nhuong dy an.

_____________________________________________________________________________________________
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Mot s6 diém can lwu y vé luat sira ddi, bé sung

111/ Nghi dinh 95 hwé'ng dan Luat Nha &

O
r@] Nghi dinh m&i néu cu thé cac diéu kién, thd tuc 4p dung nghia vy danh d4t dé xay dung nha
&&& & x3 hodi trong du an dau tw xay dung nha & thuwong mai. Dang chu y, ddi véi d6 thj loai |, I,
1, chG d4u tu dy an cé 03 phuong an dé thyc hién nghia vy nay, bao gom:

(i)  Danh 20% téng dién tich dat & (khéng bao gém déat & hién hivu va dét tdi dinh cw)
trong pham vi dw Gn dé xdy dwng hé théng ha tdng dé€ xdy dwng nha & xa héi;

(i) Trd sé tién twong duong gid tri dat dé xdy dwng hé théng ha téng dé xdy dwng nha &
X4 héi; va

(iii)  B6 tri dét nha & xd héi dé xdy duwng hé théng ha téng tai vi tri ngodi dw dn nha &
thuong mai (nhwng trong cling khu virc dé thj vdi dw dn).

Theo d6, d8i v&i phwong an (i) va (iii), chd dau tw du an phai dap (ng cac diéu kién nhw dat
thay thé phai phlu hop véi quy hoach, k& hoach st dung dat (d8i véi phwong an i) va sb tién
thanh todn phai bang gia tri s dung dat/thué dat duoc tinh tai thoi diém xay dung co s&
ha tang. Ngoai ra, chil d4u tu du dn phai ndp cac hod so twong (ng dé xac dinh phuong thic
thyc hién phu hop.

% b. Hwéng dan méi vé chung cw mini:
Theo Ludt Nha & mdi, Nghj dinh 95 hién da phan dinh rd diéu kién, thd tuc xin cip chung
w cw mini (nha & nhiéu tang, nhiéu cin hd) dé bén, cho thué hodc cho thué mua. Theo do,

(i) Trrong hop chung cw mini cé dwdi 20 cdn hé va dé cho thué thi dugc coi ld nha &
riéng Ié;

(ii) Trudng hop khdc thi chung cw mini sé dp dung diéu kién, thu tuc nhw dw én phdt
trién nha & thwong mai.

F R

& Theo diéu 15, Nghi dinh 95 cla Chinh phd quy dinh chi tiét Luat Nha & 2023 d3 b6 sung quy
dinh vé chap thuan chl truong dau tu du dn xdy dung nha &. Theo d6, co quan thdm dinh
phai tham kh3o y kién cda co quan quan ly nha & cung cap theo quy dinh phédp luat vé dau
tw, déng thoi 18y y kién tir B6 Quéc phong va Bd Cong an dé xac dinh dy an cé ndm trong
khu vire cdn dam bao qudc phong, an ninh hay khéng. K&t qua nay s& dugc si dung lam co
s& dé phé duyét chi trwong dau tu va quyét dinh dy dn cé dwoc phép cho t8 chirc, cd nhan
nudc ngoai s&@ hitu nha & hay khéng.
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Mot sd diém can lwu y vé luat stra d6i, bé sung
Van ban phap luat

_________________________________________________

o Viéc ban hanh cac Nghi dinh méi diéu chinh linh vic bat dong san Viét Nam danh dau budc tién dang ké
trong khudn khé phap ly diéu chinh cac giao dich, dau tu va quan ly bat déng san. Cac Nghi dinh nay nham
muc dich tdng cudng tinh minh bach, hop Iy hda céc quy trinh va ddm bdo tuan thd cic tiéu chuln hién dai
trong hoat dong bat dong san.

1
o Céc diéu khoan chinh bao gbm cac diéu kién dugc sira d&i d8i vdi cadc doanh nghiép bat dong san, céc tha i
tuc cip nhéat vé chuyén nhugng quyén st dung dat, cic yéu cau nang cao ddi vdi cac giao dich bat déng san, |

cac diéu kién va thi tuc dwoc néu rd rang d6i véi cac yéu cau vé nha & x3 hoi va tranh viéc thyc hién khéng |

nhat quan & céc dia phuong khac nhau. Cac Nghi dinh cling dé cap dén viéc quan ly cdc nén tang bat dong i

san, néu rd vai tro va trach nhiém cla ho trong viéc xac minh tinh hop phap cla bat déng san, tao diéu kién !

thuan lgi cho cac giao dich va cung cdp cac dich vu thiét yéu cho khach hang. '

1

1

1

o Khudn khé phdp Iy dugc cap nhat mang dén ca co héi va thach thirc cho cac bén lién quan trong linh vy
b4t dong san Viét Nam. Cac cai cach dugc thiét k& dé thac ddy mot thj trudng manh mé& va ndng dong hon
bang cach thic ddy ddu tw cd trach nhiém va bao vé nguoi tiéu dung. Tuy nhién, viéc thyc hién thanh cong
cac Nghi dinh nay s& doi hdi su hop tac tich cuc gitta cac co quan Chinh phd, cdc doanh nghiép bat dong san
va cac nha dau tu dé thich ng véi cac quy dinh mai.

Khuyén nghi cta Deloitte

> Tang cwéng tinh rd rang va tuan thi: cac bén lién quan, bao gdm nha dau tw va nha phat trién dy 4n bat
dong san, can cé sy chuin bj chd déng va thich (rng véi cac diéu kién va thl tuc cu thé dugc néu trong cac
Nghi dinh mdi. Tham gia cac budi dao tao hodc hdi thao cla chuyén gia nganh dé lién tuc cip nhat quy dinh
va théng 1&é mdi, ting cwdng tinh tudn tha va chuyén déi thuén lgi tir cac quy dinh trwdc day.

> Tham van véi Chinh quyén dia phuwong: céc nha dau tu dugc khuyén khich cha déng tham gia véi chinh
quyén dia phuwong dé hiéu rd vé viéc thyc hién & cap tinh. Diéu nay s& gilp gidm thiéu ri ro lién quan dén
viéc 4p dung va dién giai cac quy dinh khong nhat quan gilta cic dia phuwong khéc nhau.

> Co ché giam sat va phan hoi: viéc thiét 1ap mot hé thdng gidm sat dé danh gid tdc déng cla cac Nghi dinh
ma&i ddi véi viéc thuc hién dy an va phét trién cong dong cé thé cung cip nhirng hiéu biét cd gia tri. Phan
hoi tr cac bén lién quan nén dugc thu thap va trinh [&n cic co quan cé thdm quyén dé théng bdo vé cac
diéu chinh hodc cai tién tiém nang trong cac quy dinh.

> Tham van véi cac chuyén gia: tham van vé&i cac chuyén gia, dic biét la nhém tw van Thué va Phap ly cla
Deloitte, dé hiu day d0 vé tac dong cla cac diéu khodn mdi trong linh virc bat dong san va cach tan dung
t6t nhat cac wu ddi cd san.
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Nghi dinh sé 115/2024/ND-CP quy dinh chi tiét mot sd diéu va bién phap
thi hanh luat dau thau vé lwa chon nha dau tw thwec hién dw dn dau tw ¢é
str dung dat

Van ban phap luit

Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP (“Nghi dinh 115”) quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat D4au thau
vé lwa chon nha dau tu thuc hién du dn d3u tu cé st dung dat:

Nghi dinh 115 4p dung cho hai nhém dy an lién quan dén dat dai sau:

v" Nhém 1: Cac dy &n theo Piéu 79.27 cla Luat P4t dai 2024, dwoc Héi dong nhan dan cip tinh quyét dinh giao
dat hodc cho thué dat théng qua hinh thirc d3u thau (“Du 4n Nhdm 1”). Dy 4n Nhdém 1 bao gém:

| |
I (i) Cdcdy dn khu dé thj c6 chirc ndng hdn hop, hé théng ha téng kj thudt déng bé, ha tang xd hoi gén véi nha & i
i theo quy dinh vé xdy duwng (bao gbm xdy mdi, cdi tao hodic néng cép khu dé thj); !
! (i) Cdc dw dn khu dén cw néng thon. |

v" Nhém 2: Cac dy 4n khac theo Diéu 79 cla Luat DAt dai 2024 khong thudc Dy dn Nhém 1 nhung phai thuce hién
quy trinh d4u thau dé lya chon nha d4u tu theo quy dinh cda phap ludt chuyén nganh (“Dy 4n Nhém 2”). Dy an
Nhém 2 bao gdm: bao gdbm, nhwng khdng gidi han &, cac du 4n xay dwng cong trinh dién phai thuc hién dau
thau theo quy dinh phép luat vé dién luwc néu cé tir hai (02) nha dau tu trd 18n quan tAm va dang ky thyc hién
dy an.

____________________________________________________________________________________________

Quy trinh d4u thau cac dy &n st dung dat bao gdbm cac budc chinh sau:

(i)  Cbng bé dw én déu tw cd si¥ dung dét

(i) Chudén bj ddu théu lya chon nha déu tu;

(iii)  T6 chire ddu thdu lwa chon nha déu tu;

(iv) Bdnh gid hé so du théu;

(v)  Trinh, thdm dinh, phé duyét va céng khai két qué lwa chon nha déu tu;

(vi) Dam phdn, hoan thién va ky két hop déng.

dung d4t. Nha dau tv nwdc ngoai tring thau phai thanh 13p t8 chirc kinh t& dé dugc giao dat, cho thué dat thuc

Nha dau tu trdng thau truc ti€p thuc hién du dn hodc thanh 13p t6 chirc kinh t& dé thyc hién dy dn dau tw cd sir E
hién du én theo quy dinh cla phap luat vé dat dai. i

L.|e.n he_ I_T R | ASIA-PACIFIC TAX
Website: deloitte.com/vn AWARDS 2024
Email: deloittevietnam@deloitte.com

Bdn tin thué chuyén sdu danh cho muc dich tham khdo chuyén mén,
khéng phdt hanh hodc bdn trén thj trwong

Vietnam Tax Firm of the Year




- BAN TIN THUE CHUYEN SAU
e o I tte Danh cho cac doanh nghiép trong nganh bat dong san — Quy 4/2024 | Trang 12

Nghi dinh sé 115/2024/ND-CP quy dinh chi tiét mot sd diéu va bién phap
thi hanh luat dau thau vé lwva chon nha dau tw thwe hién dw dn dau tw ¢o
str dung dat

Van ban phap luit

o Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ddnh ddu mét budc tién trong viéc hoan thién co ché phdp ly vé diu thau lya
chon nha dau tu thuc hién cac dy an ¢ st dung dat. So véi Nghi dinh s8 25/2020/ND-CP, nghi dinh md&i d3
[am rd pham vi cdc dy dn thudc dién d4u thau, bao gdbm dy an khu dé thi, khu dan cw néng thén va cac dy
an theo phap luat chuyén nganh. Dic biét, 10 nhém dy an cu thé duoc quy dinh d3 khac phuc bat cap vé
tinh mo hoé trong phdp luat trudc day.

thd tuc 13p hd so mai thau d6ng thoi vdi quy hoach va chi trwong dau tu, cung véi viéc phan cap triét dé
cho dia phuong, gitip nang cao tinh ch( ddng, linh hoat trong trién khai dy &n. Ngoai ra, viéc bd yéu ciu lay
y kién tir B6 K& hoach va Dau tu trong mét s6 trudng hop cang tao thuan lgi cho dja phuong.

o V@i céc cai tién nay, Nghi dinh 115/2024/ND-CP duoc ky vong sé thic diy s minh bach, canh tranh trong

|
Diém ndi bat clia Nghi dinh 13 sy don gidn hda quy trinh thl tuc, cit gidm thoi gian, chi phi. Viéc tich hop i
|
thi trwdng bat dong san va thu hat d4u tu hiéu qua hon trong twong lai. :

O

Khuyén nghi cta Deloitte

r
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
I I
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

> Nam ro quy dinh va pham vi dp dung: tim hiéu k§ cdc nhém dy an thudc dién dau thau, dic biét |3 cac quy
dinh méi vé phdp luat chuyén nganh, dé€ lya chon co hdi phu hop véi chién lvgc va nang luc doanh nghiép.

> Chuan bi hd so’ va nang cao nang luc: xay dwng hod so dau thau dap (rng day dd yéu cau k§ thuat, tai chinh
va phéap ly; 14p k& hoach tham gia d4u thau hiéu qua dé tin dung cac thd tuc duoc rat gon.

hoach, wu tién du 4n, va yéu cau d4u thau, ddm bao su ddng bo trong trién khai.
> Dau tw chuyén mon va quan tri rdi ro: xay dung doi ngli am hiéu linh vuc chuyén nganh; ra soat ky ludng
cac didu kién dau thau va hop dong dé gidm thiéu rdi ro phap ly va tai chinh.

> Theo doi tién dé va tham gia y kién: gidm sat chdt ché quy hoach, thd tuc chap thudn dau tu va déng gép vy
ki€n véi chinh quyén d& dam bao tinh kha thi va t&i wu héa |gi ich tir cac dw an d4u thau.

|

> 5 S :

Tang cwong hop tac véi dia phwong: 1am viéc chat chd véi UBND cip tinh dé ndm bét théng tin vé quy
|

|
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To trinh s6 631/TTr-CP, nghi quyét cia Quéc hdi vé thi diém thuc hién dv
/Z\ an nha & thwong mai thdong qua théa thuan vé nhin quyén sir dung dat
hodc dang cé quyén str dung dat

Dy thao Nghi quyét cé nhitrng ndi dung co ban sau:

Nghi quyét nay quy dinh thi diém thwc hién du dn nha & thuwong mai théng qua thda thuin vé nhan quyén st
dung dat hodc dang cé quyén sir dung dat trén pham vi toan qudc déi véi cac trudng hop sau day:

(i)  T6 chire kinh doanh bét déng sdn nhén quyén si¥ dung dét;

(i) T6 chire kinh doanh bét déng sén dang cé quyén st dung dét;

(iii)  T6 chire kinh doanh bét déng sdn dang cé quyén st dung dét va nhdn quyén st dung dét;

(iv) T6 chire kinh doanh bét déng sén dwoc cdc té chire dang st dung dét thanh Iap dé thuc hién dw dn nha &

thurong mai trén dién tich cta co sé& phdi di doi do 6 nhiém méi tridng, co' s& phéi di doi theo quy hoach
xdy dung, quy hoach dé thi.

Nghi quyét 4p dung cho co quan nha nudc, t6 chirc kinh doanh bat ddng san, va nguodi sit dung dat, ddm bao
nguyén tac minh bach, céng bing, déng bd véi phap luat dat dai, dong thoi quy dinh quyén, nghia vu cla cac
bé&n nham tranh tranh chap phap ly trong qué trinh trién khai.

Dy thdo Nghi quyét cho phép t& chirc kinh doanh bat déng sdn dugc thyc hién du an nha & thwong mai théng
qua thda than vé nhan quyén st dung dat hodc dang c6 quyén st dung dat, bao gém:

(i) Pét néng nghiép;
(ii)  Dét phi néng nghiép khéng phai dét &;
(iii)  Péat & va dét khdc trong cting thira dét déi vdi truorng hop théa thu@n vé nhan quyén st dung dét.

Dy 4n can phu hop quy hoach, k& hoach phat trién nha & cla dia phwong va dwgc UBND cip tinh chap thuan
viéc chuyén chuyén quyén sir dung dat dé thuc hién dy an nha & thuong mai déi véi trwong hop thuc hién
nhan chuyén quyén sir dung dat.

Bén canh do, t6 chirc kinh doanh bat dong san thwc hién du an phai dap (ng céc diéu kién theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap luat vé kinh doanh bat déng san, phap luat vé dau tu va phap
luat khac cé lién quan.
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@

To trinh s6 631/TTr-CP, nghi quyét cia Quéc hdi vé thi diém thuc hién dv
‘:‘ dnnha & thu’dng‘mai thong qua théa thuin vé nhin quyén sir dung dat
—/  hodc dang c6 quyén sir dung dat
Van ban phap luat

____________________________________________________________________________________________

Nghi quyét nay quy dinh thi diém thuc hién dy én dap (ng cac tiéu chi sau:

|
(i) Thuec hién tai khu vuire d6 thi hodc quy hoach phdt trién dé thj, khéng vurot qud 30% dién tich dét & tidng thém |
theo quy hoach tinh giai dogn 2021 — 2030; i
|
|

(ii)  Khéng thuébc cdc dw dn quy dinh tai khodn 4, Biéu 67, Ludt Pt dai;

(i)  P8i vdi trwdng hop nhdn quyén st dung dét, khu dét thue hién dw én phédi khéng thude danh muc céng trinh,
dw dn phdi thu hoéi déat duoc Héi déng nhén dén cdp tinh théng qua quy dinh tai khodn 5, Piéu 72, Ludt P4t

ch& nham dam bao viéc st dung dat ding quy dinh va déng bd véi quy hoach tong thé.

dai.

i I
170 Nghi quyét nay la budc tién quan trong trong viéc cai thién chinh sach bat dong san va quan ly dat dai tai !
! Viét Nam, gitp thdo g& nhitng rao can vé phép Iy va ngudn lyc dat dai, qua do thic ddy phat trién nha & |

1
i thwong mai. !
1 1
e} Tuy nhién, dé chinh sach dat hiéu qua cao va tranh rli ro, can c6 cac bién phap kiém soat va giam sat chit |

1
i :
\ 1

© Lién he =1 ASIA-PACIFIC TAX
Website: deloitte.com/vn ITR AWARDS 2024
Email: deloittevietnam@deloitte.com

Ban tin thué chuyén sdu danh cho muc dich tham khdo chuyén mén,
khéng phdat hanh hodc bdn trén thj truong

Vietnam Tax Firm of the Year




- BAN TIN THUE CHUYEN SAU
e o I tte Danh cho cac doanh nghiép trong nganh bat déng san — Quy 4/2024 | Trang 15

Du thao nghi dinh quy dinh vé viéc gidm tién thué dat cia nam 2024
nham thac day san xuat, kinh doanh
Van ban phap luat

Ngay 26/9/2024, B6 Tai chinh ban hanh Dy thao Nghj dinh Quy dinh vé viéc gidm tién thué dat cia ndm 2024 nham
thuc d4y san xuét, kinh doanh. Theo du thao nay, doanh nghiép, t6 chirc, hd gia dinh, cd nhan dang thué dat cta nha
nudc dwdi hinh thire tra tién thué hang nam cé thé dugc gidm 15% hodc 30% tién thué dat ndm 2024.

Tién thué dat dugc gidm tinh trén sé tién thué dat phai ndp ctia ndm 2024, khéng gidm trén sd tién thué dat con ng
cla cac ndm trudc ndm 2024 va tién chdm ndp (néu cd).

1 DPé xuat doi twong dwoc gidm tién thué dat nam 2024

i Theo Dy thdo Nghi dinh, d&i tvgng duwoc gidm tién thué dat ndm 2024 bao goém:

' o T6 chirc, don vi, doanh nghiép, ho gia dinh, cd nhan dang dwgc Nha nudc cho thué dat tryc ti€p theo Quyét dinh

| hodc Hop dong hodc Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hitru nha & va tai san khac gan lién véi dat
i cla co quan Nha nudc cé tham quyén.
1
1

o Dong thoi, cling ap dung cho ca trudng hop nguoi thué dat khong thudc ddi twong dwoc mién, giam tién thué
dat hét thoi han dugc mién, gidm tién thué dat va truong hop ngudi thué dat dang dwoc gidm tién thué dat
theo quy dinh Luat D4t dai 2024, cac vdan ban quy dinh chi tiét Luat Dat dai va phap luat khac cé lién quan.

D3Bi v&i mirc gidm tién thué dat ndm 2024, Bd Tai chinh d@ xuat thuc hién theo 02 phuwong an nhu sau:
o Phuong an 01: Gidm 15% tién thué dat phai ndp cha nam 2024 d&i vdi ngudi thué dat.
o Phuong an 02: Gidm 30% tién thué dat phai ndp cha nam 2024 d&i vdi ngudi thué dat.

Mrc gidm tién thué dat néu trén duoc tinh trén s6 tién thué dat phai ndp cta ndm 2024 theo quy dinh cha phap
luat. Khéng thuc hién gidm trén sé tién thué dat con ng cla cdc ndm trwdc nam 2024 va tién chdm ndp (néu cd).

Trudng hop ngudi thué dat dang duoc gidm tién thué dat, theo quy dinh hodc/va khau trir tién boi thuwong, gidi
phdéng mit bang theo quy dinh ctia phdp luat vé tién thué dat thi mdc gidm tién thué dat duogc tinh trén sé tién
thué dat phai ndp (néu cd) sau khi da dugc giam hodc/va khau trir theo quy dinh.

S e e — =

Theo Dy thdo Nghj dinh, ngudi thué dat can ndp 01 bd hbd so dé nghi gidm tién thué dat (bidng phuong thire dién tlr
hodc phuong thire khac) cho co quan Thué hodc co quan khéc theo quy dinh cla phép luat vé dat dai, phap luat vé i
quan ly thué ké tir thoi diém Nghi dinh nay cé hiéu lyc. Theo d6, can c duwa trén hd so giam tién thué dat; khéng !
qua 30 ngay k& tr ngdy nhan d0 ho so hop 18, co quan cé tham quyén xac dinh s6 tién thué dat dwoc gidm va ban |
hanh Quyét dinh gidm tién thué d4t theo quy dinh tai phap luat vé thu tién thué dat va phap luat vé quan ly thué. i
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Du thao nghi dinh quy dinh vé viéc gidm tién thué dat cia nam 2024
nham thic day san xuat, kinh doanh

o Cac quyét dinh giam tién thué dat nhu Quyét dinh sé 22/2020/QD-TTg, Quyét dinh s6 27/2021/Qb-
TTg, Quyét dinh s6 01/2023/QP-TTg, va Quyét dinh s& 25/2023/QDP-TTg d3 kip thoi hd tro cac dbi
tuwong chiu anh hudng cla dich COVID-19. Viéc nay gilp giam ap lwc tai chinh, dic biét d6i véi cac
doanh nghiép nho va vira, hd kinh doanh va cd nhan dang st dung d4t thué cda Nha nudec.

chinh trong bdi canh kinh té hién nay. Diéu nay ciing tao diéu kién cho cdc doanh nghiép tap trung
ngudn lyc d& phuc hoi san xuat va kinh doanh.

o Cac quyét dinh gidm tién thué dat tir 2020-2023 d3 thé hién su linh hoat, kip thdi cia Chinh phd trong
viéc (rng pho véi khiing hodng, dong thdi gdp phan thic ddy phuc hoi va phat trién kinh t&. Tuy nhién,
can tiép tuc danh gia hiéu qua thyc hién va can ddi ngudn lwc dé dam bao phat trién bén virng.

_______________________________________________________________________________________

|
i o Chinh sach gidm tién thué dat gitp cac doanh nghiép duy tri dong tién, giam thiéu gadnh n3ng vé tai
|
|
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7\ Tién thué dat, tién st dung dat
) ing

V&i s ban hanh cac Luat Pat dai va Bat dong san, clng cac Nghi dinh huéng dan, d3 tao ra su thay ddi ddng ké
trong cach tiép can cla co quan Thué d6i vdi trinh tuw, thd tuc va phuong thire xac dinh nghia vu tai chinh lién quan
dén dat. Nhitng thay d6i nay khdng chi ting cudng hiéu qua quan Iy thué ma con hé tro doanh nghiép trong viéc
thuc hién dang nghia vu phap luat.

Deloitte t6ng hop mot s& nodi dung thay déi ndi bat vé ndi dung tinh tién sir dung dat, tién thué dat nhu sau:

Thay ddi vé trinh tw thyc hién tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat

* Theo Téng cuc Thué&, Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 va Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP cé nhiéu thay d6i lién
quan dén viéc xac dinh nghia vu tai chinh tir dat (cach xac dinh s& thu, mién, giam, quy trinh giai quyét ho so
nghta vu tai chinh tir dat). Vi vay, dé tranh sai sét, Téng cuc Thué d3 dé nghi cuc Thué céc tinh nghién ctiru ki va
tw ra soat cac ho so gidi quyét theo quy dinh cla chinh sdch dat dai trwdc Luat DAt dai 2024 dam bao thuc hién
dang quy dinh cla phap luat tirng thoi ky. Trudng hop phat hién cé sai sét thi kip thoi cé bién phép khic phuc,
hoan thién céc hd so d3 gidi quyét ddm bao dung quy dinh.

* Ngoaira, can luu y, trinh ty thuc hién tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat dugc quy dinh tai Diéu 21 va Diéu
22, Nghi dinh s& 103/2024/ND-CP cé thay d&i so véi trudc day vé co quan xac dinh sd kinh phi bdi thwong, hé
tro dwoc trir vao tién st dung dat, tién thué dat phai ndp 13 UBND cip huyén (thay vi trudc d6 la S& Tai
chinh); va viéc xem xét mién tién sir dung dat, tién thué dat khong thudc trach nhiém cha co' quan Thué, co
quan Thué chi xem xét ho so va ban hanh quyét dinh gidm tién st dung dat, tién thué dat (néu cd).

(Céng vén s6 4161/TCT-CS ngdy 19/9/2024 do Téng cuc Thué ban hanh)

Piéu chinh dorn gia thué dat tir sau 01/8/2024 phai tinh theo quy dinh mé&i

* T8ng cuc Thué lvu y, theo cac quy dinh tai khoan 1, Diéu 11, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, khoan 9, Piéu 3,
Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP va Diéu 5, Théng tu s6 207/2014/TT-BTC thi don gia thué dat s dung vao muc
dich san xuat ndng, 1dam nghiép, nudi trong thuy san dwgc 6n dinh trong 05 nam tinh tir thoi diém phai
chuyén sang thué dat.

* D3i véi giai doan tir 01/8/2024, theo quy dinh md&i tai Diéu 32, khoadn 11, Diéu 51, Nghj dinh s6 103/2024/Nb-
CP, trudng hop thué dat tra tién thué hang ndm ma thoi diém diéu chinh don gid thué dat trwdc ngay Nghi
dinh nay cé hiéu luc thi hanh nhung chua dwoc thuc hién digu chinh thi tinh tién thué dat theo quy dinh tai
Diéu 30, Nghi dinh s& 103/2024/ND-CP dé 4p dung cho chu ky tiép theo. Tién thué dat dwoc 6n dinh 05 nam,
hét chu ky 6n dinh thi thuc hién viéc diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 30, Nghi dinh s& 103/2024/ND-CP.

(Céng vén s6 4212/TCT-CS ngdy 23/9/2024 do Téng cuc Thué ban hanh)

B Tai chinh yéu cau cdc tinh ra soat, sira d&i van ban vé tién sir dung, tién thué dat

¢ B Tai chinh d& nghi UBND céc tinh t8 chirc ra soat cdc vin ban quy pham phap luat do dia phuong ban
hanh lién quan dén tién sir dung dat, tién thué dat dé sira déi, b6 sung, thay thé, bai bd hodc ban hanh méi
dam bao phu hop véi Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

(Céng vén s6 11704/BTC-QLCS ngay 30/10/2024 ban hanh béi B6 Tai chinh)
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7\ Tién thué dat, tién st dung dat
) ing

Mién tién sir dung dat, tién thué dat tir ngay 01/8/2024

» Theo quy dinh tai khoan 3, biéu 157, Luat Pat dai 2024 thi ngudi st dung dat dwoc mién tién sir dung dat,
tien thué dat khong phai thuc hién thi tuc dé nghi mién tién st dung dat, tién thué dat.

e Trudng hop ngudi st dung dat d3 ndép hd so theo ding quy dinh tai co quan Nha nuéc c6 thadm quyén va
dang con trong thoi gian dugc mién, gidm tién thué dat theo quy dinh cla phap luat trwdc ngay 01/8/2024
nhung chua c¢é du quyét dinh cho thué dat cha dy 4n dau tu nén co quan Thué chwa cé cdn cl quyét dinh
mién tién thué dat thi co quan Thué chuyén tra hd so cho co quan quan ly dat dai dé thuc hién cac thd tuc
vé dat dai (khéng phai 1am thl tuc mién tién thué dat) theo quy dinh tai khoan 5, Bigu 51, Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP.

(Céng vén s6 4211/TCT-CS ngady 23/9/2024 do Téng cuc Thué ban hanh)

D4t thué trudc 01/8/2024 ciing khong phai lam thd tuc mién tién thué dat

e Téng cuc Thué cling lvu y, theo quy dinh tai khodn 3, Diéu 157, Luat D4t dai ndm 2024 thi ngudi st dung dat
dwoc mién tién st dung dat, tien thué dat khong phai thue hién thd tuc dé nghi mién tién sir dung dat, tién
thué dat.

*  Trudng hop ngudi st dung dat d3 ndp ho so theo dung quy dinh va dang con trong thoi gian dwoc mién
tién thué dat theo quy dinh clia phap luat trudc ngay 01/8/2024 nhung chua cé quyét dinh mién tién thué
d4at thi co quan Thué s& chuyén trd ho so cho co quan quan ly dat dai dé thyc hién cac thu tuc vé dat dai
(mién 1am thu tuc mién tién thué dat) theo quy dinh tai khoan 5, biéu 51, Nghi dinh s& 103/2024/ND-CP.

(Céng vdn sé 5243/TCT-CS ngay 15/11/2024 do Téng cuc Thué ban hanh)

o Ve phia co’ quan Thué: viéc co quan Thué chi tip trung vao viéc xem xét hd so va ban hanh quyét dinh gidm
tién str dung dat, tién thué dat (néu cd) gitp don gidn hda vai trd cla co quan Thué trong qud trinh x& Iy tha
tuc. Diéu nay cé thé rat ngan thoi gian x Iy, nhwng cling tao ra ap luc 1&n hon d8i véi doanh nghiép trong viéc
chuan bj ho so day du va dang quy dinh.

o Duwéi géc dd cha doanh nghiép: su thay d&i vé co quan phu trach va quy trinh cé thé lam thay dé&i trong viéc
tinh toan chi phi dau tv dy 4n. Doanh nghiép bat déng san can ch ddng phdi hop véi UBND cip huyén dé dam
bao cac khoan bdi thudng, hd tro duogc tinh toan chinh xac va kip thoi.
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Tién thué dat, tién sir dung dat

Tiép tuc khau trir sd tién boi thuwong, gidi phong mit bang vao tién thué dat sau khi sap nhap
cong ty

Ngay 17/10/2024, Téng cuc Thué& da ban hanh Céng van s6 4637/TCT-CS nhdm giai ddp vuwédng mac do cuc Thué tinh
Gia Lai v&i truong hop cong ty thué dat cla Nha nwdc dd ing trwde chi phi bdi thuong, ho tro va tai dinh cu (goi
chung 13 “chi phi béi thuding”) trén dién tich dat thué, sau khi cong ty sau sap nhap cé duoc tiép tuc khiu trir chi phi
boi thwdng d3 tra vao tién thué dat phai ndp cho Nha nudc hay khéng.

Vé van dé nay, Téng cuc Thué yéu ciu cuc Thué tinh Gia Lai cn c vao cac quy dinh phép luat vé dat dai va doanh
nghiép dé giai quyét, cu thé:

v Theo quy dinh phép luat vé dat dai: Khong cé quy dinh ndo trong luat dat dai cho phép cong ty sau séap nhap tiép
tuc khau trir chi phi bbi thudng da (ng trudc néu cac chi phi nay chua dwoc khiu trir hét vao tién thué dat.

v Theo quy dinh phap luat vé doanh nghiép: Luat Doanh nghiép 2020 quy dinh céng ty hgp nhat duoc ké thira
toan bd quyén, nghia vu va lgi ich hgp phdp cta cac cdng ty bi hop nhat, bao gdbm cac nghia vu chua thyc hién,
céc khodn ng, hop déng lao ddng va cac nghia vu tai san khac cla cac cdng ty bi hop nhat.

NE&u cuc Thué Gia Lai can lam rd thém vé cac quy dinh phap luat doanh nghiép néu trén, Téng Cuc Thué khuyén nghi
tham khao y kién cta B K& hoach va D3u tu, co quan chiu trdch nhiém soan thdo Luat Doanh nghiép ndm 2020.

(Céng vén s6 4637/TCT-CS ngdy 17/10/2024 do Téng cuc Thué ban hanh)

o Cong van nay cla Tong cuc Thué dua ra quan diém hudng dan trong viéc xt ly chi phi bdi thuong, giai
phéng méit bang sau sap nhap doanh nghiép, tao tién I& vé viéc xr Iy cho dé&n cac doanh nghiép trong qua
trinh mua ban va sdp nhap, dic biét d&i v&i nhitng doanh nghiép d3 &ng trwdc chi phi I&n dé giai phong
mat bang.

o Tuy nhién, Téng cuc Thué cling dua khuyén nghi vé tham khao y kién Bé K& hoach va Pau tv 1 co quan
quan ly chuyén nganh dé lam rd quy dinh, thé hién sy phoi hop lién nganh trong gidi quyét vudng mac
phap ly.

o Nhin chung, céng van khong chi giai quyét truong hop cu thé ma con cung cap tién 18 va hwdng dan 4p
dung phap luat cho cac co quan Thué va doanh nghiép.
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‘ Gia dat

Co quan Thué va cac don vi trong qua trinh nghién clu van ban huéng dan cla nghi dinh. Theo d6, tai mot s6 dia
phuong lan lwot ra cdp nhat bang gia dat theo quy dinh mdi, va mét s6 luru y khi tinh thué, phi theo Bang gid dat mdéi
nhu duwdi day:

Thanh phé Hé Chi Minh

Bang gia dat md&i tai Thanh phé HCM, ap dung tir 31/10/2024

Ngay 21/10/2024, UBND Thanh phd HCM ban hanh Quyét dinh vé viéc sira d&i, b6 sung Quyét dinh s& 02/2020/Qb-
UBND ngay 16/01/2020 cGa UBND Thanh phd HCM vé viéc ban hanh Quy dinh vé Bang gia dat trén dia ban Thanh
phd H6 Chi Minh giai doan 2020-2024.

Quyét dinh nay diéu chinh Bang gia dat hién hanh tai Thanh phé HCM dé 4p dung cho giai doan tir 31/10/2024 dén
hét ngay 31/12/2025.

Theo d6, céc loai dat ndng nghiép, dat &, dat thwong mai, dich vu, dat sdn xuat, kinh doanh... tai TP. HCM déu cé
thay d&i murc gid ké tir ngay 31/10/2024.

Quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 31/10/2024 dén hét ngay 31/12/2025. B3i bd Diéu 3, Quyét dinh sb
02/2020/QH-UBND ngay 16/01/2020.

Cac ndi dung khac khéng duoc sira ddi, b6 sung tai Quyét dinh nay thi ti€p tuc 4p dung theo Quy dinh vé Bang gia
dat TP. HCM ban hanh kém theo Quyét dinh s& 02/2020/QD-UBND .

(Quyét dinh s6 79/2024/QD-UBND ngdy 21/10/2024 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh)

MGt s6 Iwu y cta Cuc thué Thanh phd HCM khi tinh thué, phi theo Bang gia dat méi

Céng van nay lwu y mét s8 diém mdi vé xac dinh nghia vu tai chinh dat dai, thué, phi cn clt theo Bang gia dat mdi tai
Thanh phé HCM ban hanh kém Quyét dinh s6 79/2024/QP-UBND .

Dai vdi ho gia dinh, cd nhan, ké tir ngdy 01/8/2024, khi xac dinh nghia vu tai chinh dat dai s& khong con phan biét gia
dat trong hay ngoai han murc; khdng xem xét gia tri khu dat I&n hon 30 ty, khéng con trudng hop dp dung gid dat cu
thé. Tuy nhién, gid dat xac dinh theo Bang gid mdi cé phan biét loai dat, trong d6 gid dat & ap dung theo Bang 8 Phu
luc 2; gid dat thwong mai, dich vu dp dung theo Bang 9, Phu luc 3; gid dat sdn xuat, kinh doanh phi néng nghiép
khoéng phai 13 dat thuong mai, dich vu 4p dung theo Bang 10, Phu luc 4.

Ngoai ra, vé thoi han sir dung dat ddi vdi cac loai dat st dung cé thoi han, dugc diéu chinh tang tir 50 ndm thanh 70
ndm theo quy dinh tai khodn 5, Diéu 2, Quyét dinh s& 79/2024/QP-UBND.

V& chinh sich thu tién st dung dat, tién thué dat, ké tir ngay 01/8/2024 sé& phai thuc hién theo quy dinh mdi tai Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP. Trong d6, viéc tinh tién sir dung dat khi chuyén muc dich st dung dat déi véi ho gia dinh,
cd nhan ap dung theo Diéu 8, Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP; viéc tinh tién s dung dat khi cdng nhan quyén st dung
dat 4p dung theo Diéu 9, Piéu 10, Diédu 11, Piéu 12, Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP. Ngoai ra, ty |é % thu tién sir dung
dat cling s& khac nhau theo tirng trudng hop cu thé tuy thudc vao thoi gian bat dau sir dung dat, loai dat thyc té
dang st dung, cé vi pham phdp luat sir dung dat hay khéng?

(Céng vén sé 10640/CTTPHCM-QLD ngay 28/10/2024 cla cuc Thué Thanh phé HS Chi Minh vé viéc trién khai thuc
hién Quyét dinh s6 79/2024/QB-UBND ngdy 21/10/2024 cta UBND Thanh phé Hé Chi Minh)
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Gia dat
Thanh phé Ha Noi

Thanh phd Ha Noi huéng dan xac dinh gia dat tinh thué trong thoi gian che Bang gia dat méi

Theo théng bdo clia UBND TP. Ha Noi, dé gidi quyét kip thoi ho so nghia vu tai chinh, thué vé dat dai trong thoi gian
ch& ban hanh Quyét dinh diéu chinh bang gia dat theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 257, Luat DAt dai 2024 thi sé ap
dung nguyén tac xac dinh gid dat lam cin cl tinh nghta vu tai chinh, thué vé dat dai theo quy dinh tai khoan 1, Piéu
159, Luat DAt dai 2024 la: Gid dat tai Bang gid dat ban hanh kém Quyét dinh s6 30/2019/QP-UBND ngay
31/12/2019, Quyét dinh s6 20/2023/QD-UBND ngay 07/9/2023 slra d6i b6 sung Quyét dinh s6 30/2019/QP-UBND
nhan (x) véi hé sé diéu chinh gid dat quy dinh tai Quyét dinh s6 45/2024/QP-UBND (néu la tién thué dat) hoac Quyét
dinh s6 46/2024/QP-UBND (néu la tién sir dung dat va thué thu nhap cd nhan) ngay 18/7/2024 cia UBND Thanh
phé.

Truong hop gia chuyén nhuong ghi trén hop dong chuyén nhuong bat ddng san, quyén st dung dat hodc ho so khai
thué cao hon giad dat theo nguyén tic xac dinh néu trén thi thu nhap tinh thué duoc xac dinh theo gid chuyén
nhugng ghi trén hgp ddng hodc ho so khai thué.

(Céng viin s6 3845/UBND-KTTH NGAY 19/11/2024 do UBND Thanh phé Ha Néi ban hanh)

:l o Khung gia dat mdi theo quy dinh cla Luat DAt dai hién dang trong qua trinh dp dung bdi cac co quan quan ly
| chuyén nganh nhu UBND va co quan Thué. Cac doanh nghiép can chi y dén viéc cic co quan ndy s& ap dung
i khung gia d4t nay nhu thé nao va theo 16 trinh nao. Diéu nay cé thé anh hudng dén nghia vu tai chinh lién quan
! dén dat dai cia doanh nghiép, dic biét 13 khi doanh nghiép tham gia vao cdc hoat déng chuyén nhugng, cho
' thué, hay phat trién bat déng san.

i o Céac doanh nghiép can theo ddi sat sao cac théng bao tir chinh quyén dia phuwong noi doanh nghiép sé& hitu bat
! dong san. Mdi dia phuong cé thé dp dung khung gid dat va cac quy dinh lién quan khac nhau. Pigu nay gitp
' doanh nghiép chi ddng ndm bat cac thay ddi vé gia dat, diéu chinh k& hoach tai chinh, thué va cac chién luoc
i phat trién bat dong san sao cho phu hop.

_____________________________________________________________________________________________
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Xét duyét gidm tién thué dat

Danh cho cac doanh nghiép trong nganh bat déng san — Quy 4/2024 | Trang 22

Bén canh ba ludt mdi vé bat déng san, trong ndm 2023, Tha tudng Chinh phd da ban hanh Quyét dinh sé
25/2023/QP-TTg quy dinh vé viéc mién, giam tién thué dat ndm 2023. Tuy nhién, trong qua trinh trién khai dp dung
chinh sach gidm tién thué dat, Deloitte nhan thdy mét sd trudng hop tiéu biéu khong duwoc xét duyét gidm tién

thué dat, xuat phat tir cdc nguyén nhan cu thé nhuv sau:

T chdi gidi quyét ho so’ xin giam tién thué dat sau

ngay 31/3/2024

Khéng dugc giam tién thué dat néu khong thué dat
truc ti€p tir Nha nwérc.

Téng cuc Thué lwu y, Quyét dinh s6 25/2023/QP-TTg
d3 quy dinh thoi han ndp hd so gidm tién thué dat
nam 2023 chidm nhat |1a ngay 31/3/2024; khéng ap
dung theo thoi han ké khai, ndp thué chung theo quy
dinh tai Théng tu s6 80/2021/TT-BTC.

o Nhitng truedng hop thudc ddi twong dugc xem xét
giam 30% tién thué dat ndm 2023 theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 25/2023/QP-TTg nhuwng ndp hd so
sau ngay 31/3/2024 sé& khdong dwoc xem xét giam
tién thué dat.

(Céng vén s6 4258/TCT-CS ngay 24/9/2024 do Téng
cuc Thué ban hanh)

Théi gian tam ngirng hoat dong chi dwgc xem xét

mién tién thué dat néu cé xac nhan

Tai khodn 01, Piéu 02, Quyét dinh s6 25/2023/Qb-TTg

ngay 03/10/2023 cda Thu twdng chinh phd quy dinh déi

twgng ap dung 1a t6 chirc, don vi, doanh nghiép, ho gia
dinh, cd nhan dang dugc nha nwdc cho thué dat truc
tiép.

o Trudng hop dén hét han ndp ho so xin gidm tién thué
dat theo quy dinh tai Quyét dinh sé 25/2023/Qb-TTg
ma tén ngudi thué dat khong dang vdi tén trén Quyét
dinh hodc Hop ddng hodc Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat thi khéng thudc déi twong dp dung cla
Quyét dinh.

(Céng védn sé 4308/TCT-CS ngdy 26/9/2024 do Téng cuc
Thué ban hanh)

Tién thué dat dwo'c giam ndm 2023 khong bao gom tién
cham nop

Theo quy dinh tai khoan 6, Piéu 18, Nghj dinh sé
46/2014/ND-CP va khodn 5, biéu 12, Théng tv sé
77/2014/TT-BTC, doanh nghiép chi dugc hudng vu d3i
mién tién thué dat sau khi lam cac thu tuc dé duoc
mién tién thué dat, khodng thoi gian cham lam thd tuc
khéng duoc mién tien thué dat.

Truong hop doanh nghiép cé khodng thoi gian tam
ngirng hoat déng nhuwng khéng cé van ban xac nhan
thoi gian tam nglrng hoat dong cla co quan nha nudc
c6 thadm quyén thi ciing khéng duwoc mién tién thué
d4t d&i vai thoi gian tam ngirng hoat dong.

(Céng vén s6 2674/TCT-CS ngay 24/6/2024 do Téng
cuc Thué ban hanh)

Trwdng hop Cong ty thudc d6i twong ap dung quy dinh
tai Didu 2 Quyét dinh s6 25/2023/QP-TTg va d3 lam ho
so dé nghij giam tién thué dat dung thoi han quy dinh thi
duogc gidm 30% tién thué dat phai ndp cia ndm 2023.

Can luwu y, tién thué dat duoc gidm 30% theo Quyét dinh
s6 25/2023/QD-TTg chi tinh trén sé tién thué dat phai
ndp cla ndm 2023, khdng tinh gidm trén sb tién thué dat
con ng cla cac ndm trudc ndm 2023 va tién chdm ndp
(néu co).

(Céng vdn s6 5195/TCT-CS ngdy 13/11/2024 do Téng cuc
Thué ban hanh)

Noi dung giam tién thué dat theo Quyét dinh 25/2023/QP-TTg tao co ché gilp doanh nghiép gidm bét gdnh
nang tai chinh lién quan dén dat dai. Tuy nhién, doanh nghiép can luu y tudn tha day dd cac quy dinh va tha
tuc phap ly dé dam bao viéc ap dung co ché gidm thué ding dan, tranh rdi ro phat sinh tir viéc ap dung
khéng chinh xac, bao vé lgi ich va uy tin cia doanh nghiép trong dai han.
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‘ Lwu y khi xac dinh tién thué dat, tién sir dung dat

Trong béi cdnh céc quy dinh vé nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai ngay cang duoc siét chat, Deloitte nhan
dién mot s6 truong hop déc thu cé thé dan dén phat sinh cac nghia vu tai chinh bé sung khi trién khai dy an, cu thé

nhu sau:

Nop bd sung tién cho dat cham tién do hoic khong
dwa vao str dung

Trwdong hop dugc Nha nudc giao dat nhung khdng
dua d4at vao st dung hodc cham tién do sir dung dat so
V@i tién do ghi trong du an dau tu thi ngoai so tién st
dung dat phai ndp theo quy dinh, ngudi sir dung dat
phai ndp bé sung khoan tién twong &ng v&i muirc tién
sir dung dat duoc tinh bang vdi tién thué dat hang
nam d6i véi khoang thai gian cham tién d6, khéng dua
dat vao st dung theo quy dinh tai khodn 1, Diéu 2,
Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP cta Chinh ph.

Thoi gian khong dwa dat vao st dung duoc quy dinh rd
tai khoan 2, Piéu 1, Théng tw sd 332/2016/TT-BTC
ngay 26/12/2016 cua B6 Tai chinh.

(Céng vén s6 4778/TCT-CS ngay 24/10/2024 do Téng
cuc Thué ban hanh)

Dv 4n néu xin gia han tién do phai nop bé sung tién sir
dung dat

Téng cuc Thué luu y, truding hgp dwoc gia han thdi gian
sir dung dat 24 thang theo quy dinh tai diém i, khoan 1
Diéu 64, Luat Dat dai 2013 thi ngoai sb tién st dung dat
phdi ndp theo quy dinh, chd dau tu con phai nép cho
Nha nudc khoan tién twong &ng vdi mirc tién sir dung
dat d6i véi thoi gian chdm tién d6 thuc hién du an trong
thoi gian nay.

Tai Diéu 2, Piéu 3 Nghj dinh s8 135/2016/ND-CP va Diéu
1, Théng tw s6 333/2016/TT-BTC da cé quy dinh cu thé
cach xéac dinh sb tién sir dung d4t phai ndp b6 sung trong
thoi gian dwogc gia han.

(Céng vén s6 5314/TCT-CS ngay 19/11/2024 do Téng cuc
Thué ban hanh)

Dwéi goc dd quan ly nghia vu vé dat dai: Cac cong van nay thé hién rd déng thai ting cwdng quan ly d6i véi cac
trudng hop vi pham tién d6 st dung dat, khuyén khich sir dung dat ddng muc dich va dung tién d6 d3 cam két

trong du an dau tw cda co quan quan ly Nha nuéc.
Duéi goc dd ctia doanh nghiép:

(¢]

Quan diém dua ra doi hdi ngudi sir dung dat phai chi dong hon trong viéc thuc hién nghia vu va ddm bao

tudn thd cac quy dinh phdp luat lién quan, tranh cdc hau qua tai chinh va phap ly tiém tang.

Viéc khéng tuan thd cac quy dinh vé mién, giam tién thué dat khong chi anh hwdng dén dong tién ma con céd

thé Iam gia tang chi phi hoat d6ng va phat sinh céc van dé phap ly.

Lién hé
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‘ Lwu y khi xac dinh tién thué dat, tién sir dung dat

Xac dinh tién sir dung dat khi ting, cho nha & x3 hoi

Theo Téng cuc Thué, phap luat vé nha & chi quy dinh
truong hop bén mua, bén thué mua nha & xa hoi dugc
bén lai nha & nay theo co ché thj trudéng cho cac doi
tugng c6 nhu ciu sau thdi han 05 ndm, ké tir khi d3
thanh todn hét tién mua, tién thué mua nha & va d3
dugc cap Gidy chirng nhan nhung phai ndp tién sk
dung dat va ndp thué thu nhap theo quy dinh.

Do dd, vé vudng mac lién quan dén truong hop ngudi
mua tang cho nha & xa hoi cé phai thwc hién nghia vu
ndp tién st dung dat hay khéng thi Cuc thué can bao
cdo UBND cép tinh cé van ban glri B& Xay dwng (don vi
chd tri xay dwng Luat Nha &) dé duoc hwéng dan cu
thé.

(Céng vén s6 4940/TCT-CS ngay 31/10/2024 do Téng
cuc Thué ban hanh)

Quyét toan so tién thué dat dugc tam mién trong thoi
gian XDCB

Trudng hop té chirc kinh t& truding hop du 4n duoc Nha
nudc cho thué dat, d3 nop ho so dé nghi mién tién thué
dat trong thoi gian xay dung co ban theo quy dinh va co
quan Thué d3 ban hanh Thong bao tam mién tién thué
d4t trong thoi gian xay dwng co ban theo quy dinh phap
luat trwdc ngay 01/7/2014, khi hoat dong xay dung co
ban két thic thi nguwdi thué dat hoan tat tha tuc theo
quy dinh dé quyét todn s6 tién thué dat dwoc mién
nhung thoi gian mién t8i da khéng vurot qua thoi gian da
duoc tam mién theo quy dinh tai khoan 7, Diéu 8, Thong
tw s6 333/2016/TT-BTC cla B6 Tai chinh.

K& tir ngay 01/8/2024 Nghj dinh s& 103/2024/ND-CP cla
Chinh phu c6 hiéu lyc thi hanh) thi thuc hién xt ly
chuyén tiép theo quy dinh tai Diéu 51, Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP cla Chinh phu.

(Céng vén s6 4516/TCT-CS ngdy 09/10/2024 do Téng cuc
Thué ban hanh)

) -
o Cactruong hop duwgc tam mién hodc mién nghta vu tai chinh lién quan dén dat dai trong mét s6 trudng hop

i dac biétNtheo quy dinh Luat D4t dai c6 thé tiém an cac nghia vu tai chinh phat sinh trong tuwong lai khi diéu

! kién mién giam thay d&i hodc chdm dit hiéu lyc. Piéu nay c6 thé bao gdm viéc hoan trd phan nghia vu d3

' dwoc mién hodc thue hién cac nghia vu bd sung theo quy dinh.
i
1
1
1
1
1
1

o Doanh nghiép can theo ddi chit ch& cac quy dinh phdp ly lién quan, ddnh gid cin trong cdc rdi ro tai chinh
tiém tang, va xay dung phuong an quan tri tai chinh pht hop nhdm dam bao tuan thd phap luat va gidm
thiéu rdi ro phat sinh.
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Quan ly thué

Yéu cau ddi v&i ca nhan kinh doanh dich vu méi gi¢i bat déng san

o Cé nhéan kinh doanh dich vu mdi gidi bat déng sdn d3 duwoc cip ching chi hanh nghé méi gidi bat déng san theo
quy dinh phap luat vé kinh doanh bat déng san, khéng phai la ngudi lao ddng cta doanh nghiép kinh doanh dich
vu san giao dich bat dong sdn hodc doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san thi thuc hién dang ky
thué va duoc co quan Thué cdp m3 sd thué trudc khi bat dau hoat dong san xuat, kinh doanh hodc cé phét sinh
nghia vu vdi ngan sach nha nuwdc. Mirc ty 1& % trén doanh thu tinh thué Gid tri gia tang (“GTGT”) 1a 5% va thué
Thu nhap ca nhan (“TNCN”) la 2%.

o Trudng hop doanh nghiép kinh doanh dich vu san thuong mai dién tlr giao dich bat déng san thuc hién viéc khai
thué thay, ndp thué thay cho cd nhan trén co s& Gy quyén theo quy dinh clia phdp luat dan su thi té chirc thuc
hién khai thu&, nop thué theo hwéng din tai diém b, khoan 2, Diéu 8, Thong tuw s& 40/2021/TT-BTC.

o Doanh nghiép cung cip dich vu san thuong mai dién tlr cé trach nhiém cung cap day du, chinh xac va ding han
theo quy dinh cho co quan Thué théng tin cla thuwong nhan, t6 chirc, cd nhan cé tién hanh mdt phan hoic toan
bd quy trinh mua bén hang héa, dich vu trén san giao dich thwong mai dién tl&r theo quy dinh tai Diéu 1, Nghi dinh
s6 91/2022/ND-CP cla Chinh phd.

(Céng vin sé 4784/TCT-CS ngady 24/10/2024 do Téng cuc Thué ban hanh)

o Cbng van s6 4784/TCT-CS quy dinh cd nhan kinh doanh méi gidi bat déng san phai cd chirng chi hanh nghé,
dang ky thué va chju mirc thué GTGT 5% clng TNCN 2%, nham ting cuwdng minh bach va quan ly thué. Péng
th&i, doanh nghiép san giao dich thwong mai dién tlr bat déng san phai thyc hién khai, nép thué thay ca nhan
khi dugc Gy quyén va cung cdp théng tin giao dich cho co quan Thué.

o Quy dinh nay gép phan chuyén nghiép héa nganh méi gidi bat dong san nhung cling lam tang trach nhiém va
chi phi tuan thd cho ca nhan va doanh nghiép.

Xt ly tién thué chuyén nhwong bat ddng san ngoai tinh ndp nham tai tru sé chinh

o Truwdng hop céng ty c6 hoat dong chuyé&n nhugng bat dong san tai tinh khac noi cé tru s chinh thi viéc khai, tinh
thué&, phan bé va ndp thué GTGT thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 2, diém b, khoan 3, Diéu 13, Thong tu
s6 80/2021/TT-BTC; viéc khai, tinh thu€, quyét toan thué Thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) d&i v&i hoat dong
chuyé&n nhuong bat déng san thuc hién theo quy dinh tai diém b, khoan 2, diém b, khoan 3, Diéu 17, Théng tu sd
80/2021/TT-BTC.

o Trudng hop cong ty d3 ké khai, ndp thué GTGT, thué TNDN tai tru s& chinh (thay vi ndp tai tinh noi cé hoat dong
chuy&n nhuong bat dong san) thi viéc xir ly s6 thué€ da ndp thira thyc hién theo quy dinh tai Diéu 60, Luat Quan
ly thué, Piéu 13, Diéu 25, Diéu 41 va Diéu 42 Théng tu s6 80/2021/TT-BTC.

(Céng vén sé6 3776/TCT-CS ngdy 27/8/2024 do Téng cuc Thué ban hanh)

:{ o Cong van s6 3776/TCT-CS hudng dan viéc xtr ly thué ddi véi chuyén nhuong bat dong san ngoai tinh, yéu cau
! doanh nghiép khai, tinh thué& GTGT va thué& TNDN theo quy dinh tai Thong tw s6 80/2021/TT-BTC. Néu thué
i dugc ndp nham tai tru s& chinh, doanh nghiép can thuc hién diéu chinh theo Luat Quan ly thué va cac diéu
i khoan lién quan.

1

I o Quy dinh gilp tao co ché vé viéc xi ly s6 dw ngan séch gitta cac dia phuwong khac nhau do cac co quan Thué
i khac nhau quan ly khi phat sinh cdc nghia vu ndp thira v&i hoat ddng phan bd nghia vu thué cta hoat dong bat
1

dong san.
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Lién hé v&i chung toi

Chung t6i ludn sdn sang phuc vu Quy d&i tac va Khach hang ddi ngii chuyén gia dé hd tro khach hang trong linh virc bat
dodng san. Doi ngili nay bao gdm céc chuyén gia tw van nhiéu kinh nghiém trong nhiéu linh vic bat déng san, sé dua ra

nhitrng 1&i khuyén chuyén sau va thuyc tién.

DE bt dau cudc trao ddi, vui long lién hé véi ching t6i:
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Deloitte.

Tén Deloitte dwoc dung dé& chi mét hodc nhiéu thanh vién cha Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL” hay “Deloitte Toan
cau”), va mang ludi cac hang thanh vién trén toan cau (goi chung la T8 chirc Deloitte). DTTL va mbi thanh vién tryc thudc la mot
phép nhan riéng biét va doc lap vé mat phap ly, khong bi rang budc 13n nhau d6i véi cac bén tha ba. DTTL va mbi thanh vién tryuc
thudc chi chju trach nhiém cho hanh vi va thiéu sét ctia minh, chr khéng phai chiju trach nhiém Ian nhau. DTTL khéng cung cap
dich vu cho cac khach hang. Vui long xem tai www.deloitte.com/about dé biét thém théng tin chi tiét.

Deloitte Chau A Thai Binh Duong |13 mot hang thanh vién cla Deloitte Toan cau. Cac thanh vién va cac don vj tryc thudc cla
Deloitte Chau A Thai Binh Duong cung cap dich vu cho khéch hang tai hon 100 thanh phé trong khu vuc, bao gdm Auckland,
Bangkok, Béc Kinh, Bengaluru, Ha Ni, Hong Kong, Jakarta, Kuala Lumpur, Manila, Melbourne, Mumbai, New Delhi, Osaka, Seoul,
Thuong Hai, Singapore, Sydney, Dai Bic va Tokyo. Tai cac nudc thanh vién, cac hoat dong kinh doanh dwoc thuc hién doc 1ap béi
cac phdp nhan riéng biét.

Deloitte Viét Nam
Tai Viét Nam, dich vu chuyén nganh duwoc cung cap béi tirng phap nhan riéng biét, va chi nhanh clda phap nhan dé, duoc goi
chung |a Deloitte Viét Nam.

Tai lieu nay chi chira dyng nhitng théng tin chung va nhdm muc dich tham khao, do vay, khong mot hdng DTTL, hay bat ky mot
hang thanh vién hay céng ty con va cac nhan vién cla ho dugc xem 13, trong pham vi ndi dung cla tai liéu nay, cung cdp dich vu
hay dua ra nhitng y kién, tu van vé chuyén mén cho ngudi doc. Tai liéu nay khdng ciu thanh y kién tu van d8i véi ngudi doc va 8
khdéng anh hudng dén cécy kién tu van khac do bat ky nhan vién cla T6 chirc Deloitte cung cap. Nhitng thdng tin thé hién trong
tai liéu nay khdng ap dung déi vdi cac tredng hop riéng biét clia doanh nghiép. Trudc khi duwa ra bat ky mot quyét dinh hay hanh
déng nao cé thé anh hudng tdi tinh hinh tai chinh hodc hoat déng kinh doanh, ngudi doc nén tham khao y kién chuyén gia tw van.

Khéng cé tuyén b, bdo ddm hodc cam két ndo (rd rang hay ngu y) duoc dua ra vé tinh chinh xac hodc tinh ddy dd cla théng tin
trong tai liéu nay, va khéng mat hang thanh vién nao thudc Mang Iudi céc cong ty Deloitte chju tradch nhiém d&i véi bat ky thiét
hai, t&n that xay ra truc tiép hay gidn ti€p do k&t qua cla viéc ngudi doc sir dung, cdng b8, phat tan ra bén ngoai hodc dua vao tai
lieu nay dé hanh déng, khéng hanh déng hoic ra bat ky quyét dinh nao.
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