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稅務快遞 

財政部 111年 5月 26日台財稅字第 11104501470

號令核釋納稅義務人轉售預售屋紅單交易所得

課稅規定 

 

一、 個人及營利事業於簽訂預售屋買賣契約書前，支付定金或類似名目之金

額，取得平均地權條例第47條之3第5項所定之書面契據(即購屋預約

單，俗稱紅單)，係基於預售屋買賣關係而成立之契約行為。自110年7

月1日起轉售紅單予第三人，屬所得稅法第4條之4第2項規定之預售屋及

其坐落基地交易，應依110年4月28日修正公布所得稅法規定課徵所得

稅。 

二、 個人及營利事業因違反平均地權條例第47條之3第6項規定轉售紅單，經

主管機關依同條例第81條之2第6項第2款規定或其他相關法律科處之罰

鍰，於計算交易所得時，不得自該課稅所得額減除。 

三、 個人及營利事業於110年7月1日以後至本令發布日前轉售紅單，並於111

年6月30日以前依稅捐稽徵法第48條之1規定自動補報及補繳稅款並加計

利息者，免依所得稅法第108條之2第2項、第3項、第110條第1項及第2

項規定處罰。 

 

勤業眾信觀點 

‧ 110 年 7 月 1 日上路之房地合一 2.0 已經將預售屋交易納入房地合一

課稅，而所謂預售屋係指已簽訂預收屋買賣定型化契約之標的，惟實

務上在簽訂預售屋買賣契約書前，買受人會支付訂金進而取得簽訂買

賣契約之權利，此即所謂之「紅單」，由於「預售屋紅單」所表彰者

僅是簽訂預售屋買賣契約之權利，尚非表彰該預售屋，因此紅單交易

之所得究竟課徵財產交易所得抑或是依房地交易所得規定課稅尚存疑

議，財政部遂於今日核釋納稅義務人轉售預售屋紅單交易所得比照房

地合一課稅。 
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‧ 個人於 110 年 7 月 1 日以後有預售屋紅單交易應課徵所得稅者，應於

111 年 6 月 30 日前，依稅捐稽徵法第 48 條之 1 規定自動補報及補繳

稅款並加計利息，得免依所得稅法第 108 條之 2 第 2 項、第 3 項、第

110 條第 1 項及第 2 項規定處罰。 

‧ 經詢問財政部，因個人與營利事業房地合一稅之繳納方式不同，因此

營利事業於 110 年 7 月 1 日以後有預售屋紅單交易者，應於辦理各年

度營利事業所得稅結算申報時，依持有期間適用差別稅率分開計算稅

額，合併報繳，惟若因特殊會計年度等原因導致於本函令發布前已依

原財產交易所得方式申報所得稅者，應於 111 年 6 月 30 日前，依稅

捐稽徵法第 48 條之 1 規定自動補報及補繳稅款並加計利息。 

 

若有疑問或相關意見，歡迎您與我們聯繫。 
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