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稅務快遞 

財政部核釋變更有關營業人以權利變換方式實

施都市更新事業之營業稅計算方式 

 

財政部 109 年 9 月 14 日發布台財稅字第 10900611910 號令核釋： 

一、營業人依都市更新條例規定以權利變換方式提供資金、技術或人力

參與或實施都市更新事業，於實施完成後，自更新單元內重建區段之

土地所有權人分配取得更新後建築物及土地之應有部分，擬訂都市更

新事業計畫報核日於 110 年 1 月 1 日(含)以後之案件，其營業稅應依

下列公式擇一計算；未選定者，主管稽徵機關應依第 2 款規定公式認

定之： 

(一) (主管機關核定之更新後總權利價值-共同負擔)x(不含營業稅費用

及公共設施用地負擔之共同負擔÷主管機關核定之更新後總權利

價值)x5％。 

(二) (主管機關核定之更新後總權利價值-共同負擔)x［房屋評定標準價

格÷(土地公告現值+房屋評定標準價格)］x5％。 

二、擬訂都市更新事業計畫報核日於 109 年 12 月 31 日(含)以前之案件，

應依主管機關核定該事業計畫、都市更新權利變換計畫或訂定該等計

畫內之費用提列總表計算營業稅。 

三、本令發布日前已確定案件，不再變更。 

四、修正本部 106 年 6 月 7 日台財稅字第 10600558700 號令，刪除第 1 點

規定。  

 

勤業眾信觀點 

1. 財政部鑒於以往各縣市府機關自行主導都市更新，致使主管機關

及實施者計算營業稅之基礎並不一致，與財政部 106 年 6 月 7 日

台財稅字第 10600558700 號令第 1 點規定之計算方式亦不相符，
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致常衍生信賴保護爭議。為解決此爭議，並保護納稅者之權利，

就營業稅課稅基礎制訂更明確之計算方式，明定都市更新事業計

畫報核日於 110 年 1 月 1 日(含)以後之案件，將以本函釋第 1 點規

定辦理。 

2. 至於都市更新事業計畫報核日於 109 年 12 月 31 日(含)以前之案

件，如營業稅之課徵已確定之案件當不再變更；而未確定之案

件，則應按本函釋第 2 點規定辦理之，即依主管機關核定該事業

計畫、都市更新權利變換計畫或訂定該等計畫內之費用提列總表

計算營業稅，原財政部 106 年函令第 1 點規定將不再適用。納稅

義務人如有此類案件尚未核定或尚於行政救濟程序中，即屬未確

定案件，應評估新舊函令在適用上之租稅影響，主動爭取自己的

租稅權益。 

若有疑問或相關意見，歡迎您與我們聯繫。 
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