|
Tax & Legal Alert
e OI e 10 aprilie 2020

01

Ordonanta privind modificarea Legii privind acordarea unor zile libere
platite parintilor pentru supravegherea copiilor, in situatia nchiderii
temporare a unitatilor de invatamant

O noua Ordonanta pentru modificarea Legii 19/2020 a fost publicatd in Monitorul Oficial nr. 282 din
data de 03 aprilie 2020.

Amanarea rambursarii ratelor scadente conform OUG 37/2020 si
normelor de aplicare: procedurd, criterii de eligibilitate, neclaritati si
probleme de aplicare in practica

Prin OUG nr. 37/2020 privind acordarea unor facilitati pentru creditele acordate de institutii de credit

si IFN-uri anumitor categorii de debitori (,,Ordonanta”) Guvernul Romaniei a adoptat anumite masuri
destinate sprijinirii debitorilor care intampina dificultati financiare din cauza epidemiei de COVID-19.

Tncepand cu data de 30 martie 2020, debitorii pot solicita creditorilor suspendarea obligatiei de plata
a ratelor de credit scadente, pentru o perioada cuprinsa intre 1 si 9 luni, care insa nu poate depasi
finalul anului 2020.

Procedura de acordare a facilitatilor de suspendare este prevazuta de Normele de aplicare a
prevederilor Ordonantei aprobate prin HG nr. 270/2020 (,Normele”), in vigoare din data de 6 aprilie
2020. Desi s-a dorit reglementarea unei proceduri simple si rapide, raman Tn continuare o serie
intreaga de aspecte cu privire la care aplicarea normelor ridica probleme de interpretare sau pe care
normele nu le abordeaza.
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Ordonanta privind modificarea Legii privind acordarea unor zile libere
platite parintilor pentru supravegherea copiilor, in situatia inchiderii
temporare a unitatilor de invatamant

Principalele modificari aduse Tn Legea nr. 19/2020:

Se acorda zile libere unuia dintre pdrinti pentru supravegherea copiilor inclusiv pe perioada
vacantelor scolare, in cazul inchiderii temporare a unitatilor de Tnvatamant pe durata starii de
urgenta;

Se introduc unitatile de educatie anteprescolard pentru scopul acordarii zilelor libere platite;

i

Radu Derscariu Mihaela Vechiu

Director Manager
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Amanarea rambursarii ratelor scadente conform OUG 37/2020 si
normelor de aplicare: procedurs, criterii de eligibilitate, neclaritati si
probleme de aplicare n practica

1.

PROCEDURA GENERALA

Caror tipuri de contracte li se aplicd aceasta procedura?

Procedura generala se aplicd tuturor categoriilor de contracte care intrd sub incidenta
Ordonantei (pentru detalii vezi Sectiunea 3.1 din alertul nostru precedent), incheiate intre:

(i) persoanele fizice,

(ii) persoanele fizice autorizate, intreprinderile familiale si intreprinderile individuale,
(iii) persoanele care exercitd profesii liberale sau alte profesii, in baza unor legi speciale,
(iv) persoanele juridice (cu exceptia institutiilor de credit),

cu creditori de tipul:

(i) institutie de credit,
(ii) institutie financiara nebancara (IFN),
(iii) sucursald a unei institutii de credit sau a unui IFN din strainatate care desfdsoara

activitate pe teritoriul Romaniei,

cu exceptia creditelor ipotecare contractate de persoanele fizice, pentru care se aplica
procedura de la Sectiunea Il de mai jos. Astfel, spre exemplu, creditelor de consum
negarantate acordate persoanelor fizice li se aplica aceasta procedura generala.

n ce conditii cumulative se acordd suspendarea rambursarii ratelor scadente?
Conditii cumulative privind creditul
a) a fost acordat pana la data de 30 martie 2020 (inclusiv);

b) data scadentei finale a obligatiilor de rambursare a ratelor conform contractului de
credit este ulterioara datei de 30 martie 2020 (inclusiv);

c) nu a fost declaratd scadenta anticipata pana la data de 30 martie 2020 (inclusiv); si
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d) nu se inregistreaza rate scadente restante la data de 16 martie 2020 (inclusiv), sau,
n caz contrar, debitorii au achitat sumele restante pand la data solicitarii
suspendarii.

Astfel, se pare cd, pentru scopul eligibilitatii creditului nu e necesar sa fie achitate pana la
data depunerii cererii, restantele aparute intre data de 16 martie 2020 si data formularii
cererii (i.e. cerere ce trebuie formulata in intervalul 30 martie — 15 mai 2020). Ramane de
clarificat, de la caz la caz, tratamentul ratelor scadente si neachitate intre data de 16 martie
si data depunerii cererii.

Criterii de eligibilitate privind debitorul

Criteriile de eligibilitate generale, care trebuie indeplinite de toti debitorii, sunt:

. situatia grava generatd de pandemia COVID-19 le-a afectat (i) fie veniturile proprii,
(i) fie veniturile aferente familiei lor (i.e. aplicabil doar Tn cazul debitorilor persoane
fizice), direct sau indirect, fatd de nivelul inregistrat anterior datei de 16 martie 2020
(i.e. cand a fost declaratd starea de urgenta pe teritoriul Romaniei); si

. se afld in imposibilitatea de a onora obligatiile de plata aferente creditului.

Fiecare debitor trebuie sa declare pe propria rdspundere ca indeplineste criteriile de
eligibilitate generale de mai sus. in plus, in functie de categoria de debitori din care
solicitantul face parte, declaratia pe propria raspundere trebuie sa mentioneze indeplinirea
urmatoarelor circumstante specifice:
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Cauza care a condus la indeplinirea conditiilor de eligibilitate
generale, spre exemplu:

intrarea debitorului/membrilor familiei acestuia in somaj
tehnic ca efect al inchiderii/restrangerii activitatii
angajatorului,

concedierea debitorului/membrilor familiei acestuia,

reducerea salariului debitorului/membrilor familiei
acestuia,

plasarea debitorului in carantina institutionalizatd sau
izolare la domiciliu,

imbolndvirea cu COVID-19 si altele asemenea.

intreruperea totala sau partiala a activitatii ca efect al
deciziilor emise de autoritdtile publice competente
potrivit legii, pe perioada stdrii de urgenta decretate, cu
urmatoarele urmari exemplificative: restrangerea pietei
de desfacere, restrangerea numadrului de angajati,
diminuarea numadrului de furnizoris.a.; si

aplicabil debitorilor din aceastd categorie care pot fi
supusi procedurii de insolventd: faptul ca nu se afla in
insolventd la data solicitarii suspendarii rambursarii
creditului, conform informatiilor disponibile pe pagina
web a Oficiului National al Registrului Comertului.

detin unul din cele doua certificate de situatii de urgenta
emise de Ministerul Economiei, Energiei si Mediului de
Afaceri prin care se constata diminuarea veniturilor sau a
incasarilor sale cu minimum 25% in luna martie 2020 prin
raportare la media lunilor ianuarie si februarie 2020 sau
ca activitatea lor a fost intrerupta partial sau total ca efect
al deciziilor emise de autoritatile publice competente pe
perioada starii de urgentd decretata, cu urmatoarele
urmari exemplificative: restrangerea pietei de desfacere,
restrangerea numarului de angajati, diminuarea
numarului de furnizori s.a.;

faptul ca nu se afla in insolventad la data solicitarii
suspenddrii rambursarii creditului, conform informatiilor
disponibile pe pagina web a Oficiului National al
Registrului Comertului.
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3. Etape principale
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* in cazul debitorilor persoane juridice, cererea se formuleaza de catre reprezentantul legal al acestora.

**  Creditorul acorda facilitatea de suspendare a obligatiei de platd, pe perioada solicitatd de debitor, daca solicitarea debitorului indeplineste conditiile de la
art. 15 si 16 din Norme (redate in Sectiunea 1.1.2 de mai sus).
***  Decizia de aprobare contine si numarul de rate pentru care a fost solicitatd de debitor si aprobata suspendarea la plata.

**%% Modificarea contractului de credit se realizeaza fara incheierea de acte aditionale.
*¥x¥% Pentru implicatii privind garantii, vezi Sectiunea I. punctul 4.
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4, n ce termen trebuie creditorul s notifice garantii cu privire la modificarea angajamentului de
garantare?

Potrivit art. 16 alin. (9) din Norme, in cazul creditelor garantate, in termenul
prevazut la art. 16 alin. (6) din Norme, creditorul notifica garantul cu privire la
prelungirea valabilitatii angajamentului de garantare si la modificarea clauzelor
angajamentului de garantare in vederea acordarii facilitatii de suspendare.

Considerdam ca referirea la alin. (6) al art. 16 reprezinta o eroare materiald, deoarece
acest alineat nu prevede niciun termen. Art. 16 prevede insd anumite termene in
alte aliniate, respectiv:

(i). n alin. (5), un termen de maximum 15 zile calendaristice de la data primirii
solicitarii debitorului, in care creditorul trebuie sa fi comunice acestuia
decizia sa de aprobare/respingere a cererii de suspendare a obligatiilor de
platd a ratelor; si

Mentionam cd, in cadrul procedurii de suspendare a ratelor scadente
aplicabile creditelor ipotecare garantate acordate persoanelor fizice
descrise la Sectiunea Il de mai jos, art. 5 alin. (8) din Norme, care
reglementeaza obligatia creditorului de a notifica si garantul cu privire la
prelungirea valabilitatii contractului de garantare si la modificarea clauzelor
angajamentului de garantare in vederea acordarii facilitatii de suspendare,
face trimitere la termenul de 15 zile de la data primirii solicitarii debitorului
pentru indeplinirea acestei actiuni. Astfel, pentru identitate de ratiune,
creditorul poate aplica acelasi termen si Tn cazul procedurii generale.

(ii). n alin. (7), un termen de 30 de zile calendaristice de la data primirii
solicitarii debitorului, Tn care creditorul trebuie sa 1i notifice acestuia
clauzele contractuale modificate.

Tn orice caz, in interpretarea noastra, indiferent care ar fi abordarea creditorului cu
privire la termenul de notificare a garantilor, decizia sa cu privire la soarta solicitarii
de suspendare formulate de debitor se ia independent de obtinerea (sau nu) a
acordului garantilor cu privire la modificarea angajamentului de garantare
(respectiv, prelungire valabilitate si modificarea sumei garantate).

5. Reguli privind garantiile

Efectele modificdrii contractelor de credit se extind de drept asupra oricaror
codebitori, garanti, inclusiv fideiusori, care au garantat obligatia debitorului, precum
si a oricaror alte parti ale contractului de credit astfel modificat, doar cu acordul
prealabil al acestora (a se vedea art. 16 alin. (7) din Norme).

Perioada maxima de valabilitate a garantiilor prevazuta in actele normative cu

caracter special care reglementeaza programele guvernamentale de garantare
poate fi extinsd cu o perioada egala cu durata suspendarii obligatiilor de plata

aprobata in conditiile prevederilor Ordonantei.

6. Rambursarea dobéanzilor amanate la plata. Capitalizarea acestora

Dobanda datorata de debitori aferent perioadei de suspendare se capitalizeaza la
soldul creditului existent la sfarsitul perioadei de suspendare.

Capitalul astfel majorat se plateste esalonat pana la noua maturitate a creditelor
(sau pana la maturitatea initiala, in cazul restructurarii creditelor), incepand cu luna
urmatoare expirarii perioadei de suspendare, pe durata ramasa pana la noua
maturitate a creditelor (sau pana la maturitatea initiala, n cazul restructurarii
creditelor).

7. Prelungirea perioadei de creditare si a valabilitatii unor garantii

Perioada de creditare stabilitd initial in contractul de credit poate fi prelungita cu o
perioada egala cu durata suspendarii obligatiei de platd, cu respectarea de catre
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creditori a reglementarilor interne, inclusiv privind incadrarea in limita de varsta a
debitorilor persoanelor fizice la terminarea contractului prelungit.

. Pentru debitorii pentru care prelungirea maturitatii creditelor depaseste limita de
varsta prevazuta prin reglementdrile creditorilor de acordare a creditelor, creditorii
procedeazd la restructurarea creditelor cu incadrarea in limita de varsta.

. Perioada maxima de valabilitate a garantiilor prevdzuta in actele normative cu
caracter special care reglementeaza programele guvernamentale de garantare
poate fi extinsd cu o perioada egala cu durata suspendarii obligatiilor de plata.

PROCEDURA APLICABILA CREDITELOR IPOTECARE ACORDATE
PERSOANELOR FIZICE

Caror credite li se aplica aceasta procedura?

Aceasta procedurad speciald se aplica creditelor ipotecare, care in sensul Ordonantei
reprezintd creditele acordate de creditori persoanelor fizice, care sunt (i) garantate cu o
ipoteca asupra unui imobil, sau (ii) ce implicd un drept legat de un bun imobil, astfel cum
sunt ambele reglementate de OUG nr. 52/2016, precum si (iii) creditele acordate prin
programul "Prima casa".

n ce conditii cumulative se acorda suspendarea?

Atat conditiile privind creditul, cat si conditiile de eligibilitate aplicabile debitorului persoana
fizicd sunt cele descrise in Sectiunea |.2 de mai sus. Normele clarifica faptul ca ,membrii
familiei debitorului” sunt persoanele care au calitatea de sot/sotie, parinti si copii, care
locuiesc si se gospodaresc impreuna cu debitorul.

Pe ce perioada poate debitorul sa solicite suspendarea platii ratelor?

. n cazul ambelor proceduri, suspendarea poate fi solicitatd pentru o perioads
cuprinsa intre 1 - 9 luni (care nu poate depasi insa data de 31 decembrie 2020). Spre
deosebire de procedura generald, in cazul cererilor de suspendare privind creditele
ipotecare acordate persoanelor fizice, Normele mentioneaza cad scadenta ultimei
rate incluse In perioada de suspendare la plata este cel mai tarziu data de 31
decembrie 2020. Nici Tn cazul procedurii generale, nici in cazul acestei proceduri nu
se mentioneaza insa care este scadenta primei rate incluse in perioada de
suspendare (de unde posibila interpretare ca s-ar putea teoretic solicita amanarea
la plata a ratelor scadente dupa 16 martie si pana la data formularii solicitarii).

. Debitorii persoane fizice din contractele de credit ipotecare trebuie sd isi exprime o
singura data optiunea privind suspendarea.
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* In cazul debitorilor persoane juridice, cererea se formuleazi de citre reprezentantul legal al acestora.

**  Aspectele analizate de creditor sunt descrise in Sectiunea I1.5 de mai jos.

**¥%  Decizia de aprobare contine si numarul de rate pentru care a fost solicitata de debitor si aprobata suspendarea la plata.
**x% Modificarea contractului de credit se realizeaza fara incheierea de acte aditionale.
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Analizarea solicitarilor de suspendare — ce verifica creditorul?

Creditorul analizeaza solicitarea formulata de debitor, verifica incadrarea creditului
ipotecar in conditiile de la Sectiunea 11.2. mai sus si (...) comunica debitorului decizia
sa de aprobare/respingere a cererii de suspendare (a se vedea art. 5 alin. (5) din
Norme).

Creditorul aproba solicitarea debitorului care face declaratia pe proprie raspundere
mentionatd la Sectiunea I. 2.2 de mai sus (a se vedea art. 5 alin. (3) din Norme, care
are o formulare imperativa). Astfel, s-ar parea cd Normele considera indeplinite
criteriile de eligibilitate privind debitorul daca acesta a trimis declaratia pe proprie
raspundere.

Formalitati privind garantii

Tn cazul creditelor ipotecare garantate, inclusiv al celor garantate in cadrul
programelor guvernamentale, creditorul notifica garantul cu privire la prelungirea
valabilitatii contractului de garantare si la modificarea clauzelor angajamentului de
garantare in vederea acordarii facilitatii de suspendare in termen de maximum 15
zile de la data primirii solicitarii debitorului, prelungirea producand efecte de la data
acordului garantului.

Prelungirea perioadei de creditare in cazul creditelor ipotecare cu persoane fizice

Perioada de creditare stabilitd initial in contractul de credit poate fi prelungita cu o
perioada egald cu durata suspendarii obligatiei de platd, cu respectarea de catre
creditori a reglementarilor interne privind incadrarea in limita de varsta a debitorilor
la terminarea contractului prelungit.

Pentru debitorii pentru care prelungirea maturitatii creditelor depdseste limita de
varsta prevazuta prin reglementdrile creditorilor de acordare a creditelor, creditorii
procedeazd la restructurarea creditelor cu incadrarea in limita de varsta.

Tn cazul creditelor acordate in cadrul Programului Prima cas3, durata maximéa de 30
de ani a creditului poate fi prelungita cu o perioada egala cu durata suspendarii la
plata ratelor, cu respectarea de catre creditori a reglementarilor interne privind
Tncadrarea in limita de varstd a debitorilor la terminarea contractului prelungit.

Rambursarea dobéanzilor amanate la plata aferente creditelor ipotecare cu persoane fizice.
Garantia de stat acordata creditorilor

Rata de dobanda se mentine la nivelul prevdzut in contractul initial de credit in
graficului de rambursare a creditului revizuit dupa acordarea facilitatii de
suspendare a obligatiei de plata.

Dobéanda aferentd perioadei de suspendare (,,Dobédnda Ipotecara Aménata”) se
calculeaza potrivit prevederilor contractului de credit si reprezinta o creanta
distincta si independenta in raport cu celelalte obligatii izvorate din contractul de
credit. Fiind neclar modul in care aceste creante vor fi tratate in registrele interne
ale bancii/IFN-ului si in raportarile catre BNR, ne asteptam ca BNR sa revina cu
clarificari pe subiect.

Debitorul va achita Dobanda Ipotecard Amanata in mod esalonat, incepand cu luna
imediat urmatoare incheierii perioadei de suspendare, in 60 de rate lunare egale,
fara perceperea de dobanda pentru aceasta componenta a creditului ipotecar.

Statul roman, prin Ministerul Finantelor Publice, le garanteaza in totalitate
creditorilor plata Dobanzii Ipotecare Amanate.

Acordarea garantiilor de stat se realizeaza pe baza unei conventii de garantare
incheiate intre FNGCIMM si creditori. Modelul acesteia se aproba de catre MFP in
termen de 5 zile de la intrarea in vigoare a Normelor.
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. Creditorii trebuie sd realizeze solicitarea de emitere a scrisorii de garantie in termen
de 30 de zile de la data de 15 mai 2020. Scrisorile de garantie sunt valabile de la

data emiterii si pana la data incetdrii raspunderii FNGCIMM in numele si in contul
statului, respectiv:

a) data expirarii perioadei de rambursare conform graficelor de rambursare;

b) data la care MFP plateste valoarea de executare a garantiei pentru ultimul
debitor din situatia centralizatoare transmisa de creditor pe propria
raspundere;

c) data inregistrarii la FNGCIMM a comunicarii finantatorului cu privire la

renuntarea la scrisoarea de garantie;

d) data rambursarii integrale de catre debitor a dobanzii suspendate, dar nu
mai mult de 5 ani.

e Sumele platite creditorilor in baza scrisorilor de garantie emise de FNGCIMM (valabile
maxim 5 ani) sunt creante bugetare si se recupereaza de la debitori de catre organele
fiscale competente ale ANAF, conform prevederilor Codului de procedura fiscala.

Pentru mai multe detalii, va rugam sa nu ezitati sa ne contactati.

Andrei Burz-Pinzaru Andreea Serban
Partner Senior Managing Associate
Reff & Asociatii (Deloitte Legal) Reff & Asociatii (Deloitte Legal)

aburzpinzaru@reff-associates.ro andserban@reff-associates.ro
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consultanta financiard si de managementul riscului, servicii de taxe si alte servicii adiacente. Patru din cinci companii
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Reff si Asociatii SCA este societate de avocati membra a Baroului Bucuresti, independenta in conformitate cu reglementdrile
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practicile juridice ale membrilor Deloitte Touche Tohmatsu Limited si afiliatii acestora care ofera servicii de asistentad juridica.
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Acest Alert este furnizat cu titlu orientativ si nu trebuie considerat drept serviciu de consultanta. Este bine sa solicitati
consultanta fiscald/juridica de specialitate Tnainte de a intreprinde actiuni bazate pe cuprinsul acestui document.
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(numite impreun3 Deloitte Network) nu oferé consultantd sau servicii profesionale prin intermediul acestei publicatii. Tnainte
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