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“A magyar jogrendbe
bevezetend Uj
kategoria, a SZIT...”

Szabalyzott
iIngatlanbefektetési tarsasag

2011. jalius 19-én kihirdették a szabalyozott ingat  lanbefektetési tarsasagrol
(,SZIT") sz6l6 torvényt, melynek legfontosabb eleme it az aldbbiakban
foglaljuk 6ssze.

A magyar jogrendbe bevezetendd Uj kategdria, a SZIT egy kildnleges
statuszt jelent, az alabbi kovetelményeknek valé megfelelés esetén a
Nemzeti Adé- és Vamhivatal bejelentés alapjan tartja nyilvan ekként a
tarsasagot.

SZIT az a tarsaséag lehet, amely — tdbbek kdzott —

« tézsdén (legalabb 25%-o0s kdzkéz hanyaddal) jegyzett, minimum 10
milliard Ft-os indul6tékével rendelkezd nyilvanosan mikddé
részvénytarsasag;

«  kizérdlag sajat tulajdonu ingatlan adasvételt, bérbeadast,
Uzemeltetést és kezelést, valamint vagyonkezelést végez;

« Un. Projekttarsasdgokon, mas SZIT-en és épuletépitési projekt
szervezeéssel foglalkozé tarsasagon kivil egyéb vallalkozasban nem
rendelkezik részesedéssel (az utdbbi kettd esetében max. 10%-0s
tulajdoni hanyad engedélyezett);

- eredményének legalabb 90%-at tulajdonosainak osztalékként kifizeti.

Mindezek mellett a térvény bevezeti a Szabalyozott Ingatlanbefektetési
El6vallalkozas (SZIE) fogalmat is, a SZIE — az elnevezéssel 6sszhangban —
egy olyan tarsasag, amely bar még nem felel meg a SZIT-re vonatkoz6
Osszes feltételnek (pl. nem kell teljesiteni az induld tékére, illetve a
kézkézhanyadra vonatkozé kdvetelményeket) vallalja, hogy az ekkénti
nyilvantartasba vétel évét kdvetd Uzleti év végeig eleget tesz a SZIT-re
vonatkozo valamennyi el6irasnak.

A torvény kilon definialja a fent hasznalt Projekttarsasag fogalmat. Ennek
értelmében Projekttarsasag a SZIT, vagy a SZIE 100%-os tulajdonaban allé
tarsasag, amely a SZIT-hez hasonléan csakis ingatlanokkal foglalkozik
(ugyanakkor nem tarthat részesedést). A Projekttarsasag nyereségének
100%-at koteles osztalékként kifizetni a SZIT-nek, mint tulajdonosanak.

A SZIT, valamint Projekttarsaségai tulajdondban &ll6 ingatlanokat
(»ingatlanportfolio”) — a torvényjavaslat altal részletezett szabalyoknak
megfeleléen — legalabb negyedévente értékelni kell, illetve az esetleges
koényv szerinti, illetve piaci érték kézotti kildnbozeteket szamvitelileg el kell
szamolni.



“...vagyonszerzesi
illetéket 2%-0s kulcs
felszamitasaval kell
megallapitani ...
adofizetesi
kotelezettseg nem
terheli...”

A SZIT-re, illetve Projekttarsasagaira vonatkozé eszkdz- és forrasportfolio
szabalyok kozul az alabbiakat emelnénk ki:

« A SZIT (konszolidalt, amennyiben alkalmazando)
mérlegfédsszegének 70%-4at ingatlanportfoliéba kell fektetni, ugy,
hogy egy ingatlan értéke sem haladhatja meg a mérlegfédsszeg
20%-4t;

« egyéb eszkdzként csak bankbetétet, allampapirt, tézsdei részvényt,
illetve a fentiekben emlitett részesedéseket tarthat;

- aSZIT-nek legfeljebb az altala birtokolt ingatlanok 6sszértékének
65%-val (Projekttarsasag esetében 70%-al) megegyezd értékben
lehet idegen forrasa.

SZIT, illetve Projekttarsasaga altal fizetend6 vagyonszerzési illetéket 2%-o0s
kulcs felszamitasaval kell megallapitani. Szintén ezen kedvezé szabalyok
alkalmazhatok, amennyiben a vagyonszerzd — Projekttarsasag esetén, annak
tulajdonosa — nyilatkozatban vallalja, hogy az év végén, amelyben az
illetékkotelezettség keletkezik teljesiti a SZIT nyilvantartasba vételre
vonatkozo szabalyokat. A SZIE, illetve Projekttarsasaga is jogosult a 2%-0s
illetékmérték alkalmazasara, amennyiben nyilatkozik arrél, hogy a
késbbbiekben megszerzi a SZIT statuszt. Mindazonaltal, amennyiben a —
nyilatkozatban vallalt — feltételek nem teljesiinek az ,illetékkedvezmény”
kétszeresét kell pétldlag medfizetni.

A SZIT, a SZIE, valamint a Projekttarsasag a tarsasagi ado alanya, azonban
adofizetési kotelezettség nem terheli mindaddig, amig SZIT-nek, SZIE-nek
illetve Projekttarsasagnak nem mindsulé kapcsolt vallalkozasaval nem kot
olyan Ugyletet, amely eredményeképpen addzas elétti eredményt néveld
transzferar korrekciot kellene alkalmaznia (ebben az esetben az adét a
kulénbozet utan kell medfizetni).

A SZIT, a SZIE valamint ezek Projekttarsasdga mentes a helyi ipar(izési adé
alol.

Amennyiben egy SZIE nem valik SZIT-té, illetve Projekttarsasagat eladja,
vagy az megszlnik, akkor a SZIE az — altala illetve Projekttarsasaga altal —
igénybe vett tArsasagi és helyi ipariizési ,ad6kedvezmény” kétszeresét
koteles megfizetni az adohatdsagnak.
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A jelen dokumentum és a benne foglalt valamennyi informécié a Deloitte Magyarorszag
tarsaséagait6l szarmazik és célja, hogy bizonyos témakdor(6k)ben altalanos informéaciokkal
szolgéljon, de nem targyalja az adott témakor(6ke)t annak teljességében.

A jelen dokumentumban megadott informéciék nem minésiilnek szamviteli, adélgyi, jogi,
befektetési, tanacsadasi illetve egyéb szakmai szolgéltatasnak. Ezek az informaciok nem
képezhetik tigyfeleink tizleti dontéseinek kizarolagos alapjat. Ugyfeleinket arra kérjik, hogy
pénzugyeiket vagy Uzletviteliket befolyasolé barmely dontésiuk meghozatala, vagy a dontés
szerint torténd 1épés megtétele el6tt kérjék képzett szakmai tanadcsadoink véleményét.

A jelen dokumentum és a benne foglalt informaciok tajékoztato jellegliek és tarsasagaink
aktudlis helyzetét tiikrézik, de nem szolgéalnak a Deloitte Magyarorszag cégei altal tett
jognyilatkozatként és tarsasagaink nem véallalnak felelésséget sem a jelen dokumentummal sem
a benne foglalt informéciokkal, illetéleg semminemd teljesitési vagy mindségi megfeleléssel
kapcsolatban. A Deloitte Magyarorszag cégei nem felelnek a szolgéltatasaik piacképességére,
vagy adott célra val6 alkalmassaga, jogtisztasaga, versenyképessége, biztonsaga és
pontossaga vonatkozasaban.

Ugyfeliink a jelen dokumentumot és a benne foglalt informéaciokat a sajat felelésségére
hasznalja, és teljes mértékben felelésséget véllal a jelen dokumentum és a benne foglalt
informéaciok hasznalatabél eredd kovetkezményekért, esetleges veszteségekért. A Deloitte
Magyarorszag cégei nem vonhatok felelésségre jelen dokumentum, vagy a benne foglalt
informaciok felhasznalasaval kapcsolatosan felmeriilé sem kozvetlen sem kozvetett karokeért,
egyéb veszteségekért.

Ha a fenti rendelkezések barmelyike barmilyen okbdl nem érvényesithetd, a tobbi rendelkezés
tovabbra is hatélyban marad és alkalmazandé.

A Deloitte szamos iparagban nyuijt kényvvizsgalati, valamint adé-, vezetési és pénziigyi
tanacsadasi, kockazatkezelési és jogi szolgaltatasokat (ligyfeleinknek egyittmiikddd tgyvédi
irodank, az Ember és Szarvas Ugyvédi Iroda nydijtja a jogi tanacsadasi szolgaltatasokat) allami
és magancégek részére egyarant. Tébb mint 150 orszagban jelen 1évé halézatan keresztiil a
Deloitte vilagszinvonalu szakértelemmel és a helyi igényeknek megfelelé szaktudassal
felvértezve all tgyfelei rendelkezésére vilagszerte. A Deloitte megkozelitéleg 170 000
szakért6je egytdl egyig arra torekszik, hogy a kivaldsag mércéjévé véljon.
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