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2010. augusztus 17-én a Nemzetk6zi Szamviteli Standard Testllet (IASB) és
az Egyesiilt Allamok Szamviteli Standard Testiilete (FASB) kézods Nyilvanos
Tervezetet tett k6zzé ED 2010/9 Lizingek cimmel. Az ED megsziinteti az
operativ lizing és a pénzugyi lizing kozti megkilonbéztetést, és Gj szamviteli
modelleket vezet be mind a lizingbevevék, mind a lizingbeaddk szamara. A
lizingbevevdk a tovabbiakban nem minésithetik "mérlegen kivali"
finanszirozasnak a lizingeket, ehelyett — a javaslatok szerint — minden lizing
esetén eszkozt és kotelezettséget kell elszamolniuk.

A Testlletek méar 2006 6ta vitaznak a lizingek elszamolasarol, amikor ez a
projekt is bekerllt a Szandéknyilatkozatba. Sokan ugy vélik, hogy a lizingek
jelenlegi elszamolasi médja tllzottan tamaszkodik a mereven meghatarozott
kiiszobértékekre illetve a szubjektiv megitélésre, és ez gyakran oda vezet, hogy
gazdasagi szempontbdl hasonlé tranzakciokat eltéréen szamolnak el a
vallalkozasok. A Testlletek 2009 marciusaban kdzzétettek egy Vitaanyagot,
amely a lizingbevevé altali elszamolast helyezte a kozéppontba, azéta azonban
ugy dontoéttek, hogy sziikséges mind a lizingbevevd, mind pedig a lizingbeadd
altali elszamolas szabalyozéasa.

Az alabbi szerz6dések kifejezetten nem tartoznak az ED hatalya ala: (1)
immaterialis javakra vonatkozd lizingszerzédések, (2) asvanykincsek, kdolaj-,
foldgaz és hasonld, nem megujulé eréforrasok feltarasara vagy hasznositasara
vonatkozo lizingszerz6dések, (3) biologiai eszkdzokre vonatkozo
lizingszerzédések, és (4) a lizing kezdete * és a lizingfutamidd kezdete kdzott
lévé Iizingszerzédésekz, feltéve, hogy megfelelnek a hatranyos szerzédés IAS
37 (Céltartalékok, fiiggd kotelezettségek és fliggd kdvetelések) szerinti
definiciojanak.

A véleményezési id6szak 2010. december 15-én ér véget, mig a végleges
standard varhaté megjelenési ideje 2011. jinius. Az ED nem hatarozza meg a
hatalyba Iépés napjat. A Testlletek az ED-re kapott valaszok attekintését,
illetve az el6re lathatdlag a jov6 évben véglegesitendd egyéb kbz6s projektjeik
lezarasat kovetben tervezik meghatarozni a hatalyba Iépés napjat.

Megjegyzés

Egyes orszagokban bevett gyakorlat, hogy a féldlizing nagyon hosszu idére
(pl. 999 év) szol. A Testiiletek megvitattak, hogy a hosszu lejaratd
féldlizingeket pontosabban tikrozné-e egy adasvételi tranzakcio. A
Testliletek gy dontottek, hogy az olyan hosszu lejarata foldlizingek,
amelyek nem felelnek meg az adasvétel (késébb részletezett)
kritériumainak, nem térnek el az egyéb lizingligyletektdl, ezért ezekre
szintén kiterjed az ED hatalya.

! A lizing kezdete az ED definicidja szerint "a lizingszerzédés megkdtésének iddpontja, vagy a felek
lizingszerz&dés iranti elkotelez6désének az idépontja kdziil a korabbi”.

2 A lizingfutamid® kezdete az ED definicidja szerint "az az idépont, amikortdl a lizingbead6 a
lizingbevevé rendelkezésére bocsatja a lizingelt eszkozt".



Altalanos modell

A lizingbevev6 altali elszamolas modellje az eszkdz hasznalati jog modszeren
alapul. A lizingfutamidé kezdetekor a lizingbevevé megszerzi egy eszkéz
hasznalati jogat egy elére meghatarozott idészakra, igy egyrészt elszamol egy
ezen jogot tikr6zb eszkdzt, masrészt pedig a bérleti dijak fizetési
kotelezettségét tiikrozé kotelezettséget. A javasolt modell eltér a jelenleg
hatalyos lizing elszamolasi modelltél, ahol a lizingbevevé vagy eszkézként és
kotelezettségként (azaz pénzugyi lizingként), vagy végrehajthato szerzédéskent
(azaz operativ lizingként) szamolhatja el a lizingelt eszkéz hasznalati jogat, az
adott lizingszerz6dés feltételeitél figgden.

Kezdeti értékelés

Amint mar fentebb emlitettik, a lizingbevevd minden lizingszerzddés esetében
egy eszkdz hasznélati jogot és egy lizingdij-fizetési kbtelezettséget szamol el a
lizing futamideje alatt. A rovid lejaratu lizingek kivételével a lizingdij-fizetési
kotelezettség elsé értékelése a lizingdijak jelenértékén torténik, amelyet
diszkontalni kell a lizingbevevére vonatkozé addicionalis hitelfelvételi
kamatlabbal, vagy a lizingbead¢ altal a lizingbevevére alkalmazott kamatlabbal,
amennyiben ez kdnnyen megallapithatd. Az eszk6z hasznalati jog els6
értékelése a lizingdij-fizetési kdtelezettség plusz az esetleges kezdeti kbzvetlen
koéltségek dsszegén torténik. A két legfontosabb 0sszetevd, amelyet a
lizingbevevdnek figyelembe kell vennie az eszkdz hasznalati jog és a lizing
kotelezettség elsé értékelésekor a (1) lizing futamideje és (2) a lizingdijak; az
alabbiakban részletesen bemutatjuk mindkettét.

Az ED nem foglalkozik a lizing 6szténz6knek (a lizingbeadd altal a
lizingbevevdnek fizetett 6sszegek, amelyek célja, hogy a lizingbevevd
megkosse a lizingszerzdédést) az eszk6z hasznalati jog illetve a lizing
kotelezettség kezdeti értékelésére gyakorolt hatasaival.

Megjegyzés

A javaslatok (ED-k) jelentés hatassal lehetnek a teljesitménymeérési
mutatokra. Az eszkdzok és kotelezettségek ndvekedése alacsonyabb
(Debt-to-equity) mutatét eredményezhet, amely kihathat a hitelfelvételi
lehet6ségekre és a hitelkovenansoknak valé megfelelésre is.

A lizing futamideje

Az ED definicidja szerint a lizing futamideje "az a leghosszabb futamid8, amely
még nagyobb valdszinliséggel kdvetkezik be, mint nem". A gazdalkoddnak oly
modon kell meghatarozni az egyes lehetséges lizingfutamidék
bekovetkezésének valdszinliségét, hogy figyelembe veszi a szerz6désben vagy
a vonatkoz0 jogszabalyokban nyiltan vagy hallgatélagosan régzitett megujitasi



illetve lejarat el6tti felmondasi opcidkat. Az ED felsorolja azon tényezéket,
amelyeket a lizingbevevének figyelembe kell vennie az egyes lehetséges
lizingfutamid®k valészinliségének a meghatarozasa soran:

o szerz8déses tényezdk, ugymint a lizingdijak (pl. kedvezményes megujitasi
lizingdijak) és a feltételhez kotoétt fizetési kotelezettségek (pl. felmondaskor
fizetendd dijak, maradvanyérték-garanciak, helyreallitasi koltségek) szintje;

o szerzb6désen kivili tényezék, ugymint a lizingelt eszkdzon végrehaijtott
jelentds fejlesztések, a kiesé termelés koltségei, koltdzési koltségek és
addvonzatok;

o Uzleti tényezBk, peldaul ha a lizingelt eszkdz elengedhetetlen a lizingbevevd
miikddésehez vagy jellegét tekintve klldnleges; és

a gazdalkodd multbeli tapasztalatai vagy jévébeli szandékai.

Megjegyzés

A jelenleg hatalyos lizing elszamolasi modell megkéveteli a meguijitasi
opcidk belefoglalasat a szamviteli lizingfutamid6be, amennyiben
"ésszerlen valoszinlsithet§" ezek lehivasa. A jelenlegi gyakorlat az
"ésszerlien valdszinisithetd" kifejezést altalaban igen magas kiiszobként
értelmezi. Ennek eredményekeént feltehetd, hogy a javasolt modell szerinti
lizingfutamid® hosszabb vagy legalabb olyan hosszu lenne, mint az IAS 17
szerinti szamviteli lizingfutamidé. Tovabba, a lizingbevevéknek az elemzés
részeként gondosan meg kell vizsgalniuk minden megujitasi opciot,
ideértve a "hdnaprél-hénapra" megujitasi opciot is, ahol a lizingbevevének
a szerz6dés szerinti lizingfutamidd végétdl joga van honaprol-hénapra
egyoldaltan folytatni a lizingelt eszkdz hasznalatét.

Példa
Az alabbi, ED-b6l szarmazé példa azt mutatja be, hogy a lizingbevevének

hogyan kell meghataroznia a lizing futamidejét a javasolt modell szerint.

A lizingbevevd 10 éves, fel nem mondhato lizingszerzédést kot kétszer 5 éves
megujitasi opcioval. A szerz8déses és szerz6désen kivili tényezbk alapjan a
gazdalkodd az alabbi valészinliségeket tulajdonitotta az egyes potencialis
lizingfutamidéknek:

40% valdsziniiség 10 éves futamidére
30% valoszinliség 15 éves futamidére
30% valodszinlség 20 éves futamiddre

Elemzés

30 sz&zalék a valészinlsége a 20 éves lizingfutamiddnek, 60 szazalék a
legalabb 15 éves futamidének, és 100 szazalék a 10 éves futamidének. igy 15
év az a leghosszabb lehetséges lizingfutamidd, ami nagyobb valésziniiséggel
kovetkezik be, mint nem.



Lizingdijak

A javaslatok szerint a lizingbevevé a varhatd kimenetel médszer segitségével
hatarozza meg a lizingfutamidé alatt fizetendé lizingdijakat, amely az ED
meghatarozasa szerint "a cash-flow valdszinliséggel sulyozott jelenértéke
ésszer(i szamu kimenetelre vetitve". A lizingdijak tartalmazzak a fiigg6 bérleti
dijakra vonatkoz6 becsléseket, a maradvanyérték-garanciak alapjan a
lizingbevevd és a lizingbeadd kozti kifizetéseket, illetve a lizingbeaddnak a
felmondaskor fizetendé dijakat. A lizingdijak jelenértékének a meghatarozasa
soran a lizingbevevé kidolgozza az ésszerlien lehetséges kimeneteleket,
megbecsili az egyes kimenetelekhez kapcsolddé cash-flow-k 6sszegét és
Utemezését, kiszamitja a cash-flow-k jelenértékét, illetve valésziniiség szerint
slllyozza a cash-flow-kat az egyes kimenetelekhez.

Az ED tovabbi Gtmutatast is tartalmaz a valamely indexhez vagy kamatlabhoz
kotott, figgd bérleti dijakkal kapcsolatban. A lizingbevevé — amennyiben
rendelkezésre élinak — hataridés kamatlabak segitségével hatarozza meg a
valamely indexen vagy kamatlabon alapul6 varhaté lizingdijakat. Amennyiben
hataridés kamatlabak nem allnak rendelkezésre, a lizingbevevé az aktualis
kamatlabakat alkalmazza.

Bar a vételi opcidk részét képezik azon elemzésnek, amelynek célja annak
meghatarozasa, hogy egy lizingszerz6dés a lizingelt eszk6z adasvételének
mindsul-e (Id. a fenti "Hataly" cim( fejezetet), a javasolt modell szerint, ha egy
szerz6désrél megallapitast nyer, hogy az a lizingek elszamolasara vonatkozé
irAnymutatas hatalya ala esik, akkor a vételi opcioét csak a lehivaskor kell
elszamolni (tehét az opcids ar nem képezi a lizingdijak részét).

Megjegyzés

A fligg6 bérleti dijak figyelembe vétele a varhaté kimenetelek médszer
mellett jelentés elmozdulast jelent a hatalyos lizing elszamolasi modelltél,
amely altalaban nem veszi figyelembe a fliggd bérleti dijakat a minimalis
lizingdijban. Szamos gazdalkodd szamara igen koltség- és idéigényesnek
bizonyulhat ez a kdvetelmény, mivel lizinglgyletenként eltérd
informé&ciokon alapulé forgatékdnyvek és valdszinliségek kimunkalasat,
illetve a becslés (aldbbiakban részletezett) feliilvizsgalatat teszi
szilkségesseé.

Késobbi értékelés és fellilvizsgalat

A lizingfutamidé kezdetét kdvetden a lizingbevevé amortizalt bekerulési értéken
értékeli a lizingdij-fizetési kotelezettséget, és kamatraforditast szamol el az
effektiv kamat mddszer alkalmazéséval. Az ED két modszert javasol az eszk6z
haszndlati jog értékeléséhez: amortizalt bekerilési értéken vagy az IAS 16
(Ingatlanok, gépek és berendezések) atértékelési modelljének megfeleléen
valos értéken,. Ha a lizingbevevé amortizalt bekertlési értéken értékeli az
eszkdz hasznalati jogot, akkor szisztematikusan amortizalja az eszkdzt a
lizingfutamid® vagy (ha révidebb) a hasznos élettartam alatt az IAS 38
(Immaterialis javak) el6irasainak megfeleléen.



Megjegyzés

Az operativ lizing jelenlegi kezelésével szemben a lizinggel kapcsolatos
teljes koltség jelentds részét a futamidd elején kell figyelembe venni, mivel
a kamatraforditas elszamolasa az effektiv kamat modszerrel térténik.
Ugyanakkor, mivel az Gj modell nem veszi figyelembe a bérleti kbltséget,
az EBITDA (kamatfizetés, addzas, értékcsokkenés és amortizacio elétti
eredmény) magasabb lesz, mint az operativ lizing jelenleg hatalyos
elszamolasi szabalvai szerint lenne.

A lizingbevevé donthet ugy, hogy az esetleges amortizacioval és
értékvesztéssel csokkentett valds értéken értékeli az eszkdz hasznalati jogot,
amennyiben szintén atértékeli (1) az ingatlanok, gépek és berendezések ezen
osztalyaba tartozé valamennyi, sajat tulajdonban 1évé eszkdzét, illetve (2) az
ingatlanok, gépek és berendezések azon osztalyahoz kapcsolédé eszkoz
hasznalati jogait, amelyhez a lizinggel érintett eszkdz is tartozik. llyen
esetekben a lizingbevevd koteles rendszeresen atértékelni az eszkéz
hasznalati jogot, és az IAS 38-nak megfeleléen barmely nyereséget vagy
veszteséget elszamolni az atfog6 eredménykimutatasban.

Minden fordulénapon meg kell vizsgélni az eszkdz hasznélati jogot abbdl a
célbdl, hogy az értékvesztés elszamoldsa indokolt-e az IAS 36-nak
megfeleléen.

Az ED el6irja, hogy a lizingbevevé vizsgélja felll a kotelezettség nyilvantartasi
értékeét "amennyiben a tényekbdl vagy korilményekbdl arra lehet kdvetkeztetni,
hogy jelentés valtozas allt be a kdtelezettségben az el6z6 beszamolasi
id6szakhoz képest". A lizingfutamidd mddosulasara utald jel esetén a bérleti
dijfizetési kotelezettséget ugy kell korrigalni, hogy tikrézze a lizingfutamidében
varhatdan bekdvetkez6 valtozast (és ennek megfelel6en kell korrigalni az
eszkdz hasznalati jog értékét is). A fliggd bérleti dijakra vonatkozé becslés, a
felmondaskor fizetend6 dijakat és a maradvanyérték-garancidk valtozasait az
eredmény terhére/javara kell elszamolni, amennyiben az ilyen valtozasok a
targyidészakra vagy a korabbi id6szakokra vonatkoznak. A jovébeli id6szakokra
vonatkozo valtozasokat az eszkdz haszndlati jog korrekcidjaként kell
elszamolni.

A lizingbevevd csak abban az esetben modositja a diszkontratat, ha a figgé
bérleti dijak referencia-kamatlabak fliggvényében alakulnak, amely esetben a
lizingbevevdnek felll kell vizsgélnia a diszkontratat, hogy az tikrézze a
referencia-kamatlabakban bekdvetkez§ valtozasokat, és az ilyen valtozasokat
az eredményben kell elszamolnia.



Megjegyzés

A lizingbevevdvel szemben tamasztott azon kévetelmény, hogy
rendszeresen mérje fol, hogy meriiltek-e fol Uj tények vagy koriilmények a
figgd bérleti dijakkal és a lizingfutamid&re vonatkozé feltételezésekkel
kapcsolatban, kiléndsen nagy kihivast fog jelenteni az olyan gazdalkodok
szdmara, amelyek egyszerre tobb lizingszerzédést kdtnek, és jelentds
elmozdulasnak szamit a jelenleg hatalyos lizing elszamolasi modelltSl. Bar
a lizingek elszamolasa Ugyletenként toérténik, a nagy lizingportfoliéval
rendelkezd gazdalkodok rdkényszerulhetnek, hogy olyan erés szamviteli
politikakat alakitsanak ki, amelyek nem csak hogy teljesitik az ED
kdvetelményeit, de lehetévé teszik ezen kdvetelmények gyakorlati
alkalmazasat is (pl. sziikségessé valhat, hogy a gazdalkodok olyan tipikus
indikatorokat vezessenek be, amelyek jelzik a szamviteli lizingfutamidé
valtozasat egy adott lizingelt eszkdztipus esetén).

Jelentés modositasokra lehet sziikség, hogy a rendszerek képessé
valjanak a lizingfutamidé illetve a fliggé bérleti dij feltételezések
meghatarozasara és nyomon kovetésére.

A lizingfutamid&re és a fliggé bérleti dijakra vonatkozé becslések
felulvizsgalatanak igénye a pénzigyi helyzet kimutatas (mérleg) és az
atfogd eredménykimutatas megndvekedett volatilitasat is eredményezheti.

Az ED két szamviteli modellt javasol a lizingbeaddk esetén: a teljesitési
kotelezettség modszert és a kivezetési modszert. Egy adott lizingszerz6dés
esetén alkalmazandé modellt az hatarozza meg, hogy a lizingbeadénal
maradnak-e a lizingelt eszk6zh6z kapcsolddé jelentds kockazatok és elényok.
A teljesitési kotelezettség maédszert kell alkalmaznia annak a lizingbeaddénak,
aki megtartja a lizingelt eszkdzzel kapcsolatos jelentds kockazatokat vagy
elényoket; a lizingbeaddnak minden mas esetben a kivezetési modszert kell
alkalmaznia. A megfeleld modell kivalasztasa a lizing kezdetekor torténik, és
azt kdvetéen nem lehet modositani.

A jelentds kockazatok viselése és elbnydk élvezete torténhet a lizingszerzédés
varhato futamideje alatt (pl. a lizingfutamidd alatt felmeruld jelentds figgd
bérleti dijak, a lizingszerz6dés meghosszabbitasara vagy felmondaséara
vonatkozo opciok, vagy a lizingszerz6dés alapjan nyujtott lényeges, nem
elkuldnithet6 szolgaltatasok miatt), vagy a futamidét kévetéen (pl. ha a
lizingfutamid® elenyész6 az eszk6z hasznos élettartamahoz képest, vagy
jelentds valtozas varhato a lizingelt eszkdz értékében). Ebben az elemzésben
nem kell figyelembe vennie lizingbevevéhoz kotédé hitelezési kockazatot.

A két modell kdziil altalaban a lizingbeado uzleti modelljéhez kézelebb allot kell
valasztani. Az a lizingbeadd, akinek az Gizleti modellje elsésorban a lizingelt
eszkdzok aktiv kezelésébdl szarmazo bevételen alapul (tehat az elsédleges
kockazati tényez6 az eszkbzkockazat) a teljesitési kodtelezettség modszert
alkalmazza (itt olyan lizingbeaddkra gondolunk, akik egy eszkdzt tébb



partnernek is lizingbe adnak az eszk6z hasznos élettartama alatt, vagy akik a
lizingfutamid6 végén értékesitik az eszkdzt). Ezzel szemben azok a
lizingbeaddk, akiknek az Uzleti modellje egy eszkdz egyetlen partnernek térténd
lizingbe adaséra épiil, ami az eszkdz teljes hasznos élettartaméat lefedi (tehéat
az elsédleges kockazati tényez6 a hitelezési kockazat), a kivezetési médszert
alkalmazzak (pl. gyartd/kereskedé lizingbeaddk, akik az altaluk egyébként
értékesitett arukban rejlé érték alternativ megtérulési modjaként tekintenek a
lizingre). Mindazonaltal, minden tényre és kortilményre kiterjedd, alapos
elemzést kell végezni a megfelelé6 modell kivalasztasa érdekében.

Teljesitési kotelezettség mddszer

Elszamolas

A teljesitési kotelezettség modszer szerint a lizingbeaddnak teljesitési
kotelezettsége van arra, hogy lehetdvé tegye a lizingelt eszk6z hasznalatat a
lizingfutamid6 alatt. Ennek megfelelen, a lizingfutamidé kezdetekor a
lizingbeadd lizing kételezettséget szamol el, amelynek 6sszege azonos a
varhato lizingdijaknak a lizingbeadé altal érvényesitett kamatlabbal diszkontalt
jelenértékével. Ezzel egyidejlileg a lizingbeadd egy eszkozt is elszamol a
lizingdijak szedésére vonatkozo jog tekintetében, amelynek 6sszege egyenld a
lizingdijak lizingbead¢ altal érvényesitett kamatlabbal diszkontalt
jelenértékének 6sszegével, beleértve a lizingbeadonal felmertilt kezdeti
kozvetlen koltségeket is. A lizingbeadd nem vezeti ki a lizingelt eszkozt.

Ertékelés

A lizingktvetelésnek a lizing kezdetekori els6 értékelése azon a leghosszabb
lehetséges lizingfutamidén alapul, amely még nagyobb valészinliséggel
kdvetkezik be, mint nem. Ezt a futamidét a varhatd kimenetel modszerrel kell
meghatarozni (hasonldan a lizingbevevd altal alkalmazott, fentebb ismertetett
modszerhez). A figgd bérleti dijakat és a lizingbevevé altal nyujtott
maradvanyérték-garanciakat figyelembe kell venni a kovetelés értékelése
soran, de — szemben a lizingbevevd altali elszamolas mddszerével — csak
abban az esetben, ha azok megbizhatéan mérheték. A felmondaskor fizetendd
dijakra vonatkoz6 becslés 6sszegét szintén figyelembe kell venni a kdvetelés
értékelése soran. Indexhez vagy kamatlabhoz kotott fliggé bérleti dijak
értékelése esetén a lizingbeadd az azonnal rendelkezésre all6 hataridds
kamatldbakat vagy indexeket, vagy — ha ezek nem elérheték — az aktualis
kamatlabakat vagy indexeket alkalmazza.

Késdbbi értékelés

A késb6bbiekben a lizingdij-kovetelést amortizalt bekerilési értéken, az effektiv
kamat modszer alkalmazasaval kell értékelni. A kotelezettséget a lizingelt
eszkdz lizingbevevd altali hasznalatanak jellege alapjan (pl. hasznélatban toltott
orak vagy eléallitott termékek szama), vagy — ha a hasznélat jellege nem
hatarozhatdo meg megbizhatéan, akkor — linearis alapon kell amortizalni. A
lizingkdvetelés értékvesztésének a megallapitasa érdekében a lizingbeadd
kételes minden forduldnapon az IAS 39 (Pénzligyi instrumentumok: elszamolas
és értékelés) standardot alkalmazni.



Felllvizsgalat

A lizingbeadd koteles felllvizsgalni a lizingkOvetelés nyilvantartasi értékét,
amennyiben olyan véltozas all be a tényekben vagy koriilményekben, ami a
lizingkovetelés elszamolt értékében bekovetkezett jelentds valtozasra utal. llyen
valtozas esetén felul kell vizsgalni a becsult lizingfutamidét, a megbizhatdan
mérhet6 fliggd bérleti dijak és maradvanyérték-garanciak alapjan varhaté
kifizetéseket, illetve a felmondaskor fizetendé dijakat. A lizingfutamidé
valtozasa a lizingkovetelés és a lizingkotelezettség korrekcidjat vonja maga
utan. Feltéve, hogy a kapcsolddo lizingkotelezettség teljesitésre kerllt, a
becslilt lizingdijakban bekdvetkezé valtozasokat az eredmény javara/terhére,
minden egyéb esetben pedig a lizingkotelezettség korrekcidjaként kell
elszamolni. A korrekci6 azon részét, amely miatt a kdtelezettség nulla ala
csokkenne (ha van ilyen), az eredményben kell elszamolni.

A lizingbeadd a lizingfutamidében illetve a fliiggd bérleti dijak alapjan fizetendd
Osszegekben bekdvetkezd valtozasok esetén nem modositja a diszkontratat,
hacsak a fliggé bérleti dijak nem valamely referencia-kamatlabhoz kététtek,
mely esetben a lizingbead6 oly médon koteles felllvizsgalni a diszkontratat,
hogy az tiikrozze a referencia-kamatldbban bekovetkezett valtozasokat.

A kivezetési modszer szerint az eszkdz lizingbevevének torténé atadasara
vonatkozo kotelezettség a teljesitési kotelezettség, ami a lizingfutamidé
kezdetekor teljesul. A lizingbeadd eszkozt szamol el a bérleti dijak szedésére
vonatkozo jog tekintetében, kivezeti a lizingelt eszkdz nyilvantartasi értékének
egy részét a pénzigyi helyzet kimutatasabol, és eszk6zok kdzé sorolja &t a
lizingelt eszk6z nyilvantartasi értékének azon részét, amely a lizingelt
eszkdzhoz fliz6d6 jogok lizingbeadd altal at nem adott részét testesiti meg.
Tovabba, a lizingfutamidd kezdetekor a lizingbeadd lizingbevételt szamol el,
ami tartalmazza a lizingdijak jelenértékét valamint a lizingraforditasokat, mely
utdbbi az eszkdz kivezetett részének a bekerulési értékét testesiti meg. Ezen
0sszegek arbevételként illetve értékesitési koltségként kerlilnének
elszdmolasra, amennyiben a lizingbead6 rendes Uzletmenete kdrében
meriinének fol.

Megjegyzés

A lizingszerz6dés kezdetekor a lizingbeado6 altal a kivezetési modszer
szerint elszamolt nyereség eltérhet a jelenleg hatalyos pénziigyi lizing
elszamolasi modelltdl, mivel a javaslat kildnbségeket tartalmaz a jelenlegi
elszamolasi modellhez képest a fliggd bérleti dijak, a maradvanyérték-
garanciak és a lizingszerz6dések egyéb 6sszetevéi tekintetében.

Ertékelés
A lizingkovetelés értékelése a lizingdijaknak lizingbeadd altal a lizingbevevére
alkalmazott kamatlabbal diszkontalt jelenértéknek a lizingbeaddnal felmerlt

kezdeti kdzvetlen koltséggel novelt 6sszegén torténik. A lizingfutamidd, a fliggd
bérleti dijak, a maradvanyérték-garanciak és a felmondaskor fizetendé dijak



értékelése azonos madon torténik, mint a teljesitési kotelezettség modszer
esetén.

A lizingelt eszk6z kivezetett részének értékét a lizing kezdetekor kell
kiszamitani az alabbi képlet szerint:

A lizingdijak szedéséhez f(iz6d6 jog valos értéke  x A lizingelt eszkdz nyilvantartasi értéke
A lizingelt eszk6z valos értéke

A lizingelt eszk6z fennmaradd, tehat ki nem vezetett részét maradvany
eszkdzként kell besorolni.

Késobbi értékelés

A lizingbeadé a lizingktvetelést amortizalt bekerilési értéken, az effektiv kamat
modszer alkalmazaséval értékeli. A maradvany eszkdzt csak abban az esetben
kell atértékelni, ha megvaltozik a lizingfutamidé vagy értékvesztés all be az
eszkdzben. A lizingbead6 az IAS 39 illetve az IAS 36 alkalmazasaval minden
fordulénapra megallapitja, hogy tortént-e értékvesztés a lizingdijak szedésére
vonatkozo joga illetve a maradvany eszkoz tekintetében.

Felllvizsgalat

A varhaté lizingdijakat (ideértve a lizingfutamidét, a fliggd bérleti dijakat, a
felmondaskor fizetend6 dijakat és a maradvanyérték-garanciakat is) minden
beszamolasi id6szakra felll kell vizsgalni annak megallapitasa érdekében, hogy
felmeriltek-e a lizingdijak szedésére vonatkozé jogban bekdvetkezett jelentds
valtozasra utalé 0 tények vagy kordlmények. Amennyiben a lizingfutamidé
felulvizsgalata a maradvany eszkoz valtozasat eredményezi, az ilyen valtozast
fel kell osztani a kivezetett jogok és a maradvany eszkdz kozétt, és a
maradvany eszk6z nyilvantartasi értékét ennek megfeleléen kell korrigalni. A
flggl bérleti dijakat és a maradvanyérték-garanciakat érintd, megbizhatéan
mérhet6 valtozasokat, illetve a felmondaskor fizetendd dijakat az eredményben
kell elszamolni.

A teljesitési kotelezettség mbdszerhez hasonldan, a lizingbeadé a
lizingfutamid&ben illetve a fiiggd bérleti dijak alapjan fizetend6 6sszegekben
bekdvetkez§ valtozasok esetén nem maodositja a diszkontratat, hacsak a fuggé
bérleti dijak nem valamely referencia-kamatlabhoz koétottek, mely esetben a
lizingbead6 oly médon koteles felllvizsgalni a diszkontratat, hogy az tiikrézze a
referencia-kamatlabban bekovetkezett valtozasokat.

Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célu ingatlan lizingbevevdje, aki ugy dont, hogy az ingatlant az
IAS 40 (Befektetési célu ingatlanok) szerinti valds értéken értékeli, az elsd
elszamolast kdvetéen koteles az eszkdz hasznélati jogot is az IAS 40 szerint
ertékelni. Az elsé elszamolast kdvetben a lizingdij-fizetési kotelezettségben
bekovetkezd valtozasokat az eredmény javara/terhére kell elszamolni az IAS
40-nek megfeleléen. Tovabba, a masoknak befektetési célu ingatlant lizingbe
ad6 gazdalkodd nem alkalmazhatja az ED-t, ha a lizingbeadd ugy dont, hogy az
9



ingatlant az IAS 40 (Befektetési céll ingatlanok) szerint valés értéken értékeli.
A valds érték modellt alkalmazé lizingbeaddknak az ED az IAS 40 médositasat
javasolja oly médon, hogy a befektetési célu ingatlanokbél szarmazé
bevételeiket linearisan, a lizing futamideje alatt szamoljak el.

Adasveétel

A lizingelt eszkdz adasvételére vonatkozo szerzédések kikerlinek a tervezett
standard hatalya aldl, és ezeket mas, mar hatalyos IFRS-ek alapjan kell majd
elszamolni. Egy szerz6dés akkor mindsul adasvételnek, ha lejaratakor a
szerz8dés a masik félre ruhazza at:

e a lizingelt eszkoz feletti ellendrzést; és
¢ |ényegében a teljes lizingelt eszkbzzel jard kockazatok és elényok egészét.

Az ED megfogalmazasa szerint egy szerz6dés altaldban akkor teljesiti mindkét
fenti kritériumot, ha a szerz6édés lejaratakor automatikusan atruhazza a lizingelt
eszkoz tulajdonjogat, vagy egy olyan kedvezményes vételi opciét tartalmaz, ami
alapjan mar a lizing kezdetekor valdszinlsithet6, hogy a lizingbevevd
gyakorolni fogja ezen opciot. A gazdalkodénak ugyanakkor figyelembe kell
vennie minden relevans tényt és kortilményt, és nem tdmaszkodhat kizarélag a
tranzakcio szerz6désben szerepl6 szdvegezésre. Ezt a dontést a lizing
kezdetekor kell meghozni, és azt kdvetéen nem lehet modositani.

Megjegyzés

A lizingelt eszk6z tulajdonjoganak atruhazasa 6nmagaban még nem
elégséges alap ahhoz, hogy a gazdalkodd adasvételnek minésitse a
tranzakciot. Ehhez lényegében az 6sszes kockazatot és elényt is at kell
ruhazni a lizingbevevére. Bar az ED nem definidlja pontosan a "lényegében
az 0sszes" kifejezést, ez a megfogalmazas tulajdonképpen arra utal, hogy
amennyiben a lizingbead6 szavatossagot vagy garanciat vallal a
lizingbevevd felé, vagy részesedést kap az eszkdz eladasan a jovében
keletkezd nyereségbdl, akkor a tranzakcio inkabb minésiil lizingnek, mint
adasvételnek (fuggetlendl attél, hogy a tulajdonjog atruhazasra kertil-e
vaav sem).

Lehivott vételi opciot tartalmazé lizingszerzédések

A vételi opcio lizingbevevé altali lehivasat kovetden a lizingszerz6dések mar
nem tartoznak az ED hatalya ala, mivel a Testiletek kimondtak, hogy az opci6
lehivasa megsziinteti a lizinget és az eszkéz megvételét eredményezi. Ennek
megfelel6en az ilyen szerz6déseket az opcid lehivasat kdvetden a lizingbevevd
eszkdz beszerzésként, mig a lizingbeadd eszkdz értékesitésként szamolja el a
hatalyos IFRS-ek szerint. A vételar medfizetése nem mindsul lizingdij-
fizetésnek, hanem a lizingelt eszk6z megszerzése kapcsan felmerilt kéltségek
részét képezi.
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Rovid futamidejii bérletek

Rovid lejaratl bérletek (az ED definiciéja szerint "olyan lizing, ahol a
lizingfutamid® kezdetén a lehetséges leghosszabb futamidé — minden
megujitasi vagy hosszabbitasi opciot is figyelembe véve — 12 hénap vagy
kevesebb) esetén a Testlletek bizonyos foki mentességet biztositanak mind a
lizingbevevdk, mind a lizingbeaddk szdmara. A lizingbevevd ilyenkor is koteles
elszamolni az eszk6z hasznalati jogot és egy annak megfeleld kotelezettséget,
ugyanakkor lizingszerzédésenként dénthet ugy, hogy a kotelezettséget a
lizingdijak

diszkontalatlan 6sszegén, mig az eszkdz hasznalati jogot a lizingdijak
diszkontalatlan 6sszege plusz a kezdeti kdzvetlen koltségeken értékeli.® A
lizingbeadd lizingszerzédésenként donthet ugy, hogy nem szamol el
lizingkovetelést vagy -kotelezettséget, hanem tovabbra is a lizingelt eszkozt
illetve a lizingdijakat szamolja el az eredményben a lizing futamideje alatt.

Lizing (bérleti) és szolgaltatasi 6sszetevioket egyarant tartalmazé
szerzé6dések

Amennyiben egy szerz6dés lizing és szolgaltatasi 6sszetevéket is tartalmaz, az
ED hatalya altalaban nem terjed ki a szerzédés "elkllonilé" szolgaltatasi
Osszetevdire. Egy szolgaltatasi 6sszetevd akkor mingsuil elkiiloniulének, ha a
gazdalkod6 vagy egy masik szervezet kilon is értékesit azonos vagy hasonlé
szolgaltatasokat, vagy a gazdalkodo kiilén is értékesithetné a szolgaltatast,
mivel a szolgaltatas elkllonithetd funkcidval és nyereséghanyaddal rendelkezik.

A lizingbevevéknek és a lizingbeaddknak az Arbevétel-elszamolast targyalé ED
(Ugyfelekkel kotott szerz6désekbdl szarmazo arbevétel) 50-52. pontjaban
foglalt utmutatas szerint (azaz az egyes 6sszetevék egyedi eladasi aranak
aranyaban) kell megosztaniuk a szerzédés szerinti dijfizetéseket az elkulonulé
szolgaltatas és a lizing 6sszetevd kdzott. Azonban a teljesitési kotelezettség
modszert alkalmazé lizingbevevék vagy lizingbeaddk a teljes szerzédést
lizingnek mindsithetik, amennyiben nem tudjak megosztani a befizetéseket az
elkulénild szolgéltatasi és lizing 6sszetevik kdzott.

Ha a szolgaltatasi 6sszetevd nem kuilonithetd el, a teljesitési kotelezettség
modszert alkalmazé lizingbevevéknek vagy lizingbeaddknak a teljes szerzédést
lizingnek kell mindsitenitk. A kivezetési modszert alkalmazé lizingbeaddk
ugyanakkor kotelesek az ésszerliség szabalyai szerint megosztani a
befizetéseket a szolgaltatasi és a lizing 6sszetevék k6zott, még akkor is, ha a
szolgaltatasi 6sszetevé nem kuldnithetd el.

A lizing kezdetekor kell meghatarozni, hogy egy adott szolgaltatasi 6sszetevd
elkiilénllé-e vagy sem. Amennyiben a szerzddés szerinti lizingdij-fizetések a
lizingfutamid® kezdetét kdvetéen megvaltoznak, a gazdalkodé koteles
meghatérozni a lizing- illetve a szolgaltatasi 6sszetevének betudhatd valtozas
mértékét. Amennyiben erre nincs lehetéség, a megosztas olyan aranyban is
elfogadhat6, amelyet a gazdalkodé a lizingfutamidé kezdetén alkalmazott.

3 A kezdeti kdzvetlen koltségek definicié szerint "olyan megtérilé koltségek, amelyek kdzvetlendl a
lizingszerz6dés megtargyalasanak és véglegesitésének tulajdonithatok, és amelyek nem meriiltek
volna fél, ha a lizingtranzakci6 nem jétt volna létre".
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Egy gazdalkodo kéthet olyan szerzddést, amellyel atruhaz egy eszkozt egy
masik gazdalkoddra, majd visszalizingeli ugyanezen eszkozt. A fenti
szerz6dések egyittesen egy "adasvételi és visszlizing tranzakcionak"
mindsilnek, amennyiben "gyakorlatilag azonos idében kétik meg 6ket, a felek
egy csomag részeként, egyetlen (zleti céllal targyalnak réluk, vagy
teljesitésikre egyidejlleg, vagy kdzvetlen egymas utan kertl sor". Az ED
szerint, amennyiben a tranzakcio teljesiti az adasvétel és visszlizing
tranzakcioként valé minésités kritériumait, valamint teljesiti az adasvétel
feltételeit (azaz az érintett eszkoz feletti ellenérzés illetve az eszkdzzel jaro
kockazatok és elénydk |ényegében egésze atruhazasra keril), akkor az atadé
fél — az egyéb vonatkoz6 IFRS-ekkel 6sszhangban — a tranzakci6t
adasvételként, mig az eszk6z hasznalati jogot és a lizingdij-fizetési
kotelezettséget a lizingbevevokre vonatkozé javasolt utmutatasnak megfeleléen
szamolja el. Hasonléképpen, a tranzakciét az atvevd fél is — az egyéb
vonatkozo IFRS-ekkel 6sszhangban — adasvételként, mig a lizinget a teljesitési
koételezettség maédszer szerint szamolja el.

Az ED felsorolja az adasvételként torténd elszamolast altalaban kizaro
koérilményeket. Amennyiben a tranzakcié nem minésul vételnek vagy
eladasnak, az atadé fél — a vonatkoz6 IFRS-ekkel 6sszhangban —
finanszirozasként szamolja el a szerz6dést, és a kapott 6sszeget pénzigyi
koételezettségként mutatja ki, mig az atvevo fél kdvetelésként szamolja el a
fizetett 6sszeget.

Amennyiben az adasvétel ellenértéke és a lizingdijak nem valés értéken
értékeltek, az atado fél korrigdlja (1) az eszk6z hasznalati jogot, hogy az az
aktualis piaci viszonyokat tikrézze, és (2) a nyereséget vagy veszteséget a
lizingdijak lizingszerz6désben foglalt feltételeken alapulé jelenértéke és aktualis
piaci kamatokon alapulé jelenértéke kozti kildnbséggel. Az atvevd fél az adott
lizingszerzddés szerinti lizingdijakra vonatkozé aktualis piaci kamatlabak
figyelembe vétele érdekében korrigélja az érintett eszkdz nyilvantartasi értekét,
illetve a teljesitési kotelezettség modszer alapjan elszamolt
lizingkotelezettséget.

Megjegyzés

A javasolt adasvételi és visszlizing szabalyok jelent8s valtozast jelentenek
a jelenleg hatalyos IAS 17 szerinti elszamolashoz képest. Az ED szerint
egy eszkozt értékesitd, majd késbbb visszalizingelé gazdalkodénak
gondosan meg kell vizsgalnia az érintett eszk6zzel fenndllo és folytat6do
viszonyat, miel6tt adasvételt szamolna el. Valdszinisithet6, hogy az ED-
ben szerepld, az adasvételként torténd elszamolast kizaro feltételek kozul
sokat nem vesz figyelembe a jelenlegi gyakorlat.
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Egy gazdalkodd lizingbe vehet egy eszkdzt egy lizingbeadétdl, majd ugyanezen
eszkozt lizingbe adhatja egy harmadik félnek (az ilyen Ggyletek altalanos
megnevezése: albérlet vagy allizing). Ebben az esetben a gazdalkodd
egyidejlleg lizingbevevd, aki lizingbe vesz egy eszkdzt egy 6 lizingbeadotol,
és kozvetett lizingbeadd is, aki allizingbe adja ugyanazon eszkodzt egy
allizingbevevének. Az ED alapjan a kbzvetett lizingbeadd a f6 lizinglgyletbdl
szarmazo eszkdzoket és kotelezettségeket a lizingbevevdé modell szerint, mig
az allizingbdl szarmazé eszkdzoket és kotelezettségeket a lizingbead6é modell
szerint szamolja el. Ez a f6lizing és az allizing eltéré értékeléséhez vezethet,
mivel lizingbeadok esetén a lizingdijak értékelése egy meghizhatdsagi kiiszob
fliggvénye, mig lizingbevevék esetén nem kell ilyen kiiszobértéket alkalmazni.

Lizingbevevd

A lizingbevevd az eszkdz hasznalati jogot az ingatlanok, gépek és
berendezések vagy a befektetési célld ingatlanok k6zétt mutatja ki, elkilénitve a
lizingbevevé tulajdonaban |évé egyéb, nem lizingelt eszk6zoktol. A lizingdij-
fizetési kotelezettséget az egyéb pénziigyi kotelezettségektdl elkllonitve kell
bemutatni. A kamat- és amortizaciés koltséget az egyéb amortizaciés és
kamatkoltségektél elkllonitve kell bemutatni, vagy az eredményben vagy a
kiegészité mellékletben. A cash-flow kimutatasban kilén pénziigyi
tevékenységként kell besorolni a készpénzben torténd kifizetéseket.

Megjegyzés

A lizingdijak finanszirozéasi célu készpénz kifizetésként jelennek meg a
cash-flow kimutatasban. Az operativ lizing dijfizetések jelenleg mikodési
cash-flow-ként keriilnek kimutatasra. igy a jelenleg operativ lizingként
besorolt lizingek esetén az ED-ben javasolt modell szerinti mikodési cash-
flow magasabb lenne a jelenleg hatalyos modell szerintinél.

Lizingbeado - teljesitési kdtelezettség mddszer

A lizingbeado brutt6 médon mutatja be a lizingelt eszkdzt, a lizingkdvetelést és
a lizingkotelezettséget a pénziigyi helyzet kimutatdsban, ahol ezen tételek
Osszessége netto lizingeszkdzként vagy netto lizingkotelezettségként jelenik
meg. Egy allizingben részt vevd kbzvetett lizingbeadé a félizing alapjan fennallé
lizingdij-fizetési kotelezettséget az allizingbdl ered6 egyéb eszkdzoktdl és
kotelezettségektdl elkilonitve kezeli, mig az eszkdz hasznalati jogot, az allizing
alapjan fenndllo lizingkovetelést illetve lizingkotelezettséget bruttdé médon
mutatja be a pénzugyi helyzet kimutatdsban (mérlegben), ahol ezen tételek
0sszessége netto lizingeszkdzként vagy netté lizingkotelezettségként jelenik
meg. A lizingbeadd az eredményben kildén mutatja ki a lizingkdvetelésbél
szarmazo6 kamatbevételt, a teljesitési kotelezettség teljesitésébdl szarmazo
kamatbevételt és az értékcsokkenési leirast. A kdzvetlen médszer alkalmazasa
esetén a befolyt készpénzt a szokasos tevékenységbél szarmazo egyéb cash-
flow-t6l elkulonitve, mig a kdzvetett modszer alkalmazasa esetén a
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lizingkdvetelés valtozasait a szokasos tevékenységbél szarmazo egyéb
kovetelésektdl elkulonitve kell kimutatni.

Lizingbeado — Kivezetési médszer

A lizingbeadd az egyéb pénzlgyi eszk6zoktél elkilonitve mutatja be a
lizingkovetelést. A maradvany eszkdzoket az ingatlanok, gépek és
berendezések kategorian belill, elkuldnitve kell kimutatni. Az allizingekkel
kapcsolatban felmertlé lizingkdveteléseket és maradvany eszkdzoket el kell
kildniteni az egyeb lizingkdvetelésektdl és maradvany eszk6zoktél. Egy egyedi
tételsor esetén az eredményben valé megjelenités a lizingbead6 Uzleti
modelljétél fliggbéen torténhet brutté vagy netté médon. Amennyiben a
lizingbeadd (izleti modelljében a lizingszerzédések finanszirozasi célokat
szolgélnak, akkor a lizingbeadd nett6 moédon mutatja ki a bevételeket és a
raforditasokat. Ugyanakkor az olyan termeld és kereskedd cégek, amelyek
szamara a lizing a termékek értékesitésének egy alternativ médjat jelenti, a
koltségeket és raforditasokat brutté modon mutatjak ki, arbevételként és
értékesitési koltségként. Tovabba, a lizingbeadd a lizingelt eszkézein elért
kamatbevételt az egyéb kamatbevételtél elklldnitve mutatja ki.

A lizingbeado kiilénb6zé médokon mutathatja ki a lizingdijakbdl szarmazé
cash-flow-t, attdl fliggéen, hogy a kdozvetlen vagy a kozvetett cash-flow
modszert alkalmazza. A kdzvetlen médszer alkalmazasa esetén a befolyt
készpénzt a szokasos tevékenységbdl szarmazo egyéb cash-flow-tél
elkllonitve, mig a kdzvetett modszer alkalmazasa esetén a lizingkdvetelés
valtozasait a szokasos tevékenységbdl szarmazé egyéb kdvetelésektél
elkllonitve kell kKimutatni.

Az ED jelent6s mértékben béviti a lizingtigyletekkel kapcsolatos kozzétételi
kotelezettségeket. A gazdalkodo koételes kvantitativ és kvalitativ informéacidkat is
k6zzétenni, amelyek "azonositjdk és megmagyarazzak a lizingszerz6désekkel
kapcsolatban a pénzigyi kimutatasokban elszamolt 6sszegeket", és
"bemutatjak, hogy a lizingszerz8dések hogyan befolyasolhatjak a gazdalkodé
jovébeli cash-flow-janak dsszegét, itemezését és bizonytalansagat". A
kozzétételeket olyan részletezettséggel kell megtenni, hogy az atadott
informé&cio hasznos legyen a pénzigyi kimutatasok felhasznaléi szamara.

A kozzétételeknek a tobbi k6zott ki kell terjednie a fliggé bérleti dijak, a
megujitasi opciok és a maradvanyérték-garanciak feltételeinek a bemutatéséra,
tovabba tajékoztatast kell tartalmazniuk az opcidkra, a fuggé bérleti dijakra, a
maradvanyérték-garancidkra és a diszkontratakra vonatkozo feltételezések és
szakmai megitélés valtozasairdl. Az ED mind a lizingbevevék, mind a
lizingbeaddk szamara el6irja a lizinglgyletekhez kapcsolddoé eszkdzok és
kotelezettségek nyitd és zard egyenlegei kozti egyeztetést.

A javaslatok elfogadasa a lizingbevevék szempontjabdl jelentés halasztott ado
kévetkezményekkel jarhat. A lizingbevevéknek gondosan tanulmanyozniuk kell
a sajat orszaguk hatalyos adodjogszabalyait, illetve az adéhatésagok altal a
javaslatokkal kapcsolatban életbe Iéptetett modositasokat. Eléfordulhat példaul,
hogy gy médosulnak az adéjogszabalyok, hogy addjogi szempontbdl a jelen
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javaslatoknak medfelel6en kezeljék a lizinglgyleteket (az olyan orszagokban,
ahol az addjog kdveti az dltaldnosan elfogadott szamviteli elveket); el6fordulhat
az is, hogy az adojogszabalyokat Uj mddszertanra allitjak at; illetve az is, hogy
egyaltalan nem médosul az addjog. A kezdeti elszamolaskor atmeneti eltérés
alakulhat ki az ad6alap, az eszk6z hasznalati jog nyilvantartasi értéke és a
lizingkotelezettség kdzott. Az IAS 12 (Jovedelemaddk) standard fészabalya
szerint minden atmeneti kiildnbségre halasztott adoét kell elszamolni. Van
azonban egy kivétel a fenti szabaly al6l olyan atmeneti eltérések esetén,
amelyek egy eszkdz vagy kotelezettség elsé elszamolasakor meriilnek ol (az
Uzleti tarsulas kivételével), és amelyek a tranzakcié id6pontjaban sem a
szamviteli eredményt, sem az addalapot (adokoteles veszteség) nem
befolyasoljak (a tovabbiakban "kezdeti elszamolas kivétel"). Az a lizingbevevé,
aki megéallapitja, hogy atmeneti eltérés alakult ki, kételes eldonteni , hogy
alkalmazhat6-e az esetre a kezdeti elszamolas kivétel. Mivel a javaslatok a
hatalyba Iépés napjan fennallé valamennyi lizingszerzédésre vonatkoznak, a
gazdéalkoddknak a végleges standard els6 alkalmazasakor felmerulé halasztott
ad6 kovetkezmeényeket is figyelembe kell venniuk.

Az elsd alkalmazas napjan fennallé valamennyi lizingszerzédésre vonatkozik az
Uj lizing elszamolasi standard. Az ED megkoveteli, hogy a lizingbevevd és a
lizingbead6 egy egyszerUsitett, visszamendleges modszer segitségével
alkalmazza az Uj modell rendelkezéseit azon pénzigyi kimutatasban
megjelenitett elsé dsszehasonlité idészak kezdetétél, amelyben a gazdalkodo
elészor alkalmazta a végleges Standardot.

A lizingbevevd "az els6 alkalmazaskor a lizingbevevoére jellemzé addicionalis
hitelfelvételi kamatlabbal diszkontalt hatralévé lizingdijak jelenértékén értékelt"
kotelezettséget, és egy ennek megfeleld eszkdz hasznalati jogot szamol el,
figyelembe véve az esetleges értékvesztést is. Az eszkdz hasznélati jog értékét
korrigalni kell az elhatarolt lizingdijak 6sszegével. Az IAS 17 szerint pénziigyi
lizingként besorolt, opcidkat, fuggé bérleti dijakat, felmondéaskor fizetendd
dijakat vagy maradvanyérték-garancidkat nem tartalmazé lizingugyletek esetén
nincs sziikség korrekciora. A révid lejaratu lizingeket az ED korabban
bemutatott kbvetelményeinek megfeleléen kell elszdmolni.

A teljesitési kotelezettség mddszer hatalya ala tartozo lizingszerz6dések esetén
a lizingbead¢ a lizingdijak szedésére vonatkozd, "a lizing kezdetekor
meghatarozott, a lizing soran felszamitott kamatldbbal diszkontalt hatralévé
lizingdijak jelenértékén értékelt" jogot szamol el, figyelembe véve minden
esetleges értékvesztést is. Emellett a lizingbead6 egy a fentieknek megfelel
lizingkotelezettséget is elszamol. Tovabba, a lizingbeadé ismételten kimutat
minden korabban kivezetett lizingelt eszkozt az értékcsokkenéssel csokkentett
bekerilési értéken, amelyet gy hataroz meg, mintha az eszkdz soha nem lett
volna kivezetve, figyelembe véve ugyanakkor minden esetleges értékvesztést
is.

A kivezetési mddszer hatalya ala tartozo lizingszerz8dések esetén a
lizingbeadd a lizingdijak szedésére vonatkoz0, "a lizing kezdetekor
meghatérozott, a lizing sorén felszamitott kamatlabbal diszkontalt hatralévé
lizingdijak jelenértékén értékelt" jogot szamol el, figyelembe véve minden
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esetleges értékvesztést is. Emellett a lizingbeadd egy az elsd alkalmazas
napjan érvényes valés értéken értékelt maradvany eszkozt is elszamol.

Megallapitas

A javasolt atmeneti kdvetelmények minden mar meglévé lizingszerzédésre is
vonatkoznak. Bar nem valdszin(, hogy az Uj lizing standard 2013. januar 3. el6tt
hatalyba Iépne, a hosszabb tavu lizingszerzédéseket kotd lizingbeadok és
lizingbevevok kotelesek figyelembe venni a javasolt szabalyok meglévé
lizingszerz6déseikre gyakorolt esetleges hatasait, valamint hogy a javasolt
szabalyok hogyan mdédosithatjak a jév8beli lizingszerzédéseik strukturalasat.
Tovabba, a hatalyba lIépés napja nem feltétleniil esik egybe azzal az idéponttal,
amikorra a gazdalkodoknak fel kell készilnitik az Uj szabalyok atvételére, mivel
az atmeneti kdvetelmények a pénzugyi kimutatasokban bemutatott elsé
Osszehasonlitd id6szak kezdetétdl irjak el az Uj szabalyok alkalmazasat. Ennek
megfelel6en fontos, hogy a gazdalkodék mar ma elkezdjék vizsgalni, hogy a fenti
javaslatok hogyan fogjak érinteni a pénziigyi kimutatisaikat, illetve milyen
modositasokat fognak igényelni a lizing-struktdraikban, az altaluk alkalmazott
teljesitménymérési modszerekben, a hitelkovenansokban és az informatikai
rendszereikben. Fontos tovabba a f6 tulajdonosok tajékoztatisa is.
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Osszefoglalas

¢ A javaslatok jelentés mértékben befolyasolni fogjak a lizingszerzédések
elszamolasat mind a lizingbevevék, mind a lizingbeaddk szempontjabdl.

o A lizingbevevok eszkdzoket és kotelezettségeket fognak elszamolni minden
lizinglgylet esetén —a jelenleg hatalyos IAS 17 szerinti, a lizingbevevékre
vonatkozé elszamolasi modellben megszlinik az operativ lizing és
lizinglgyletek mindsitése.

¢ A jelenleg operativ lizingként besorolt Gigyletek esetén a bérleti kbltséget
felvaltja az amortizacio és a kamatraforditas, és a teljes raforditas jelentésebb
részét kell elszamolni a lizing futamidejének korabbi idészakaiban.

o A flggd bérleti dijakra vonatkozo becsléseket, a maradvanyérték-garancidkat
és a felmondaskor fizetendé dijakat a lizingkotelezettség részekeént kell majd
figyelembe venni a varhato kimenetel modszer alkalmazasaval.

¢ A megujitasi idészakok alatt felmertlé bérleti dijak szintén a lizing
kotelezettség részét képezik azon leghosszabb lehetséges lizingfutamidé
alapjan, amely még nagyobb valészinliséggel kdvetkezik be, mint nem.

¢ A lizingdijakra és meguijitasi id6szakokra vonatkozé becsléseket felll kell
vizsgalni, amennyiben a relevans tények és kortiimények jelentds valtozast
jeleznek.

e A lizingbeaddk két modell — a teljesitési kdtelezettség modszer vagy a
kivezetési mddszer — kozll valaszthatnak attél fliggéen, hogy a lizingelt
eszkdz feletti teljes kort ellenérzés illetve az azzal jaré kockazatok és elénydk
Iényegében egésze atruhéazéasra kerul-e a lizingbevevére.

¢ A javaslatok szerint fontosabba valik a nem-lizing 6sszetevék azonositasa.

o Szélesebb korl kdzzétételi kdtelezettsége lesz mind a lizingbevevéknek,
mind a lizingbeaddknak.

¢ A javasolt atmeneti szabalyok a meglévé lizingekre is vonatkoznak, és az
Osszehasonlitd idészakok korrekcidjat irjak eld.

¢ A javaslatok elfogadasa jelentds halasztott adé kévetkezményekkel jarhat.

o A véleményezési idészak 2010. december 15-én ér véget, mig a végleges
standard varhaté megjelenési ideje 2011. janius.

¢ A lizingbevevéknek és a lizingbeaddknak célszer(i megkezdeni annak
vizsgalatat, hogy a javaslatok hogyan érintenék a pénziigyi kimutatasaikat, a
lizingszerz6déseik jovébeli strukturalasat, az altaluk alkalmazott
teljesitménymérési modszereket, a hitelkovenansokat, a szamviteli
politikajukat és az informatikai rendszereiket.
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Példak
Az alabbi példak nagyon egyszer( tényadatokbdl kiindulva kisérlik meg
szemléltetni a javaslatok alkalmazasat. Az alabbi szamitasok a gyakorlatban —

a tények és korilmények fliggvényében — Iényegesen dsszetettebbnek
bizonyulhatnak.

Példa a lizingbevevé altali elszamolasra

Egy gazdalkodé szerz8dést két egy irodaépuletben talalhatéd kiskereskedelmi
egység lizingelésére. A lizing 10 évig nem mondhato fel, és kétszer 5 éves
megujitasi opciot is tartalmaz. A szerz&dés éves lizingdij-fizetést ir el6,
amelynek 6sszege évente 2 millié CU plusz a brutté éves arbevétel 2
szazalékanak megfelel6 fligg6 bérleti dij. A gazdalkoddra vonatkozo
addicionalis hitelfelvételi kamatlab 8 szazalék. A szerz6dés nem tartalmaz vételi
opciot vagy maradvanyérték-garanciat.

A lizing futamideje

Az eszkdz hasznalati jog értékelésének elsd lépése a lizingfutamid®
meghatarozasa. A gazdalkodé a szerz6déses tényezdk, a
bérleményfejlesztések és a multbeli szerz6dés-meguijitasi tapasztalatai alapjan
dolgozta ki a valészinliségeket. A kivalasztott lizingfutamid® 15 év, mivel ez a
leghosszabb lehetséges lizingfutamid®, amely még nagyobb valészinliséggel
kovetkezik be, mint nem (Id. lent):

Kétszer 6t éves Egyszer 6t éves

Nincs megujitas

MEGIIES

megujitas

Lizingfutamidé 20 év 15 év 10 év
Valészinliség 45 % 35% 20 %
Kumulalt valésziniiség 45 % 80 % 100 %

Varhato fiiggo bérleti dijak

Arbevétel 15 év alatt
10 millié CU-t

A kovetkez6 lépés a 15 éves lizingfutamidére vetitett lizingdijak becslése, mivel
igy lehet meghatarozni a varhaté lizingfutamidé alatt varhatoan fizetett
lizingdijakat. Az alabbi forgatokdnyvek a gazdalkodo elérejelzésein és
arbevétel-varakozasain alapulnak a kovetkezd 15 évben ésszerlien lehetséges
kimenetelekre.

4. kimenetel:
évi 2%
arbevétel-
csokkenés

3. kimenetel:
évi 8%
arbevétel-
novekedés

2. kimenetel:
évi 5%
arbevétel-
novekedés

1. kimenetel:
allandé
arbevétel

Osszesen

; . 150.000.000 215.785.636 271.521.139 130.715.449
feltételezve az elsé
évben
Osszes fiiggo bérleti dij 3.000.000 4.315.713 4.315.713 2.614.309
Jelenérték 1.711.896 2.297.568 2.777.778 1.534.344
Valészinliség 40% 25% 25% 10%
684.758 574.391 694.444 153.434 2.107.027
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Az alabbiakban a lizingfutamidé kezdetekor elszamolasra kerild 6sszes eszk6z
hasznalati jogot és lizingkotelezettséget mutatjuk be. Az 6sszeg a (fentiek
szerint kiszamitott) lizingfutamid®n és fliggd bérleti dijakon, valamint az éves
lizingdijakon alapul.

Eszkdz hasznélati jog /kdtelezettség

Fiiggd bérleti dijak 2.107.027
Eves lizingdijak
L - . fs . 17.118.957
(évi 2 millié CU jelenértéke 15 évre)
Osszes eszkodz hasznalati jog
19.225.984

/kbtelezettség

A lizingfutamidd kezdetekor a gazdalkodd 19,2 millié CU értékl eszkoz
hasznalati jogot és lizingkotelezettséget szadmol el.

Szamviteli elszamolas az els6 év végén

Az elsd év végén a tényleges arbevétel 11.000.000 CU volt (ami 1.000.000 CU-
val meghaladja a lizingbevevd els évre vonatkozé becslését). Amennyiben a
gazdalkodd december 31-én teljesiti a lizingdij-fizetési kotelezettségét, az
alabbi tételeket kell kdnyvelnie (az évkozi hatasok figyelmen kivil hagyasaval):

Lizingkotelezettség (effektiv kamat mdodszer) 661.921
Kamatraforditas (effektiv kamat mdédszer) 1.538.079
Amortiz&cio (linearis) 1.281.732
T()bbletkdltség1 (1 000 000 CU * 2%) 20.000
Készpénz 2.220.000
Eszk6z hasznélati jog 1.281.732

! Az ED nem hatarozza meg, hogy a fiiggé bérleti dijak targyidészaki korrekcidjaval kapcsolatos tébbletkoltséget tobblet

kamatraforditasként, vagy tobblet amortizaciéként kell-e elszamolni.

Mivel a tényleges arbevétel magasabb volt, mint az eredeti becslés, a
gazdalkodé a targyévvel kapcsolatban felmertlt tdbblet figgé bérleti dijat
kozvetlenul az eredményben szamolja el. Ezen tulmenéen felll kell vizsgélnia a
jovébeli arbevételre vonatkozé becsléseit is. Amennyiben a gazdalkodo
korrigélja a jov6beli arbevételre és a jovébeli figgd bérleti dijakra vonatkozd
becsléseit, az eszk6z hasznalati jogot és a lizingkttelezettséget is korrigalni
kell.

Az alabbi tablazat a széban forgo lizingszerzddés elsé évben felmerild
eredményhatasait hasonlitja 6ssze (1) a javasolt eszkdz hasznalati jog médszer
és (2) a jelenleg hatalyos operativ lizing elszamolas alkalmazasa esetén. A
javasolt modszer szerint a koltséget a futamidé elején kell elszamolni, ezért a
lizingszerz6dés elsé éveiben elszamolt kdltségek magasabbak lesznek, mint a
jelenleg hatalyos operativ lizing elszamolasi médszer esetén.
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Eredménykimutatas-6sszehasonlitas: 1. év

Javasolt elszamolasi Jelenleg hatalyos
modszer elszamolasi médszer
Amortizacié 1.281.732
Kamatraforditas 1.538.079
Fligg6 bérleti dijak 1 20.000 220.000
Bérleti dijfizetés — kdltség 2.000.000
Osszesen 2.839.811 2.220.000

' Az ED nem hatarozza meg, hogy a fiiggé bérleti dijak targyidészaki korrekciojaval kapcsolatos tobbletkoltséget tobblet
kamatraforditasként, vagy tobblet amortizaciéként kell-e elszamolni.

Példa a lizingbead6 altali elszamolasra

Az aldbbi példa a teljesitési kotelezettség modszer illetve a jelenleg hatalyos
operativ lizing elszamolasi szabalyok alkalmazasa esetén jelentkezd
eredményhatasokat hasonlitja 6ssze. A példa szemlélteti (1) a teljesitési
kotelezettség modszer, (2) a kivezetési mddszer, és (3) a jelenleg hatalyos
operativ lizing elszamolasi szabalyok szerinti kdnyveléseket. A példanak nem
célja annak szemléltetése, hogy miképpen lehet megallapitani, hogy a
lizingbeaddnak a kivezetési modszert vagy a teljesitési kotelezettség modszert
kell-e alkalmaznia.

Egy berendezéseket gyartd cég lizing opciét kinal a vevdinek. A lizing 5 évig
nem mondhaté fel, ugyanakkor nem tartalmaz megujitasi opciot vagy
maradvanyérték-garanciat. Az éves dijfizetési kotelezettség 7.800 CU. A
berendezések szokasos piaci &ra 35.000 CU, bekertilési értéke pedig 25.000
CU. A lizingfutamidé végére becsiilt érték 5.667 CU. A lizingbeadd 8 szazalék
kamatlabat érvényesit a lizingbevevével szemben.

A lizingbead6 eredményére gyakorolt éves hatas 6sszehasonlitasa (1) a
teljesitési kotelezettség modszer és (2) a jelenleg hatalyos operativ lizing
elszamolasi szabalyok alkalmazéasa esetén:

Eredményhatas a lizingbeaddnal

Jelenleg hatélyos operativ lizing
elszamolasi szabalyok
Lizing kezdete - -

Teljesitési kotelezettség modszer

1. év 4.853 3.933
2. év 4.429 3.933
3. év 3.970 3.933
4. év 3.474 3.933
5. év 2.939 3.933
Osszesen 19.665 19.665
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Az aldbbiakban szemléltetjik (1) a kivezetési médszer, (2) a teljesitési
kotelezettség modszer, és (3) a jelenleg hatalyos operativ lizing elszamolasi
szabalyok szerinti kdnyveltekkel:

Kivezetés Teljesitési Jelenleg hatéalyos
kotelezettség operativ lizing

elszamolasi
szabalyok

Konyvelés a lizingfutamid6 kezdetekor:

Lizingkdvetelés 31.143*1 31.143
Ertékesitési koltség 22.245°
Lizingelt eszkoz (22.245)
Arbevétel (31.143)
Lizingkotelezettség (31.143)

Szamviteli egyenlegekre gyakorolt hatas
(Tartozik/Kovetel)

1. év
Készpénz 7.800 7.800 7.800
Lizingkotelezettség 6.229°
Ertékcsokkenés 3.867* 3.867
Halmozott értékcsokkenés (3.867) (3.867)
Kamatbevétel (2.491)° (2.491)
Lizingkdvetelés (5.309) (5.309)
Lizingkdtelezettség amortizacidja (6.229)
Lizingarbevétel (7.800)
2. év
Készpénz 7.800 7.800 7.800
Lizingkotelezettség 6.229
Ertékcsokkenés 3.867 3.867
Halmozott értékcsokkenés (3.867) (3.867)
Kamatbevétel (2.067) (2.067)
Lizingkovetelés (5.733) (5.733)
Lizingkotelezettség amortizacioja (6.229)
Lizingarbevétel (7.800)
3. év
Készpénz 7.800 7.800 7.800
Lizingkotelezettség 6.229
Ertékcsokkenés 3.867 3.867
Halmozott értékcsokkenés (3.867) (3.867)
Kamatbevétel (1.608) (1.608)
Lizingkovetelés (6.192) (6.192)
Lizingkotelezettség amortizacioja (6.229)
Lizingarbevétel (7.800)
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Kivezetés Teljesitési Jelenleg hatéalyos

kotelezettség operativ lizing
elszamolasi
szabalyok
4. év
Készpénz 7.800 7.800 7.800
Lizingkotelezettség 6.229
Ertékcsokkenés 3.867 3.867
Halmozott értékcsokkenés (3.867) (3.867)
Kamatbevétel (1.113) (1.113)
Lizingkdvetelés (6.687) (6.687)
Lizingkdtelezettség amortizacidja (6.229)
Lizingarbevétel (7.800)
5. év
Készpénz 7.800 7.800 7.800
Lizingkotelezettség 6.229
Ertékcsokkenés 3.867 3.867
Halmozott értékcsokkenés (3.867) (3.867)
Kamatbevétel (578) (578)
Lizingkdvetelés (7.222) (7.222)
Lizingkdtelezettség amortizacidja (6.229)
Lizingarbevétel (7.800)

L Alizingkovetelés a 8 szazalékkal diszkontalt éves lizingdijak (7 800 CU) jelenértéke.

kovetelések/szokasos eladasi ar x bekeriilési érték valds értéke (31 143 CU / 35 000 CU X 25 000 CU).
% A lizingkotelezettség amortizacidja 5 év alatt torténik a linearis médszerrel (31 143 CU /5 = 6 229 CU).

4 Alizingelt eszkozt értékcsokkentik, igy az 6todik év végén az értéke megegyezik a lizingfutamidé végére szamitott
maradvanyértékkel. Felhivjuk a figyelmet, hogy ez az 6sszeg nem feltétleniil egyenlé a maradvany eszkoz kivezetési modszer
alapjan szamitott értékével.

® A kamatbevételt a tényleges kamat modszer felhasznélasaval, 8 szazalék figyelembevételével kell kiszamitani.
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