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& El tributo debe
serpagado en
primeros 15 dias de
enero proximo

Multa por hacer
mal la declaracion
asciende acinco
veces el monto real

i)
Gabriela Mayorga
gabriglamayorga@nacion.com
Los contribuyentes que conside:
renquesucasapuedeestarsujeta
al impuesto solidario, conocido
como el impuesto a cazas de Injo,
deberan sentarse con calmaa ha-
cer los caleulos pues posiblemen-
| tetendrdn graves dificultades.
“Noes como soplar v hacer bo-
i tellas, creo quemas del 99% dela
I gente no entendera las formu-
‘ las”, declard el presidente de la
|
|

empresa Constructora Costarri-
cense, Fernando Pefiaranda,

“Es un trabajo muy laborio-
=0”, agregd Rafael Gonzélez, ana-
lista de impuestos de Deloitte.

|  Laley8683, del Impuesto Soli-
| dario para el Fortalecimiento de
| Programasde Vivienda; ueapro-
| bada en el afio 2008 v rige a partir
del 1.7 de octubre del 2009,
El pago del tributo debe efec-
| tuarse durante los primeros 15
| diasdel mesde enero del proximo
| Ao,
ElMinisterio de Haciendaesti-
ma que con este impuesto se re-
candard un monto que puede ser
cercanoalos é12.000millones. Sin
| embargo, Gonzilez, creequelare-
| caudaciénsera“grande” debidoa
que el fributo gravara a muchos
inmuebles nuevos que por sus
acabados terminaran siendo su-
jetosdel impuesto,

Lo que hay que hacer. Para hacer
el céleulo primero sedebe consul-
| tarel Manual de Valores de Base
Unitarios por Tipologia Cons-
tructiva’ que publicala Direccion
General de Tributacién. El ddcu-
mentoes accesible en el sitio web
del Ministeriode Haciends,

Alli se fipifican a todos los in-
muehles que son sujetos del gra-
vamenqueineluye, ademasdelas
casas de habitacion, ranchos, bo-
degas, tapias, piscinas, saunas,
gimnasios y calles de usoresiden-
cial, entre otros.

Para el caso de viviendas de
| concreto, hay nueve tipos de valo-

raciones que incluyen diferentes
materialesde construccion yaca.

bados para paredes externas, inter-
nas, pisos, techos, bafios y puertas,

La primera categoria (VC01) ti-
pifica una vivienda basica que ten-
dria un valor de ¢105.000 por cada
m?® constrido; la altima ~la de ma-
wor valor (VC09)- ascenderia a los
p4S0.00 por m2.

Alberto Poveda, de la Direccion
del Organo de Normalizacion Téc-
nica del Ministerio de Hacienda,
explicaque una casa queseasujeta
a este Impuesto partiria del tipo
VIC06, que estima un valor de m®
construido en ¢270.000.

Unavezquesehayatipificadola
vivienda, se debe multiplicar el va-
lor que establece el manual segtin
el tipo de vivienda, porla cantidad
de metros cuadrados de lacasa.

Siga sumando. Debe incluir en la

‘suma cualquier otro tipo de cons-

truceidn que esté ncluida en el te-
rreno, va sean bodepas, farajes,
ranchos, piscinas ocalles de uso re-
sidencial.

Para hacerlo también debe
guiarse con el ‘Manual de Valores
de Base Unitarios por Tipologia
Constructiva,

51 la suma de la vivienda v los -

olrog tipos de construceidn én el te-
rreno ascienden a mas de ¢100 mi-
llones, entonces su casa es sujeto

TERRENO CUENTA
Al precio de las
construcciones se debe
sumar la valoracion

del terreno

del impuesto. Pero la suma no ter-
minaacqgui.

El terreno también cuenta y de-
be sumarse para finalmente alean-
zar el valor total sobre el cual se de-
be pagar el impuesto.

“Para hacerlo, debe conocer el
mapa de valores de terrenos por
distritos que tiene cada municipa-
lidad. Los documentos disponibles
vactualizados-haycasosenqueno
lo estén — cubren 42 cantones en el
pais, |

Si su terreno se encuentra en
una zona para la cual no existe ol
documento debe consultar directa-
mente a su municipalidad o solici-
tarayuda deun profesional en peri-
taje,

Poveda, deladireccidndel Orga-
ne de Normalizacion Técnica, ex-
plica que el impuesto es una decla-
racion jurada, por lo que es reco-
mendable el uso de servicios de
peritaje.

Finalmente, la suma debe in-
cluir el valor de la vivienda, el de
otras construcciones en el lote y el
terreno. Si el resultado asciende a

=» Gravamen se aplica a todo tipo de inmuebles

Dueiios enfrentan
del impuesto a casas de lujo

Nuwo:s dasarmllna en tascnstas dal pai's. posiblemente, serdn 5ujetns del Impuutu a cas-as-:ie Iu]n. El ﬁubfamu
debe destinar la recaudacion a programas de erradicacién de tugurios, aRcHIvO

IMPUESTO A CASAS DELUJD
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menos de Tos ¢250 millones enton- obligan a actualizario.
ces se debera cancelar ¢l '0,25% de Para el ingeniero Arturo Céspe-

esevalor

En forma escalonada, el im-
puesto aumenta hasta llegar a co-
brar el maximo, que es del 0,55%.

La multa. Rafael Gonzélez senalo
que.es necesario aclarar las reglas
de aplicacion del tributo, no tanto
porla onerosidad del mismo, sino
por la gravedad de las sanciones al
incumplimiento.

3ila declaraciom se hace mal. la
multa asciende a cinco veces el va-
lor del monto a pagar. Si el contri-
buyvente no declara, la multa es de
10 veces el valor,

La declaracion que se haga en
enero-serd valida por tres afios, pe-
ro existen causales -como las valo-
raciones hechas por bancos cuan-
do se tramita un crédito hipoteca-
rio- que pueden alterar el valor v

des, 'de Provectos en Desarrollo
(Prodesa), empresa que se especia-
liza en ofrecer servicios de peritaje,
los propietarios de viviendas que
no superan los 230 metros cuadra-
dos de construcciin dificilmente
pueden llegarasergravadospores-
tetributo,

Pese a lo anterior, existe un de-

‘bate sobre la posible afectacion a

£asas que no se consideren necesa-
riamente de "“lujo™. Al respecto,
Fernando Penaranda,de Construc-
tora Costarricense, cree que casas
con precios de ¢100 millones (unos
S170.000) son comunes.

Eric Thopmson , especialistaen
impuestos, considera gue el valor
del terrenc en el que se ubica una
casa de habitacion media, pero en
zona de alta plusvalia, también se-
riaun factor gue podria afectar. m

ificil calculo

| &l cuarto principal, de mediano |

Estructura. Columnas y ulum an
concreto amado, colado en si-
tio.

Paredes. Blogues de concreto o
panales estructurales con po-
liestireno, repello fino enmasilia-
do, pequefios sectores de vidrio,
paneles de yeso (gypsum). Buen
disefio en fachadas. |
Estructura de techos. Cerchas = |
de perfiles de metal.

Cubjeria. Tejas de varios tipos.
Canoas y bajantes de hiemo gal-
vanizado pintado, disedfio tipo -
pecho paloma o similar.

Cielos. Paneles de yeso, algunas
dreas artesanadas, tablilla de
buena calidad.

Pisos. Ceramica, madera lami-
nada, ambos de buena calidad o
similar.

Bafos. Un bano muy bueno en

tamaiio, un baio y medio bueno,
bafio normal de servicio,

Orros. Amplios ventanales con
marco de aluminio, PYC o made-
ra de buena calidad, con arcos
da medio punto, cornisas en
concreto armado. Mueble de co- |
cina muy bueno. Closets de ma-
dera con puertas de celosfade |
cedro, PVC o similar. Puerta |
principal de cedro con tableros |
realzados. Escaleras de concre-
to, barandas de hierro forjado.
VALOR. Al menos ¢270, 000 por
cada metro cuadrado,
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